A. Rechtliche Grundlagen

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fasaung der Bekanntmachung vom
B.Dezember1986, (BGBl.IS.2253) zuletzt gedndert durch Art.1
des Investitionserleichterungs- u. WohnbaulandG v. 22.4.1993
(BGB1.1,5.466-488)

- HaBbmahmengesetz zum Bauvgesetzbuch (BauGB- MaBnahmenG) L
in der Fassung desa Investitionserleichternumgs- und
Hohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBL.I,5.473-47%a;Art.2:
Anderung des Hohmungsbau-Erleichterungsgesetzes)

- Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
{Baumutzungsverordmmg-BaulV0 Y vom 23. Januar 1990
in der Fasssung des Investitionserleichterungs— und
Hohnbaulandgesetz vom 22.04.1993(BGBL.1,5.479)

- Planzeichenverordnung (Planz.V0) i. d. F. vom 18.Dez.1990
(BGB1.1991 I 5.58)

- Thilringer Gepeinde- und Landkreisordnung (Thiringer Kommmalordnung
~-ThiirK0) vom 16.8.1993 in Kraft getreten am 1.7.19%94

- Thiiringer Bauordnung wom 3.Juni 1994, § 83 Ortl. Eauvorschriften

B. Planzeichen und sonstige
Zeichenerklarungen

1 _Gren=er

= = = o= Grenze des rdumlichen Geltungabereiches
il dea Bebauungsplanes

Baugrenze gemdf % 23 (3)BAU HNVO

:-] Uberbaubare Grundstiicksflichen (A,B.._K)

; ,-z/’ e d Nicht bobaubare Grundstiicksflachen
A = Grinflicher zur privaten Nutzumg -
{ ik i, i und Nebenanlagen gemdB § 14 Bau NVO

—+—e+—+—¢—+—+—+ Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

=Z _Art der baul ichen HNuut=uang

WA Allgemeines Hohngebiet

S.Mai der baulichen NHut=ung

Art der baul. Hutzung Zahl der Vollgeschosse

Grundf lichenzahl GeschoBflichenzahl

o - offene Bauweise Dachform
E - Einzelhaus SD- Satteldach
0D - Doppelhaus K- Hrippelwalmdach
H - Hausgruppe
ED- Einzel-oder
Doppelhaua

4H _Verkehr=atlachen

Straflenverkehrsf lachen

dffentlicher Parkplatz

Straflenbegleitgrim

offentliche Grinflachen

Spialplatz

& _Flachen =um Anpf lan=en

L0000 0000 DDDDD%
o

0 Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
L‘romoooooauouuoa§ und sonatigen Bepflanzungen 2%

O
C"—"D Straucher

W _Sonstiges

e
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o = vorhandene Flurstiicksarenzen
357710 - Flurstiicksbeze ichnung

- vorhandene Bebauung

C. Textliche Festsetzungen

Art der baulichen NHut=ung

Das Bebaummgsgebiet wird nach Bau RV0 § 4 als "Allgemeines Hohngebiet"
(HA) eingestuft.

i + P95
Bufler den allgemein zuldssigen Nutzungen werden ausnahmsweise
zugelassen:
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes
- sonatige nicht stirende Gewerbebetriebe (Biiros und Praxen)

= Funktionalgebdude der Telekom in baulich angepafiter Form

ManBlk der baulichen NMut=undg

GemiB & 16 der Bau NVO werden fiir das allgemeine Wohngebiet folgende
Bochatgrenzen featgelegt:

Zahl der Vollgeschosse: GeschoBigkeit nach Nutzungsschablone

ID = VollgeschoB

{ 2/3 }_2,3 m Raumhthe )
Grundf lachenzahl (GRZ): 0.4
GeschoBf lachenzahl : 0.6 bzw. 0,8
zuliaaige Traufhihe: 6,50 m iiber mittleres Gelande

Bauwe ioae

- offense Baumeise

= Einzelhduser, Doppelhduser, Hausgruppen
Doppelhiuser kinnen an der Grundatiicksgrenze zusammengebaut werden

Gestal tungssworschriften

Dachformen: zugelassen sind Sattel- und Kriippelwalm-
dicher mit Dachneigungen zwischen 30° und 49°

Darheindeckungen : Ton- und Betonziegel, Naturachiefer und klein-
formatige Faserzementplatten (Kunstschiefer) in
den Farben rot, braun, anthrazit

Dachaufbauten: Sie sind nur zuldssig bei einer Dachneigung

tiber 38? und sollten 2/3 der Dachlange nicht
ilbberachreiten.

Dve-Liegenschaffen wirden graphisch tberpemmen

und dienen nur zur Ybersicht!

Dieser,: 1n der 1.

laut BeschlufB3 Nr.

GroGbodungsern . denn 08 _ 05 _ 1995 @,

2801

]
Fassadengestaltungen: Zuldssig sind mineralische AuBenputze und
gt ot Verklinkerungen.

Zugelassen sind Holzverkleidungen und Verklei-
dungen aus Schiefer und kleinformatigen Faser-
zementplatten.

Unzuléssig sind Fassadenverkleidungen aus Kimst-

atoff, Hetall oder glasierten glinzenden Platten.

Sockelhéhen: StraBenseitige Sockelhthén bzw. herausragende
- 7878 Kellergeschosase iiber 75 cm ab 0K Geldnde sind zu
vermeiden.
Prempelhéhen: Drempelhdhen bis 75 cm sind zugelassen.

Stellpliat=e und Garagen

luBerhalb der iberbaubaren Grundsticksfliche sind Garagen nicht zulassig.

Offene Stellplitze und deren Zufahrten sind mit wasserdurchlissiger

Oberfliche herzustellen. Sie sind auBerhalb der iiberbaubaren Grund-
stickaflichen zuldssig.

Caragen an eiper gemeinsamen Grundstiicksgrenze sind in einheitlicher
Geataltung zusammenzufassen.

Grundstiuckseinfriedungen - 185k

Grundstickseinfriedungen zur freien Landschaft und zu anderen Grund-
sticken diirfen eine Hohe won 1,50 m sowie strafienseitig eine Béhe von
1,00 m nicht iberschreiten.

Busnahmaweise wird fiir das Geldnde der Telekom ein 2,00 m hoher Zaum
2ugelassen. Die Zaunanlage ist im DichtschluB mit einer lebenden
Hecke zu hinterpflanzen.

Zugelassen sind lebende Hecken, Holzzdune und in Ausnahmefédllen Maschen-—
draht mit lebenden Hecken hinterpflanzt.

Auslegung vom
10.08.1994 bis 24.08.1994
ausgewiesene Planbereich, 1st
56/111/95 der
Gemeindevertretung von GroBbodu
vom 05.05.1995 nicht mehr
Planungsgegenstand.

L%

Bep lanungsfestse T=wungen

Sl privatern Grundstiiclicera

Die Vorgartenbereiche sind je Hauseingana mit mindestens einem
heimischen Laubbaum oder Obstbaum-Hochatamm zu bepflanzen. Desweiteren
gilt die Forderung, daB je 100 m? Grundstiicksfliche ein Laubbaum bzw_
ein Obatbaum anzupflanzen ist.

Himdeatens 8/10 der nicht bebauten oder nicht fiir Stellplitze, Garagen
und Wege in Anspruch genommenen Grundstiicksflichen sind girtnerisch
anzulegen bze. zu begrimen.

Zur freien Landachaft sind auf den privaten Grundstiicken die im Plan
angegebenen Pflanzaebote vorzugsweise fir kleinere Biume und Strauch-
gruppen sowie fiir Obstgeholze maligebend.

2l O Ferrit 1 3cbrerry (Grvaryed=si-riicicery

lm 6ffentlichen Bereich sind folgende Flachen fiir Pflanzgebote

auagewiesen

= 10 m breiter Streifen entlang der LandstraBe L I 0 14 als bepflanzter
Larmschutzwal 1

- 6 m breiter und ca. 70 m langer Pflanzstreifen entlanag der
ErschlieBungsstraBe mittig des Baugebietes

- Die Grabenbbschung am nérdlichen Rand des Geltungsbereiches iat
durchgangig mit Biumen und Str3uchern zu bepf lanzen (Eache .
Schuwarzerle, Heiden...). Der Abstand der Biaws: darf 5 m nichi
tberachreiten.

= Strafenbegleitarin auf den Pflanzinselpn entlang der ErschlieBunas-
stralen

= Umpflanzung des Soielplatzes mit Straucharuppen

- Fir die vorgesehenen Pflanzmafinahmen sind ausschlieBlich
einheimische, standortuerechte Laubgehilze zu verwenden.

- Der Stammumfang aller %y pflanzenden Biume (nicht auf den Privat-
grundstiicken) muf mindestens 12 cm betragen.

= Die &ffentlichen Grimnfldchen sind geachlossen zu bepflanzen. Der
Abstand der Striucher darf 1.5 m nicht iiberachreiten. Die Biume
sind im Abstand von max. 10 m zu pflanzen.

= Die Durchfihrung der PflanzmaBnahmen mufi im Hahmen der ErschlieBuna,
spitestens jedoch & Monate nach Abschlufl der Ersc:hlieﬁungaarbeiten_
erfolgen und ist der Unteren Naturschutzbehdrde mitzuteilern.

Sonastiae Festset=unger:

- Asbeat als Baumaterial ist nicht zuléssig.
- Sonnenkollektoren sind zuldssig.

- Die beim Strafienbau entstehenden Bischungen haben die Anrainer auf
ihren Grundstiicken zu dulden. 5ie sipnd zu bepflanzen.
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D. Nachrichtliche Eintragungen
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B Verfahrensiubersicht

1. Einleitung des Satzungsverfahrons

Die Gemeindeveriretung hat die Aofatel lung einer Satzung file

einen Vorhabwen- und ErachlicBungsplan dea Allaemcinen Bofunebietes

"Neustddter Knick” cemild Bau GB-HabnabuweolS am 23.09.1993
beachloasen.

Der Beschlulh wurde am 24 _09.19935 offentlich bekarmmtaemacht .
GroBbodungen, den 05091995

2. Planurngsanze iae
Die Mitteilung an die fur Raumordnung und Landeaplanung
rugtandige Behorde erfolgte am 28.09 1995,

GroBbodungen, den 05091995

3. Billigungs- und Auslegunasbeschlof

Die Gemeindevertretung bat am 07.07.1994
den Entwurf des Vorhaben=- wurd Erachliefungsplanes
wil Beagrindomng beschloszsen und zur Ausleguna bestimmt .

GroBbodunagen. den 05091995
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Birgerme1ster

Birgermeiater

4. Burgerbeteiligung

Die Beteiligung der Birger erfolgte gemiB
Bau GB-MafinahmenG & 2 Abs. 2 u. 3 durch &éffentliche Auslegung vom
10.08_1994 bis 24.08.1994_

Die offentliche Auslegqung wurde am 01.08.1994 durch ortaiiblichen
Aushang bekanntoemacht .

GroBbodungen. den (5091995

5. Beteiligung der Tréger &ffcntlicher Belange

Die Beteiliguna der berihrten Trdger éffentlicher Belange und der

Hachbargeme inden erfolate am 19_07 . 1994 . ‘/Q

GroBbodungen. den _ 05.09.1995 Birgermeister
6. Anderungsbeschluf

Die Gemeindevertrelung hat am 05.05.1995% aufgrund der

ecingegandenen Bedenken und Anregunaoen den Beachluf (56/111/95)

gefallt. den raum ichen Geltungsbereich zu andern.

Der BeachluBb wurde am 08.05.1995 6ffentlich bekanntaemacht.

GroBbodungen, den  05,09.1995 urgermeister
7. Erpeute Birgerbeteiliguog |

Die Beleiligung der Biroer erfolgle gemal Bau GB-

MabnahmenG % 2 Abs.2 u. 3 durch éffentliche Auslegqung vom

16.05.1995  bis 31.05.1995.

Die offentliche Ausleguna wurde am 08.05. 1995 durch

prisiblichen Aushang bekanntgemacht .

GroBbodungen, den _[5.09.1935 lirae
8. Erneute Beteiligung der Trdger o6ffentlicher Belange

Die Trager tffentlicher Belange, die von der Planungsinderung

berihrt werden konnten, sind mit Schreiben vom

09.05.1995 zur Abagabe einer Stellungnahme aufgefordert worde

Grofbodungen. den 05.09.1995 Birgermeister
P. P'rufung und Abwdguna der Bedenken und Anregunaen

lie Gemeindevertretuna hat die vorgebrachten Bedenken und

Irequoaen sowie die Stellunanahmen der Triager 5ffentlicher

Filange am 28.08 1995 gepruft. Das Ergebnis ist mitgeteilt

vorden.

Crolibodungen. den 05.09.1395 Biirgermeiater -
10. Satzungsbeschluf

3

ler abschlielende Satzunasbeschluf erfolate in der 6ffentlichen

temeindevertreteraitzung am  28.08.1995
HAEQEGE

CroBbodungen. den 05.09.1995 raermeister

Bescheinigung des katastermdbigen Bestands

. Genehmiouna

Der katastermaflice Bestand im Geltungsbereich des Vorhaben- und
Erschliefungsplanes wird als richtig bescheiniat,

£ - _? Ly
Sard  yomm 16,09 1995 S ﬁ:’{fff%:.é’c

korbia. den 18. SEP. 1995 -~ Leicer des
Katasteramtes
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14 Bekanntmachung der Genehmigung

Die Genechmigung der Satzuna mit dem Vorhaben- und Erachliefunga- o By
plan, beatehend aus der Planzeichnung (Teil A), den textlichen = ol
Featlequngen (Teil B) und der Begriindung (Teil ), wurde mit 5 !
Verfilgung des Landesverwaltungsamtes vom
durch Aktenzeichen
mit/ohne Nebenbestimmmmgen und Hinweisen erteilt. .

Crolibodungen, den

lie Nebenbestimmungen wurden durch den satzungsdndernden Beschluf
der Gemeindevetretung vom _erpfillt, die Hinweise
sind beachtet, Das wurde mit Verfilqung des Landeaverwaltungsamtes

vom durch Aktenzeichen beastatig 1;@

Crofbodungen. den Birgermeister

Die Genelhmigung erfolgte unter

Die Erteilung der Genehmigung fir die Satzung idber den Vorhaben- und
Erachliefungaplan sowie die Stelle, bei der der Plan und die text-
lichen Festsetzungen wahrend der Dienststunden von jedermann einge-—
s=hen werden kann und iiber den Inhalt Auslkunft zu erhalten ist, sind
durch Aushang in der Zeit vom .........c.occ... bia zum . ... cecuecermnn.
ortaiblich bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist auf die
Geltendmachung der Verletzungen von Verfahrens— und Formvorschriften
und von Midngeln der Abwagung sowie auf die Rechtsfolagen (% 215 Abs. 2
Bau GB) und weiter auf Falligkeit und Erldschen von Entschadigungs-—
anspriichen (%% 44, 246 a Aba. 1| Nr. 9 Bau GB) hingewiesen worden.
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Me Satzung ist am inkraftgetreten.
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GENIE EROSSBODUN

VORHABEN- UND ERSCHLIESSUNGSPLAN

MASS'VHAUS GmbH
Boyneburgufer 9

99089 ERFURT
Tel/Fax O36] 5667238

Erfurt, Planverfasser:
den INGENIEURBURO J. MULLER

Heinrich-Mann-Strafie 37b
37345 Grofibodungen
Tel./Fax 036077 307

Allgemeines Wohngebiet
“Neustadter Knick”’
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