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1. AufstellungsbeschluB

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Grofibodungen hat in ihrer Sitzung
am 23.9.1993 die Aufstellung einer Satzung fiir einen Vorhaben- und
ErschlieBungsplan eines Allgemeinen Wohngebietes am "Neustddter Knick"
beschlossen.

2. Gesetzliche Grundlagen

Fir die Aufstellung einer Satzung fiir einen Vorhaben- und
ErschlieBungsplan sind folgende gesetzliche Bestimmungen maBgebend:

a) Baugesetzbuch (Bau GB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 8. Dezember 1986, (BGBl. I S. 2253) zuletzt geandert
durch Art. 1 des Investitionserleichterungs- und Wohnbau-
landG v. 22. 4. 1993 (BGBl. IS 466 - 488)

b) MaBnahmengesetz zum Baugesetz (Bau GB - MaBSnahmen G)
in der Fassung des Investitionserleichterungs- und Wohnbau-
landgsetzes vom 22. 4. 1993 (BGBl. I, S. 473 - 479 a; Art.2:
Anderung des Wohnungsbau-Erleichterungsgesetzes

c) Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstucke,
Bau NV in der Fassung vom 23. Januar 1990 (BGBl. I S. 132),
zuletzt gedndert durch das Investitionserleichterungs- und
Wohnbaulandgesetz vom 22. 4. 1993 (BGBl. I S. 479)

d) Planzeichenverordnung (Planz.V0O) i. d. F. vom 18. Dezember
1990 (BGBl. 1991 I S. 58)

e) Thiiringer Bauordnung (ThirB0O) vom 3.Junil994
in Kraft getreten am 1.Juli 1994

d) Thiiringer Gemeinde- und Landkreisordnung (Thiringer Kom-
munalordnung - Thiir KO) vom 16. 8. 1993 in Kraft getreten
am 1. 7. 1994

3. Begrindung des dringenden Wohnbedarfs

In der Gemeinde GroBbodungen bzw. beim zukiinftigen Bautrager liegen
etwa 20 Antr3dge auf Bau eines Eigenheimes vor. Die Nachfrage ist der-
art groB, so daBl die Bewerberzahl standig wachst.

Die z. Z. erschlossenen 25 ha Gewerbefldche erfordern ebenfalls die
Bereitstellung von Wohnbauland fiir die Ansiedlung von Arbeitskraften.
Von den zukiinftigen Investoren werden die nicht ausreichenden
Wohnungsbaufldchen als infrastruktureller Mangel kritisiert.

In der Gemeinde GroBSibodungen soll somit ein harmonisches Gleichgewicht
zwischen der Bereitstellung von Gewerbefldchen zur Schaffung von
Arbeitspldtzen und Bereitstellung von Wohnbauland geschaffen werden.

Die Gemeinde ist bestrebt, die ehemalige Einwohnerzahl wieder zu er-
reichen bzw. zu iiberschreiten. Gleichzeitig sollen junge Familien an
ihren Heimatort gebunden werden.



4. Standortbegrindung

Im Entwurf des Flachennutzungsplanes ist das Gebiet "Neustadter Knick"
als Allgemeines Wohngebiet ausgewiesen. Der vorliegende VE-Plan kann
somit als I. Bauabschnitt eines in mehreren Teilabschnitten zu ver-
wirklichenden Wohnparks gewertet werden.

Die Gemeinde Groflbodungen hat dieses Gebiet aus folgenden, fiir einen
auBBenstehenden Betrachter nicht sofort erkennbaren Griinden, als Wohn-
gebiet fiir GroBbodungen favorisiert:

- In 6stlicher Richtung des Ortes ist ein derartiges
Wohngebiet nicht mdglich, da sich in diesem Bereich
das bereits erschlossene Gewerbegebiet sowie der Standort
der bereits im Bau befindlichen Gruppenklaranlage befindet.
Eine Wohnbebauung ist dort nicht vertretbar.

- In siidlicher Richtung wird die Ortslage durch die der Nah-
erholung dienenden Waldgebiete Stocksberg und Warteberg
begrenzt.

- Die Kleingartenanlagen sowie die umfangreichen Streuobst-
garten lassen hier nur eine weitraumige Bebauung als Klein-
siedlungsgebiet mit Erhaltung des Gehodlzbestandes zu.

- Unmittelbar nérdlich der Ortslage befinden sich altansdssige
Handwerks- und Industriebetriebe. In diesem Gebiet ist nur
eine Erganzungsbebauung durch nicht stdrendes Gewerbe mog-
lich.

Eine Wohnbebauung auf bzw. hinter der dortigen Geléndeerhe—
bung wirde eine totale Abgrenzung von der Ortslage bedeuten.

- Die einzigste MOglichkeit fiir eine Wohnbebauung in derarti-
gem Umfang ist nur in westlicher Richtung, d. h. am
"Neustadter Knick" moglich.

Der vorliegende VE-Plan ist nur der 1. Bauabschnitt eines
systematisch wachsenden Wohnparks, der nach Verwirklichunsg
eine Abrundung mit Anlehnung an die Ortslage darstellt.

Das Wohngebiet soll spdter in siidlicher und nérdlicher
Richtung erweitert werden.

Die jetzige Kleingartenanlage zwischen der LI 014 und der
vorhandenen Wohnbebauung kdnnte als Parkanlage mit gesund-
heitlichen oder sozialen Zwecken dienenden Gebauden bebaut
werden. Somit ware die Abrundung auf jeden Fall wieder
hergestellt.

- Eine Bebauung auf den sogenannten "Westerwiesen" bis zur
Strafle nach Haurdden ist aufgrund der vorherrschenden Bau-
grund- und Grundwasserverhdltnisse am tiefsten Bereich
unmittelbar am Ortsrand nicht moglich. Diese
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Wiesenaue ist von jeher sehr sumpfig. Dort sind Quellen
und ab 0,5 m Tiefe bereits Grundwasser anzutreffen.

Nach jedem ergiebigem Regenfall steht die Wiese unter Was-
ser.

Aufwendige mit Kosten verbundene Bodengutachten sind nicht
erforderlich, da die Bodenverhdltnisse jederzeit sichtbar
und fir jeden als ungeeigneter Baugrund erkennbar ist.
Dieses Gebiet sollte als Feuchtbiotop mit parkahnlichen
Charakter genutzt werden.

Das Interesse an der Eigenheimbebauung ist infolge der relativ gut
entwickelten infrastrukturellen Voraussetzung, die die Gemeinde
GroBbodungen bietet, auBerordentlich groB. Beim Bautrdger liegen be-
reits eine Reihe von Antrdgen vor, so daB in den nachsten 3 - 5
Jahren mit einer vollstdndigen Bebauung dieses Bauabschnitts zu
rechnen ist.

Ein wesentlicher Gesichtspunkt, der fiir eine schnelle Realisierung des
Wohngebietes spricht, ist die Tatsache, daBl bereits alle Grundstiicke
im Besitz der Gemeinde sind, so daf8 nach Genehmigung des VE-Planes
sofort mit der ErschlieBung und Bebauung begonnen werden kann.

Die Gemeinde wird vom Bautridger fordern, dafl die Bebauung abschnitts-

weise erfolgt, und das Wohngebiet sukzessiv erschlossen und bebaut
wird.

5. Vertragliche Vereinbarungen mit dem Vorhabentrager

Die Gemeinde GroBbodungen hat aus finanziellen Grinden einem Vorhaben-
trager die Vorbereitung und die Durchfiihrung der stddtebaulichen MaB-
nahmen iibertragen. Dabei wurde unter mehreren Bewerbern ein leistungs-
fdhiger seridser Investor mit den besten konzeptionellen Voraussetzun-
gen ausgewahlt.

Mit diesem Vorhabentrdger bestehen konkrete vertragliche Vereinbarun-
gen iiber Umfang und Dauer der ErschlieBungsmafnahmen sowie iber Hohe
der umzulegenden ErschliefBungskosten.

Dariiber hinaus wurde vertraglich gesichert, daB die ErschlieBungs-

leistungen an Firmen aus der Region vergeben werden.

6. Plangrundlage

Als Plangrundlage dient ein Lage- und Hohenplan des Vermessungsbiiros
Thomas Miiller, Niederorschel, im Mafstab 1 : 500.

7. Planvorgaben und Ziele

Auf der Grundlage einer Satzung wird vom Bautrdger ein Vorhaben-
und ErschlieBungsplan erarbeitet, der eine geordnete stadtebauliche
Entwicklung garantiert.



Da in der Gemeinde GroBbodungen noch kein genehmigter Flachennutzungs-
plan existiert, wird nach & 1 Abs. 2 und & 7 des Bau GB-MaBnahmen G
verfahren.

Das vergebene Planungsgebiet ist in bebaubare Einzelgrundstiicke zu
unterteilen und zu erschlieflen. Gemaf Satzungsfestlegungen ist das
Baugebiet ausreichend zu begrinen.

Standorte fir Gebdude zur Absicherung der Energie- und Fernmelde-
versorgung sind im Baugebiet 2zu dulden.
Grundlegende Ziele des Vorhabens sind:
- die Grundstiicke binnen einer angemessenen
Frist einer Nutzung entsprechend den Festsetzungen

der Satzung zuzufihren

- den dringenden Wohnbedarf von Bevolkerungsgruppen mit
besonderen Wohnraumproblemen zu decken

- vorwiegend dem Wohnbedarf der ortsansassigen Bevdlkerung
zu dienen

8. Abgrenzung des raumlichen Geltungsbreiches der Satzung fir den
Vorhaber- und ErschlieBungsplan

Der Geltungsbereich der Satzung umfafBt ein Planungsgebiet in der
Flur 6 der Gemarkung GroBbodungen am siidwestlichem Ortsausgang in
Richtung Neustadt.

Das Gebiet wird wie folgt begrenzt:

- nérdlich durch die Westerwiesen bzw. durch einen
offenen Graben entlang der Westerwiesen

- siidlich durch einen ehemaligen Feldweg,
Flurstick 411/10

- dstlich durch die Landstrafie LI0O 14 Grof3bodungen
Neustadt mit Weiterfihrung nach Breitenworbis

- westlich durch Flurstiick 357710

9. ErschlieSung

9.1. ErschlieBlungsstraien

Das geplante Wohngebiet wird durch eine neue Straflenanbindung an die
LIO 14 verkehrstechnisch erschlossen.



Der Knotenpunkt wurde so gewdhlt, daB nach beiden Seiten der LIO 14
die Sichtverhdltnisse ein gefahrloses Einmiinden und Abbiegen ermog-
lichen.

Flir die StraBen innerhalb des Wohngebietes sind die Entwurfsricht-
linien fiir AnliegerstraBen Typ 2 (AS 2) Typ 3 (AS 3) maBgebend, wobei
vorzugsweise eine Mischnutzung der Fahrbahn fir Kraftfahrzeuge, Rad-
fahrer, FuBganger und ruhendem Verkehr mit geschwindigkeitsdampfenden
Entwurfselementen anzustreben ist.

Die Nebenanlagen der StraBen sind durch Begleitgrin zu gestalten.

9.2. Offentliche Griinflichen und Spielplatz

Im 6ffentlichen Bereich werden folgende Grinflachen bzw. Pflanzen-
streifen angelegt:

- 10 m breiter Streifen entlang der LandstraBie LI 014
als bepflanzter Larmschutzwall

- 6 m breiter Pflanzstreifen entlang der Erschlieflungs-
strafle mittig des Baugebietes

- Bdschungsbepflanzung am Graben entlang als ndrdliche Be-
grenzung des Baugebietes

- StraBenbegleitgriin auf den Pflanzinseln entlang der Er-
schliefBungsstrafien

- Umpflanzung des Spielplatzes mit Strauchgruppen

LISTE DER ANZUPFLANZENDEN GEHOLZE

Baume in offentlichen Grunflachen

Spitzahorn B Acer platanoides
Bergahorn . - Acer pseudoplatanus
Hainbuche - Carpinus betulus
Esche = Fraxinus excelsior
Eiche - Quercus robus
Traubenkirsche - Prunus padus
Vogelkirsche - Prunus avium
Silberweide - Salix alba
Sommerlinde - Tilia platyphyllos
Winterlinde - Tilia cordata
Bergulme - Ulmus glabra

Buche - Fagus silvatica
Eberesche - Sorbus aucuparia
(Vogelbeerbaun)



Bdume in privaten Garten

WalnuB u. Obsthochstamme

RoBkastanie

rotblihende Kastanie
und alle unter Pkt.

Arten

Aeculus hippocastanum
Aesculus carnea

Biume in Offentlichen Grinfldchen aufgefiihrten

Straucher in freiwachsenden Hecken

Liguster Ligustrum vulgaris
HaselnufB Corylus avellana
Hainbuche Carpinus betulus
Feldahorn Acer campestre
Hartriegel Cornus alba
Heckenrose Rosa canina

Holunder Sambucus nigra
Heckenkirsche Lonicera xylosteum
WeiBdorn Crataegus monogyna
Spierstrauch Spiraea arguta
Flieder Syringa vulgaris
Kletterpflanzen

Waldrebe Clematis vitalba
Efeu Hedera helix
GeifSblatt Lonicera caprifolium
Jungfernrebe Parthenocissus quinquefolia
Glycinie Wisteria sinensis

9.3. Entwasserung

Die Gemeinde GroBbodungen ist Mitglied im Abwasserzweckverband

"Obere Bode". Der Abwasserzweckverband plant einen Anschlufi der Ge-
meinde an die Gruppenkldranlage GroB8bodungen, die am Ortsausgang nach
Kleinbodungen entsteht.

Das neue Wohngebiet wird an die von Neustadt nach Grofbodungen ver-
laufende Transportleitung angeschlossen. Der Trassenverlauf ist west-
lich der LIO 14 geplant, so daB unmittelbar an der Sstlichen Wohnge-
bietsgrenze angeschlossen werden kann.

Die Entwdsserung erfolgt im Trennsystem.
Da im Jahr 1994 mit den BaumaBnahmen zur Kldranlage und

Transportleitungen begonnen wurde, sind keine Ubergangsl6sungen
erforderlich.



9.4. Wasserversorgung

Die Wasserversorgung des Wohngebietes wird durch Anschluf an das
zentrale Netz der Gemeinde abgesichert. Die Gemeinde gehdrt dem
Trinkwasserzweckverband "Eichsfelder Kessel"” an.

9.5. Elektro- und fernmeldetechnische Versorgung

Die elektro- und fernmeldetechnische Versorgung ist durch die zu-
stdndigen Versorgungsunternehmen sicherzustellen.

9.6. Warmeversorgung

Die Wohngebdude werden durch Einzelheizungen mit energiesparenden
und umweltschonenden Systemen und Heizmedien versorgt.

10. Flachenbilanz

Flachenanteil ha %

Gel tungsbereich 3,34 100

8ffentliche Verkehrsfldchen 0,37 11,08
6ffentliche Griinflachen 0,20 6,00
iberbaubare Fldachen 1,29 38,60
nicht iiberbaubare Flachen 1,48 44,32
Grundstiicksflachen (Bruttowohnbauland) 2,77 82,92

11. ErschlieBungskosten

StraBenbau 600.000,-- DM
Abwasserkandle 800.000,-- DM
Wasserleitung 160.000,-- DM
StraBenbeleuchtung 60.000,-- DM
5ffentliche Begrinung 30.000,-- DM
Spielplatz 26.000,-- DM

Gesamtsumme: 1.675.000,-- DM
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