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Mischgebiet (§ 6 BauNVO)
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Grundflachenzahl
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Hohe baulicher Anlagen
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03 BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
§ 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB

Offene Bauweise

Baugrenze

04 VERKEHRSFLACHEN
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

StraRenbegrenzungslinie

05 HAUPTVERSORGUNGS- UND HAUPTABWASSERLEITUNGEN
§ 9 Abs. 6 BauGB
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Versorgungsleitungen unterirdisch

Gasleitung

Trinkwasserleitung

Abwasserleitung

06 GRUNFLACHEN
§ 5 Abs. 2 Nr. 5 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB )

private Griinflachen

07 SCHUTZ, PFLEGE,ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
§ 9 Abs.1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB
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Flachen fiir Massnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft
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Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)
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Darstellung ohne Maf3stab
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Teil 3
Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 6 BauNVO)

§1 Die Zulassigkeit von Vorhaben im festgesetzten Mischgebiet (MI) bestimmt sich nach § 6
BauNVO. Die Ausnahmen gemafR § 6 (3) BauNVO sind gemaf} § 1 (6) Nr. 1 BauNVO nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16, 18 und 19 BauNVO )
§ 2 (1) Die maximal zulassige Grundflachenzahl (GRZ) im Mischgebiet (MI) wird mit 0,6 festgesetzt.

§ 2 (2) Die zulassige Héhe der Gebaude und baulichen Anlagen im Mischgebiet (MI), festgesetzt als
Oberkante, betragt maximal 11 m.
Als Oberkante Geb&ude gilt das, vom festgesetzten H6henbezugspunkt lotrecht gemessene
Maf bis zur Oberkante der Dachhaut des Firstes oder bei Flachdachern bis zum Schnittpunkt
der Aufenwand mit der Oberkante der Dachhaut des Gebaudes.
Als Héhenbezugspunkt festgesetzt wird die Fahrbahnmitte der Stralle ,Honigacker” in Verlan-
gerung der noérdlichen Grenze des Geltungsbereiches.

3. Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

§ 3 (1) Die Festsetzung der tberbaubaren Grundstiicksflachen erfolgt durch eine Baugrenze geman
§ 23(3) BauNVO.

§ 3(2) Im Mischgebiet (MI) wird eine offene Bauweise festgesetzt.

4. Griinordnerische und landschaftspflegerische Festsetzungen (§ 9 (1) Nr. 20, 25 BauGB)

§ 4 (1) Innerhalb der Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft ist, je angefangene 500 m? in Anspruch genommene Grundflache
gem. § 19 BauNVO im festgesetzten Mischgebiet (MI), eine Strauchpflanzung von 100 m?
vorzunehmen. Ziel ist die Ausbildung einer geschlossenen, freiwachsenden 3-reihihgen
Strauchhecke an der westlichen Grenze des Geltungsbereiches. Diese Hecke ist aus einhei-
mischen, standortgerechneten Laubgehdlzen herzustellen. Der Pflanzabstand der Straucher
untereinander hat max. 2 m zu betragen. In diese Hecke kénnen einheimische, standortge-
rechte Laubbaume eingebunden werden. (Pflanzabstand mind. 8-10 m)

§ 4 (2) Die im Geltungsbereich vorhandenen und neu anzupflanzenden Gehélze sind fachgerecht zu
pflegen, zu unterhalten und bei Abgang durch einheimische standortgerechte Laubgehdlze im
Verhéltnis 1:1 zu ersetzen. Die Pflanzstandorte kénnen den 6&rtlichen Erfordernissen ange-
passt werden. Mindestanforderung an die zu pflanzende Qualitat ist:

Béume: mittelgroRe Baume (Baume Il. Ordnung)
Hochstamm, Stammumfang 10-12 cm, 3 x v.,
Straucher: v.Str m.B.,3TR,H=0,60m-1,00m

Wahrend der ersten 3 Jahre nach der Neuanpflanzung ist eine Auswuchspflege, ggf. mit Er-
ziehungs-und Pflegeschnitt vorzunehmen.

Teil 4

Hinweise

1. Archéologische Bodenfunde

Bei Erdarbeiten kann mit dem Auftreten von Bodenfunden gerechnet werden. GemaR § 16 Thiringer
Denkmalschutzgesetz miissen Bodenfunde unverziiglich an das Thiiringische Landesamt fir Denk-
malpflege und Archaologie gemeldet werden. Eventuelle Fundstellen sind abzusichern und die Funde
im Zusammenhang im Boden zu belassen, bis sie durch Mitarbeiter des Thiiringischen Landesamtes
fur Denkmalpflege und Arch&ologie untersucht und geborgen worden sind.

2. Munitionsfunde
Munitionsfunde sind meldepflichtig.

3. Leitungen
Bei Erdarbeiten im Bereich von Leitungstrassen der Versorgungsunternehmen sind die entspre-

chenden Schutzabstande gem. DIN, DVGW Regelwerk und Unfallverhitungsvorschriften einzuhal-
ten.

4. Altlastverdachtsflachen / Bodenschutz

Sollten sich im Rahmen der Vorhabenumsetzungen Verdachtsmomente fiir das Vorliegen schadlicher
Bodenveranderungen (stofflich, physikalisch) ergeben, so sind diese im Rahmen der Mitwirkungs-
pflicht (§ 2 Abs. 1 ThirBodSchG) sofort der Unteren Bodenschutzbehérde, dem Umweltamt des
Landkreises Eichsfeld, anzuzeigen, damit ggf. erforderlich werdende MaRnahmen eingeleitet werden
kénnen.

Die in der Begriindung unter Pkt. 9.3 Bodenschutzanforderungen enthaltenen Aussagen sind bei
der Planrealisierung sicherzustellen.

5. Belange der Griinordnung und Landschaftspflege
Zur Verwendung kommende Pflanzen und Materialien miissen den jeweiligen Qualitdtsnormen nach

DIN 18916 entsprechen und fachgerecht gepflanzt werden.

6. Belange des Natur- und des Artenschutzes
Sollten sich bei der Realisierung des Bebauungsplanes Verdachtsmomente fiir das Vorliegen bisher

nicht bekannter, artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande nach § 44 Abs.1 BNatSchG ergeben, so
sind diese gemaRl Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) im Rahmen der Mitwirkungspflicht sofort der
Unteren Naturschutzbehérde (Landratsamt Eichsfeld) anzuzeigen.

Vermeidungs- und Minderungsmafnahme:
e Bei Baumentnahmen sowie RiickbaumaBBnahmen im Plangebiet sind im Einzelfall Kontrol-

len auf ein tatsdchliches Vorkommen von Brut- und Fortpflanzungsstétten von Flederméusen
vorzunehmen und im Ergebnis dieser Untersuchungen mit der Unteren Naturschutzbehérde
abgestimmte Vermeidungs- oder MinderungsmafBnahmen durchzufiihren.

e Die Beseitigung von Bdumen und Strauchern im Plangebiet hat ausschliel3lich im Zeitraum
vom 1.Oktober bis 28. Februar p.a. zu erfolgen (§ 39 (5) BNatSchG).

e Die Baufeldfreimachung bei BaumaBnahmen sollte aulBerhalb der Winterschlafzeiten von
Reptilien und Amphibien, somit bis Oktober (vor der Winterruhe der Amphibien/ Reptilien)
bzw. ab Mérz nach dem Abwandermn der Amphibien zu den Laichgewassem, erfolgen. Még-
licherweise vorhandene Tiere sind dann noch mobil und kénnen sich durch Flucht der Gefahr
entziehen. Vor dem Abschieben des Oberbodens empfiehlt sich eine nochmalige Begehung
des Areals. Evil. vorgefundene Tiere sind dabei abzusammeln und in geeignete Bereiche au-
Berhalb des Baufeldes freizusetzen.

e Borde und Zidune/ Einfriedungen im Plangebiet sind so zu gestalten, dass sie kein Hinder-
nis fiir wandernde Amphibien darstellen. Bei der Errichtung von Einfriedungen ist eine Boden-
freiheit von 5 cm zu gewahrleisten. Borde miissen alle 10 m ebenerdig passierbar sein.

7. Geologischen Verhiltnisse und Belange

Bei dem Plangebiet handelt es sich um ein Erdfaligebiet mit aktiver Subrosion. Erdfélle und Senkun-
gen treten vergleichsweise haufig auf.

Im Vorfeld der geplanten BaumaBinahmen ist die Durchfiihrung von Baugrunderkundungen
unter besonderer Beriicksichtigung der Subrosionsproblematik dringend zu empfehlen.
Erdaufschlisse (Erkundungs- und Baugrundbohrungen, Grundwassermessstellen, geophysikalische
Messungen) sowie gréRere Baugruben sind dem Thiringer Landesamt fir Umwelt, Bergbau und Na-
turschutz 14 Tage vor Baubeginn anzuzeigen, damit eine geologische und bodengeologische Auf-
nahme zur Erweiterung des Kenntnisstandes i(ber das Gebiet erfolgen kann.
(bohrarchiv@tlubn.thueringen.de)

AuBerdem ist nach Abschluss der MaRnahme unverziiglich die Ubergabe der Schichtenverzeichnisse
und Erkundungsdaten und Lageplane durch die Bohrfirmen oder das Ingenieurbiiro an das Geologi-
sche Landesarchiv des Freistaates Thiiringen zu veranlassen.

8. Belange des Bergbaus
Das Plangebiet liegt im Bergwerkseigentum "Bischofferode-Nord“. Der Eigentimer ist die Lausitzer

und Mitteldeutsche Bergbau-Verwaltungsgesellschaft mbH (LMBV mbH), c/o Lausitzer und Mitteldeut-
sche Bergbau-Verwaltungsgesellschaft mbH Bereich Kali-Spat-Erz, Sitz Senftenberg, Am Petersen-
schacht 9 in 99706 Sondershausen. Es finden keine bergbaulichen Aktivitidten mehr statt.

Die in der Begriindung unter Pkt. 9.4 Belange des Bergbaus genannten Hinweise sind bei Planrea-
lisierung zu beachten.

9. Planunterlage
Wegen Ungenauigkeiten in der Planunterlage durch Vervielfaltigung, VergroRerungen etc. sind im

Plangebiet bei jedem Vorhaben Kontrolimessungen vorzunehmen. Sollten MaRe bei den zeichneri-
schen Festsetzungen nicht eindeutig erkennbar sein, sind sie mit ausreichender Genauigkeit aus der
Planunterlage herauszumessen. Eine Gewahr fir die Richtigkeit der Kartengrundlage wird seitens des

Planungsbiiros nicht {ibernommen. T m——
Landkrels Eichsfeld
Landratsamt
Die Satzung
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Verfahrensvermerke hat vorgelegen.

| Helligenstadt, den .&.%.2¢. <0< 1 -

Aufstellungsbeschluss

Der Gemeinderat der Gemeinde Am Ohmberg hat nach pflichtgemaem Ermessen gemaR § 1 (3) und
§2 (1) BauGB am 27.02.2020 den Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 8
LHonigacker* (OT Haurdden) der Gemeinde Am Ohmberg gefasst und das Planverfahren damit einge-
leitet. Dieser Beschluss wurde geman § 2 (1) BauGB am 20.07.2020 ortsiiblich bekannt gemacht.

Am Ohmberg, den 07.97. X/
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(Steinecke)
Burgermeister

Planverfasser

Die Planunterlagen zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 8 ,Honigacker® (OT Haurdden) der
Gemeinde Am Ohmberg wurden vom Stadtplanungsbiiro MeiRner & Dumjahn GbR, 99734 Nordhau-

Stadtplanungsbiiro

Ausfertigung
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Friihzeitige Beteiligung der-Offentlichkeit
sowie der Behérden und sonstigen Triger éffentlicher Belange

Die Satzung des Bebauungsplanes Nr. 8 ;Honigacker” (OT Haurdden), bestehend aus der Planzeich-
nung (Teil 1) und den Textlichen Festsetzungen (Teil 3) wird hiermit ausgefertigt.

Am Ohmberg, den /.4 0. 292/
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Inkrafttreten

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 (1) Satz 1 BauGB ist durch Auslegung der
Planunterlagen des Vorentwurfes vom 30.07.2020 bis 04.09.2020 durchgefiihrt worden.

Die von der Planung beriihrten Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind gemai
§ 4 (1) BauGB mit Schreiben vom 23.07.2020 zur Abgabe einer Stellungnahme bis zum 28.08.2020
aufgefordert worden.

Am Ohmberg, den 02.9%. 201

(Steinecke)
Blrgermeister

e J

Formelle Beteiligung der Offentlichkeit
sowie der Behérden und sonstigen Triger éffentlicher Belange

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr. 8 ,Honigacker* (OT Hauréden) der Gemeinde Am
Ohmberg ist am .10 A0x1.... gemaR § 10 (3) BauGB ortsiiblich mit dem Hinweis bekannt ge-
macht worden, wo der Bauleitplan von jedermann eingesehen und Gber den Inhalt Auskunft verlangt
werden kann. Damit tritt der Bauleitplan gemaR § 10 (3) BauGB i.V.m. § 21 (2) und (3) ThurKO sowie

§ 2 (3) TharBekVO
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(Steinecke)
Burgermeister

in Kraft

Am Ohmberg, den &(6..//C. XA/

Der Gemeinderat der Gemeinde Am Ohmberg hat in seiner Sitzung am 22.10.2020 dem Planentwurf
mit Begriindung zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung geman § 3 (2) BauGB beschlossen.

Die Offentlichkeit wurde durch die éffentliche Auslegung des Planentwurfes mit Begrindung geman
§ 3 (2) BauGB vom 30.11.2020 bis 08.01.2021 beteiligt. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung
wurden am 20.11.2020 ortsiiblich bekannt gemacht.

Mit Schreiben vom 25.11.2020 sind die von der Planung berithrten Behérden und sonstigen Trager
offentlicher Belange gema § 3 (2) BauGB von der Auslegung benachrichtigt und gemai § 4 (2)
BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme bis zum 08.01.2021 aufgefordert worden.

Am Ohmberg, den 0707 2021
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(Steinecke)
Burgermeister

Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften

Planunterlage

Es wird bescheinigt, dass die Flurstiicke mit ihren Grenzen und Bezeichningén in[\emw des Gel-
tungsbereiches mit dem Liegenschaftskataster nach dem Stande vom ...£.Y :..J.U...‘ ........... Uberein-
stimmen.

Leinefelde-Worbis, den ...... 2 5 Juli 2021

Landesamt fir Bodenmanagementun‘ wokation
— Katasterbereich Leinefelde-Worbis —

Satzungsbeschluss

Der Gemeinderat der Gemeinde Am Ohmberg hat am 15.07.2021 den Satzungsbeschluss zur
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 8 ,Honigacker* (OT Haurdden) nach Prifung und Abwagung der
abgegebenen Stellungnahmen gemalt § 10 BauGB i.V.m. § 19 ThurKO gefasst. Die Mitteilung des
Abwagungsergebnisses geman § 3 (2) Satz 4 BauGB erfolgte mit Schreiben vom 22.07.2021.

Am Ohmberg, den Q%.0%. X041
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(Steinecke)
Burgermeister

Satzungsanzeige

Die Verfahrensunterlagen zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 8 ,Honigacker" (OT Hauréden)
sind nach Satzungsbeschluss durch die Gemeinde Am Ohmberg gemaR § 21 (3) ThurKO am
A3.07:29%/ dem Landratsamt Eichsfeld angezeigt worden. GemaR Schreiben vom .................. /
Innerhalb der gesetzlichen Frist von einem Monat wurden gegen den o.a. Bauleitplan keine Beanstan-
dungen geltend gemacht. Jme—
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Am Ohmberg, den /. A0 Z 0/
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(Steinecke)
Burgermeister

Beitrittsbeschluss

Der Gemeinderat der Gemeinde Am Ohmberg ist in seiner Sitzungam ...................... den im Bescheid
VoM ... AZ: i i , aufgefuhrten Auflagen / MaBgaben / Ausnahmen
beigetreten. Die o.a. Planunterlagen und die Begriindung haben wegen der Auflagen / MaRgaben vom
....................... bis ...................... offentlich ausgelegen. Ort und Dauer der Auslegung wurden am
........................ ortsiiblich bekannt gemacht.

Am Ohmberg, den ......................

(Siegel)
"""""" (Steinecke)
Birgermeister

Innerhalb von einem Jahr seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes Nr. 8 ,Honigacker* (OT

Haurdden) der Gemeinde Am Ohmberg sind

- eine nach § 214 (1) Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB beachtliche Verletzung von Verfahrens- oder Form-
vorschriften,

- eine unter § 214 (2) BauGB beachtliche Verletzung der Vorschriften tiber das Verhaltnis des Be-
bauungsplanes und des Flachennutzungsplanes,

- eine nach § 214 (2a) BauGB beachtliche Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften

- und nach § 214 (3) Satz 2 BauGB beachtliche Mangel des Abwagungsvorganges

beim Zustandekommen der Aufstellung des des Bebauungsplanes Nr. 8 ,Honigéacker* (OT Hauréden)

gem. § 215 (1) BauGB nicht geltend / geltend gemacht worden.

Am Ohmberg, den ........ccc.........

(Siegel)
............ (Ste| necke)
Burgermeister
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Gemeinde Am Ohmberg

Bebauungsplan Nr. 8
"Hoénigédcker"” (OT Haurdden)
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