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1. Angaben zur Gemeinde Am Ohmberg

Die Gemeinde Am Ohmberg wurde im Jahr 2010 durch den Zusammenschluss der Gemeinden Bischoffero-
de mit Haurdéden, GroRbodungen mit Wallrode und Neustadt mit Neubleicherode als Landgemeinde gegriin-
det.

Lage im Raum
Die Gemeinde Am Ohmberg befindet sich im Norden des Freistaates Thuringen, im Norden des Landkreises

Eichsfeld.

Landschaftsrdumlich befindet sich das Gemeindegebiet im Tal der Bode und liegt an den nérdlichen Auslau-
fern des Ohmgebirges. Die Gemeinde ist verkehrstechnisch durch die Landesstrallen L1014 und L1011 an
die Ubergeordnete StralRenverbindung der Bundesautobahn 38 Géttingen — Halle angebunden.

Die angrenzenden Nachbargemeinden sind:

- Im Westen die Gemeinde Haynrode der Verwaltungsgemeinschaft ,Eichsfeld Wipperaue® sowie die Stadt
Leinefelde — Worbis

- Im Siden die Gemeinde Buhla der Verwaltungsgemeinschaft ,Eichsfeld Wipperaue®

- Im Osten die Gemeinden Kraja, Lipprechterode und Kleinbodungen

- Im Norden die Gemeinde Sonnenstein

- Im Nordosten die Gemeinde Hohnstein.

Einwohner
In der Gemeinde Am Ohmberg leben 3.641 Einwohnern (Stand: 31.12 2018, Quelle: Thiringer Landesamt
fur Statistik). Die Flachenausdehnung betragt ca. 3.157 ha.

Verwaltungsstruktur und zentralbrtliche Funktionszuweisung
Der Gemeinde Am Ohmberg wurde im Regionalplan Nordthiringen (RP — NT) keine zentral6rtliche Funktion
zugewiesen. Sie wird dem Grundversorgungsbereich Sonnenstein (Grundzentrum) zugeordnet, welcher die
Versorgung fir den Grundbedarf der Gemeinde sicherstellt.

2. Planungserfordernis gemaR § 1 (3) BauGB sowie Ziel und Zweck des Bebauungsplanes

Im Jahre 1995 wurde durch den Zweckverband Regionaler Industrie- und Gewerbepark ,Am Ohmberg® der
Gemeinden Bischofferode und Holungen der Bebauungsplan Nr. 2 ,Umnutzung Bergwerk Bischofferode /
Holungen (GI/GE/MI/WA)* aufgestellt und zur Rechtskraft gefiihrt. Ziel dieses Bebauungsplanes war die
planungsrechtliche Vorbereitung und Entwicklung einer stddtebaulich geordneten Nutzung der Flachen aus
der ehemaligen Kali-Bergbaunutzung zu gewerblichen Zwecken und zur Wohnnutzung. Die Umsetzung des
Bebauungsplanes erfolgt seit den 1990er Jahren und ist bis heute noch nicht abgeschlossen.

Ziel der Planung war es, im stdlichen und westlichen Teil des Plangebiets gewerbliche Nutzungen (GE und
Gl) zuzulassen und dann nach Osten hin eine Abstufung Uber eine Mischgebietsnutzung bis hin zu einer
Wohnnutzung zu entwickeln.

Im Osten des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 2, am Standort Siedlung-Thomas-Mintzer 29,
hat sich die Firma Cornelius Rybicki Heizung, Liftung, Sanitar angesiedelt. In dieser Fachfirma sind derzeit
ca. 40 Mitarbeiter beschaftigt. Anlass der nunmehr in Rede stehenden Planung des Bebauungsplanes Nr. 7
ist das Erfordernis der Firma, ihr Betriebsgelande sowie die baulichen Anlagen zu vergroern.

Die Firma Rybicki plant, eine Teilflache des nordlich des Betriebsgrundstiickes befindlichen ehemaligen
Schulsportplatzes vom Landkreis Eichsfeld zu erwerben. Auf diesen Flachen soll der Betriebsstandort erwei-
tert werden (Aufstellen von Containern, Lagerflachen, Kfz-Stellplatze). Diese Nutzung ware nach den Fest-
setzungen des Bebauungsplanes Nr. 2 ,Umnutzung Bergwerk Bischofferode / Holungen* nicht genehmi-
gungsfahig, da diese Flachen hier als Sport- und Spielplatzflachen festgesetzt wurden (keine Bauflachen).
Auflerdem ist eine Erweiterung der Gebaude und baulichen Anlagen derzeit, aufgrund der im gultigen Be-
bauungsplan festgesetzten Baugrenze, nicht mdglich.
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Ziel des Bebauungsplanes Nr. 7 ,Siedlung Thomas Mintzer 29" ist es, die planungsrechtlichen Vorausset-
zungen fir die geplanten Vorhaben der Fa. Rybicki zu schaffen. Dazu soll der Bebauungsplan Nr. 7 ,Sied-
lung Thomas Mintzer 29“ als eigenstandiger Plan Uber den betreffenden Teilbereich des urspriinglichen
Bebauungsplanes Nr. 2 ,Umnutzung Bergwerk Bischofferode / Holungen“ gelegt werden. Die restlichen Fla-
chen des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 2 bleiben von der Planung unbertihrt.

Da die stadtebauliche Entwicklungsabsicht des Bebauungsplanes Nr. 2 noch nicht vollstandig umgesetzt
werden konnte, bleibt dieser Bebauungsplan als Entwicklungsgrundlage in seiner Gesamtheit bestehen. Ziel
des Bebauungsplanes Nr. 7 ist die Anpassung der Festsetzungen an die aktuellen Bedirfnisse des Unter-
nehmens und stédtebaulichen Planungsabsichten der Gemeinde. Es soll eine groRtmégliche Nutzungsflexi-
bilitat im Mischgebiet erreicht werden.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 7 basieren auf den Festsetzungen des Ursprungsplanes und
wurden so getroffen, dass ein nahtloser Anschluss an der Grenze des Geltungsbereiches an die Festset-
zungen des Bebauungsplanes Nr. 2 méglich ist. (Ubernahme der Festsetzungen zu Art und MaR der bauli-
chen Nutzung aus dem Ursprungsplan, Festsetzen der Baugrenze in Weiterfihrung der Baugrenze des Be-
bauungsplanes Nr. 2)

Nach Abschluss des Planverfahrens gelten dann die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 7 fir den
festgesetzten Geltungsbereich. Dabei werden die grundlegenden Festsetzungen zu Art und Maf} der bauli-
chen Nutzung aus dem urspringlichen Bebauungsplan Nr. 2 Gibernommen.

™"
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Ubersicht (iber das Plangebiet des urspriinglichen Bebauungsplanes Nr. 2 ,,Umnutng Bergwerk Bischofferode / Holun-
gen“ mit farblicher Markierung des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 7 ,, Siedlung Thomas Muntzer 29“
Quelle- Luftbild: Geoproxy-Geoportal © GDI-Th Freistaat Thuringen (www.geoproxy-geoportal-th.de/geoclient)

Ziel der Gemeinde Am Ohmberg ist es, die ortsansassigen gewerblichen Unternehmen zu unterstitzen um
damit die Unternehmen an den Standort zu binden und Arbeitsplatze zu sichern. Aus diesem Grund soll mit
dem vorliegenden Bebauungsplanverfahren eine geordnete bauliche Nachverdichtung im Bereich Siedlung
Thomas Mintzer zu gewerblichen Zwecken eines bereits am Standort wirtschaftenden Sanitarfachbetriebes
ermdglicht werden.

Aus Sicht der Gemeinde Am Ohmberg wird mit der angestrebten baulichen Verdichtung, in direkter Anbin-
dung an die bereits vorhandene bauliche Nutzung und unter Ausnutzung der bereits vorhandenen Erschlie-
Rungsanlagen im StralBenbereich Siedlung Thomas Miintzer, ohne einen neuen Standort an anderer Stelle
zu entwickeln, dem Gebot des sparsamen und schonenden Umganges mit Grund und Boden gemaR § 1a
(2) BauGB Rechnung getragen (Vorrang der intensiven gegeniiber einer extensiven Siedlungsentwicklung).
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Die Gemeinde Am Ohmberg hat nach pflichtgemaRem Ermessen gemai § 1 (3) BauGB die Erforderlichkeit
der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 7 ,Siedlung Thomas Miintzer 29 (OT Siedlung Thomas Miintzer)
im beschleunigten Verfahren gemaf § 13a BauGB beurteilt und sieht auf Grund der nachfolgend dargeleg-
ten stadtebaulichen Ziele und Griinde die Notwendigkeit der Planaufstellung:

e zur stadtebaulich geordneten Nachverdichtung der Flachen des ehemaligen B-Plangebietes Nr. 2
gem. der Festsetzungen des Ursprungsplanes als Mischgebiet; im Sinne eines sparsamen Umgangs
mit Grund und Boden (§ 1a Abs. 2 BauGB),

o zur effektiven Ausnutzung der bereits vorhandenen ErschlieRungsanlagen,

e um das konfliktfreie Einfiigen von Bauvorhaben in die vorhandene, angrenzende Nutzungsstruktur
zu ermdglichen und damit investitionssichere, stadtebaulich geordnete Rahmenbedingungen zu
schaffen.

Damit erfiillt der Bebauungsplan die inhaltlichen Kriterien nach § 1 (5) BauGB fir eine nachhaltige stadte-
bauliche Entwicklung der Gemeinde Am Ohmberg (siehe dazu auch die weiteren Ausfiihrungen in der Be-
grindung).

Die Aufstellung des Bebauungsplan Nr. 7 ,Siedlung Thomas Miintzer 29“ (OT Siedlung Thomas Mduntzer)
soll, auf Grund der Dringlichkeit, im beschleunigten Verfahren gemaR § 13a BauGB und somit ohne Umwelt-
prifung nach § 2 (4) BauGB, Umweltbericht nach § 2a BauGB, Angaben nach § 3 (2) Satz 2 BauGB und der
zusammenfassenden Erklarung nach § 6a Absatz 1 und § 10a Absatz 1 BauGB durchgefiihrt werden. Von
der frihzeitigen Unterrichtung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange und Erdrterung ge-
maR § 4 (1) BauGB sowie der friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit gemaR § 3 (1) BauGB wird geman
§ 13a (2) Nr.1i.V.m. § 13 (2) Nr.1. BauGB abgesehen.

Die Nachweisfiihrung der Anwendbarkeit dieses Verfahrens fiir den konkreten Fall erfolgt unter Pkt. 9 der
Begrindung.

Der Gemeinderat der Gemeinde Am Ohmberg hat aus den dargelegten Griinden den Aufstellungsbeschluss
des Bebauungsplanes Nr. 7 ,Siedlung Thomas Mintzer 29" (OT Siedlung Thomas Mintzer) gefasst und
damit das erforderliche Planverfahren im beschleunigten Verfahren auf der Grundlage der Vorgaben des
§ 13 BauGB eingeleitet.

Das Plangebiet wird im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Am Ohmberg aus dem Jahr 1996
als Mischgebiet dargestellt. Der Bebauungsplan kann damit gem. § 8 (2) BauGB aus dem Flachennutzungs-
plan entwickelt werden. (siehe dazu auch Pkt. 9.4)

3. Auftrag und Ausarbeitung

Mit der Ausarbeitung der Planunterlagen wurde das Stadtplanungsbiro Mei3ner & Dumjahn GbR, Buro fir
interdisziplinare Stadt- und Dorfplanung, Kathe-Kollwitz-Stralle 9, 99734 Nordhausen beauftragt.

4. Begriffsdefinitionen

Der Bebauungsplan Nr. 7 ,Siedlung Thomas Mintzer 29 (OT Siedlung Thomas Muntzer) der Gemeinde Am
Ohmberg wird im Folgenden auch als ,Bauleitplan® bezeichnet und ist bis zum Satzungsbeschluss durch die
Gemeinde Am Ohmberg als ,Entwurf” zu verstehen.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 7 ,Siedlung Thomas Mintzer 29 (OT Siedlung
Thomas Miintzer) der Gemeinde Am Ohmberg wird im Folgenden auch als ,Plangebiet” bezeichnet.

5. Lage des raumlichen Geltungsbereiches

Das Plangebiet mit einer Gesamtbruttoflaiche von ca. 3.360 m? liegt an der siudwestlichen Grenze der Ge-
markung Bischofferode und damit an der westlichen Grenze der Gemeinde Am Ohmberg.

Westlich des Plangebietes befindet sich die Brachflache einer bereits zurlickgebauten Schule, daran an-
schliefend befinden sich gewerbliche Nutzungen. Sidlich und 6stlich schlief3t sich an das Plangebiet die
Wohnbebauung der Siedlung Thomas Muntzer an. Im Norden grenzen die Flachen des ehemaligen Schul-
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sportplatzes sowie weiter nordlich Waldflachen an das Plangebiet. Das Plangebiet selbst umfasst den Be-
triebsstandort der Firma C. Rybicki (Heizung, Luftung, Sanitar) sowie im Norden eine Erweiterungsflache, die
derzeit noch dem ehemaligen Sportplatz zuzuordnen ist.

Das Plangebiet wird Gber eine, im Osten des Geltungsbereiches befindliche ErschlieBungsstralle fir das
Betriebsgelande sowie die weiter ostlich anschlieRende Wohnbebauung erschlossen. Diese ErschlieRungs-
stralle mindet auf die StralRe ,Siedlung Thomas Miintzer” (Landesstrafle 1011) im Siiden des Plangebietes
auf. Der Zufahrtsbereich auf die Landesstralie ist bereits ausgebaut.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 7 ,Siedlung Thomas Mintzer 29 (OT Siedlung
Thomas Miintzer) umfasst Teile der Flurstiicke 301/27 und 301/28 sowie die Flurstiicke 301/16, 301/17,
301/29, 301/30, 301/31 und 301/32 der Flur 1 der Gemarkung Bischofferode. Die Flachen liegen in einer
Hohe von 334 miNHN. Das Gelande steigt von Nord nach Siid leicht an.

6. Inhalt der Planunterlagen

Die Planunterlagen zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 7 ,Siedlung Thomas Miintzer 29“ (OT Siedlung
Thomas Miintzer) bestehen aus:
e dem Planteil e Teil 1 - Zeichnerische Festsetzungen
mit: e Teil 2 - Planzeichenerklarung
e Teil 3 —Textliche Festsetzungen
e Teil 4 — Hinweise
e Teil 5— Verfahrensvermerke
e der Begriindung gemaf § 9 (8) BauGB
e den Anlagen zur Begriindung (siehe Anlagenverzeichnis)

Als Planunterlage wurde ein Auszug aus der amtlichen Katasterkarte im Originalmaf3stab 1:1.000 verwendet,
der in Genauigkeit und Vollstandigkeit des Zustandes des Plangebietes in einem fir den Planinhalt zurzeit
ausreichendem Grade erkennen lasst. Der Mal3stab wurde so gewahlt, dass der Planinhalt eindeutig festge-
setzt werden kann. Die Planunterlage entspricht hinsichtlich Mafistab, Inhalt und Genauigkeit zurzeit den
Anforderungen des § 1 (2) PlanzV.

7. Rechtliche Planungsgrundlagen und Fachliteratur

Bundesgesetze, -verordnungen Landesgesetze, -verordnungen
und Fachliteratur und Fachliteratur
e Raumordnungsgesetz (ROG) e Thiringer Landesplanungsgesetz (ThurLPIG)
e Raumordnungsverordnung des Bundes (RoV) e Thiiringer Kommunalordnung (ThirKO)
e Baugesetzbuch (BauGB) e Thiringer Gesetz Uber Naturschutz u. Landschafts-
e Baunutzungsverordnung (BauNVO) pflege (ThurNatG)
e Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV) e Gesetz zur Pflege und zum Schutz der Kulturdenkmale
e Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) im Land Thiringen (TDSchG)
e Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) e Thuringer Waldgesetz (ThurWaldG)
o Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung e Thuringer StralRengesetz
(BBodSchV) e Thuringer Wassergesetzes (ThirWG)
e Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) e Thuringer Bauordnung (ThurBO)
e Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung e Thiringer Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspri-
(UVPG) fung (TharUVPG)
e Wasserhaushaltsgesetz (WHG) e Thiringer Gesetz zur Ausfilhrung des Bundes-
e Bundesberggesetz (BBergG) Bodenschutzgesetzes (ThurBodSchG)
o Arbeitshilfe ,Umweltschutz in der Bebauungsplanung” e« Offenlandbiotopkartierung (UNB Landratsamt Nord-
vom Umweltbundesamt hausen)

Planungsvorgaben der Raumordnung:

e Landesentwicklungsprogramm Thiringen (LEP 2025)
e Regionalplan Nordthirringen (RP-NT 2012)
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Planungsvorgaben auf der kommunalen Planungsebene
o wirksamer Flachennutzungsplan der Gemeinde Am Ohmberg (OT Bischofferode)

Hinweis:
Die Planungsgrundlagen finden jeweils in der, zum Zeitpunkt des Auslegungsbeschlusses durch den Gemeinderat Am
Ohmberg gliltigen Fassung, rechtliche Verbindlichkeit.

8. Bestehendes Planungsrecht, iibergeordnete Planungen und sonstige Nutzungsregelungen

8.1. Gegenwartig bestehendes und kiinftiges Planungsrecht

Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 7 besteht derzeit schon ein rechtverbindlicher Bebau-
ungsplan (B-Plan Nr. 2 ,Umnutzung Bergwerk Bischofferode / Holungen (GI/GE/MI/WA)“). Dieser bildet die
Grundlage fir die Beurteilung von Bauvorhaben und MalRnahmen nach § 30 BauGB. Planungsrechtliche
Grundlage fir Beurteilungen nach Abschluss des Planverfahrens des Bebauungsplanes Nr. 7 sind dann die
Festsetzungen dieser Planung.

Dazu soll der Bebauungsplan Nr. 7 ,Siedlung Thomas Mintzer 29* als eigenstandiger Plan Gber den betref-
fenden Teilbereich des urspriinglichen Bebauungsplanes Nr. 2 ,Umnutzung Bergwerk Bischofferode / Ho-
lungen® gelegt werden. Die restlichen Flachen des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 2 bleiben
von der Planung unberuhrt.

8.2. Schutzgebiete

Das Plangebiet befindet sich nicht innerhalb wasser- und naturschutzrechtlicher Schutzgebiete. In rdumlicher
Nahe (< 500m) sind ebenfalls keine Schutzgebiete vorhanden.

8.3. Landwirtschaftliche Nutzungen und Wald

Die Flachen des Plangebietes unterliegen derzeit keiner landwirtschaftlichen Nutzung und sind nicht Teil von
Feldblécken.

Nordlich des Plangebietes in einem Abstand von ca. 16 m befinden sich Waldflachen, welche als Wirt-
schaftswald genutzt werden. Um Beeintrachtigungen der baulichen Nutzung im Plangebiet auszuschlief3en
und sicherzustellen, dass der Waldabstand gem. § 26 (5) ThirWaldG von 30 m gewahrt werden kann, wer-
den im Bebauungsplan folgende Festsetzungen vorgenommen:

- Ubernahme der Festsetzung eines ca. 10m breiten Streifens im Norden des Plangebietes als Spiel-
und Sportplatzflache,

- die Festsetzung eines Streifens von 5m der sudlich angrenzenden Mischgebietsflache des Plange-
bietes als Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind. Auf diesen Flachen ist damit die Errich-
tung von Gebaduden ausgeschlossen. Die Flachen stehen im Sinne der Mischgebietsnutzung als La-
gerflachen, Wegeflachen oder fir Kfz-Stellflachen zur Verfliigung.

Eine Errichtung von Gebauden ist dann erst innerhalb der weiter stdlich angrenzenden Baugrenze, in einem
Abstand von 30m zur Waldflache, moglich.

8.4. Anpassung an die Ziele der Raumordnung gemaR § 1 (4) BauGB

Der Regionalplan der Planungsregion Nordthiringen, beschlossen von der Regionalen Planungsgemein-
schaft Nordthlringen am 27.06.2012, genehmigt durch die Oberste Landesplanungsbehdrde mit Bescheid
vom 13.09.2012, wurde im Thiringer Staatsanzeiger Nr. 44/2012 verdéffentlicht und ist damit in Kraft getre-
ten.

Der Gemeinde Am Ohmberg wurden im Regionalplan (RP — NT) keine zentral6rtlichen Funktionen zugeord-
net. Die Gemeinde gehdrt zum Grundversorgungsbereich von Sonnenstein (Grundzentrum).
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Der Bebauungsplan verfiigt tber einen Geltungsbereich von ca. 3.360 m? und wird im RP der Siedlungsfla-
che im Bereich Siedlung Thomas Mintzer zugeordnet. Das Plangebiet wird derzeit bereits als Betriebs-
standort der Firma C. Rybicki Giberwiegend baulich genutzt.

Angrenzend an das Plangebiet sowie in der unmittelbaren Umgebung befinden sich keine ausgewiesenen
Vorrang- oder Vorbehaltsgebietes, die vom Inhalt des Bebauungsplanes Nr. 7 betroffen sein kdnnen.

Die Gemeinde Am Ohmberg geht davon aus, dass die in Rede stehende Planung den Zielaussagen
des Regionalplanes Nordthiiringen (RP-NT) nicht entgegensteht und nach Rechtskraft mit den Zielen
der Raumordnung grundsatzlich iibereinstimmt, und sie somit ihrer Anpassungspflicht gem. § 1 (4)
BauGB in ausreichendem MaRe nachgekommen ist.

Auszug aus der Karte Raumnutzung des RP-NT

8.5. Flachennutzungsplan

Die Gemeinde Am Ohmberg besitzt fir den Ortsteil Bischofferode einen wirksamen Flachennutzungsplan
aus dem Jahr 1996, der die Grundziige der stadtebaulichen Entwicklung darstellt und insbesondere bei der
Entwicklung von verbindlichen Bauleitplanen gemaf § 8 (2) BauGB zu berticksichtigen ist. Dieser Flachen-
nutzungsplan gilt auch nach dem Zusammenschluss der ehemals selbststandigen Gemeinden zur Gemein-
de Am Ohmberg fort. Im Jahre 2019 wurde eine 1. Anderung des Flachennutzungsplanes in mehreren Teil-
bereichen vorgenommen und zur Wirksamkeit geflihrt. Das Plangebiet des in Rede stehenden Bebauungs-
planes ist von den Darstellungen der 1. Anderung des Flachennutzungsplanes nicht betroffen.

Im wirksamen Flachennutzungsplan werden die Flachen des Plangebietes des Bebauungsplanes des Nr. 7
»Siedlung Thomas Miintzer 29“ als Mischgebiet dargestellt. Diese Darstellung bildet damit die Entwicklungs-
grundlage gem. § 8 (2) BauGB fiir den vorliegende Bebauungsplan.
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i ,
Auszug aus dem wirksamen Flachennutzungsplan fir den Ortsteil Bischofferode

8.6. Verhdltnis zu anderen, vorhandenen informellen oder formellen Planungen

Konflikte mit anderen Bauleitplanen oder Satzungen innerhalb des Planbereiches bzw. in rdumlicher Nahe
sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht erkennbar und kdnnen somit ausgeschlossen werden.

8.7. Sonstige libergeordnete Belange

8.7.1. Bergbauliche Belange

Das Plangebiet liegt innerhalb des Bergwerkseigentums ,Bischofferode-Nord®“. Eigentimer ist die Lausitzer
und Mitteldeutsche Bergbau-Verwaltungsgesellschaft mbH (LMBV mbH), c/o Lausitzer und Mitteldeutsche
Bergbau-Verwaltungsgesellschaft mbH Bereich Kali-Spat-Erz, Sitz Senftenberg, Am Petersenschacht 9 in
99706 Sondershausen. Es finden keine bergbaulichen Aktivitdten mehr statt. Dennoch erfolgen dauerhafte
Uberwachungen des Senkungsprozesses im Bereich der enemaligen Grubenbereiche.

Es wird empfohlen, bei konkreten BaumalRnahmen eine markscheiderische Stellungnahme bezlglich erfor-
derlicher Anpassungen und Sicherungsmafnahmen bei dem Bergbauberechtigten einzuholen.

Die Lausitzer und Mitteldeutsche Bergbau-Verwaltungsgesellschaft mbH wurde im Planverfahren beteiligt.
Im Rahmen der Stellungnahme wurde der Gemeinde Am Ohmberg eine markscheiderische Stellungnahme
des Herrn Dipl.-Ing B. Scholte, Gliickauf-Vermessung GmbH Sondershausen, zum Plangebiet zugesandt.

Auszug:

LZur Bewertung des bergbaubedingten Bewegungsprozesses der Tagesoberflache werden in regelmaRigen Zeitabstan-
den markscheiderische Feinmessungen iber dem gesamten Grubenfeld durchgefiihrt. Im Bereich des betroffenen Flur-
stiickes werden die NN-Hohen der dortigen Festpunkte seit vielen Jahren beobachtet. Die letzte Messung wurde im Jahr
2017 durchgefuhrt, fur 2021 ist eine Wiederholungsmessung geplant. Aus der Analyse dieser Messungen und aus Vo-
rausberechnungen ergeben sich fir das Grundstiick folgende Aussagen:

1. Die untertagigen Abbaufelder haben dazu gefiihrt, dass sich an der Tagesoberflache in ca. 1,7 km Entfernung
stidostlich sowie in tiber 2 km Entfernung nord- und stidwestlich, jeweils eine Senkungsmulde ausgebildet hat.
Das genannte Flurstiick liegt auf einem Horst zwischen diesen Senkungsmulden. Grundséatzlich verlief und ver-
lauft der Senkungsprozess langsam und stetig. Die bisher nachgewiesenen Gesamtsenkungen im Bereich des
Flurstiickes weisen einen Betrag von kleiner 0,1 m aus.

2. Die Geschwindigkeit der Absenkung der Tagesoberflache betragt gegenwartig im Maximum 3 mm pro Jahr und
ist stetig bzw. leicht riicklaufig. Es darf davon ausgegangen werden, dass in etwa vier Jahrzehnten ca. 90 % der
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restlichen bergbaulichen Nachwirkungen abgeklungen sind. Hieraus resultiert eine zukiinftige weitere Beanspru-
chung insbesondere auf geringe Zerrungen von kleiner Tmm/m, die Zunahme der Neigung in Richtung Sen-
kungsmulden ist unwesentlich. Die gegenwartig und in Zukunft laufenden Endverwahrungsarbeiten sollten nach
bisherigen Erkenntnissen fiir den Standortbereich keine Aktivierung der Senkungsgeschwindigkeiten bedeuten.
Bewegungen dieser Groftenordnung haben fiir die Nutzung und Bebauung von Grundstiicken, welcher Art und
GroRe auch immer, keinerlei Bergschadensrelevanz. Insoweit wirden aus Sicht des Markscheiders Anpassun-
gen gemaf § 110 BBergG und/oder gar Sicherungen gemaR § 111 BBergG niemals erforderlich werden.

3. Neben den langsam und stetig ablaufenden bergbaubedingten Bewegungen der Tagesoberflache treten im ge-
samten Sidharzraum gelegentlich und in unregelmaRiger Zeitfolge kurzzeitige Erschitterungen als Folge tekto-
nischer Gebirgsentspannungen auf, - zuletzt mit deutlich abnehmender Energieabstrahlung. Das Bergwerksun-
ternehmen erfasst diese Erschiitterungen seit Jahren durch eine Vielzahl dauerhaft registrierender Messstatio-
nen und lasst die Ergebnisse durch Sachverstandige bewerten. Die Wirkung starkerer Entspannungen auf die
Oberflachenbebauung wird dabei unter Bezugnahme auf die Normschrift DIN 4150 gepriift; bislang sind die dort
als Anhaltswerte angegebenen Maximalbetrage der Vertraglichkeit fir Bauwerke nie erreicht worden, so dass
auch fur die Zukunft in diesen Erschiitterungen keine potentielle Gefahr zu sehen sein duirfte.”

8.7.2. Belange des Bodenschutzes

Fir jeden, der auf den Boden einwirkt, bestehen bodenschutzrechtliche Vorsorge-, Gefahrenabwehr- und
Sanierungspflichten (§§ 4, 7 BBodSchG). Die Bodeninanspruchnahme ist auf das geringste Mal} zu begren-
zen. Durch baubegleitende Bodenschutzmaf3nahmen sind schadliche Bodenveranderungen zu vermeiden
und nachteilige Wirkungen auf den Boden zu minimieren.

Folgende Anforderungen sind bei Planrealisierung sicherzustellen:

Der auszuhebende, umzulagernde und bauzeitig beanspruchte Boden ist in nutzbarem und funktionsfahi-
gem Zustand zu erhalten und weitestgehend innerhalb der Baubereiche am Ursprungsort bodenschonend
wiederzuverwenden. Durch baubegleitende MalRnahmen sind schadliche Bodenveranderungen zu vermei-
den und Bodenbeeintrachtigungen zu minimieren.

Uberschussmassen/Bodenmaterialien, die nicht innerhalb der Baubereiche Verwendung finden, sind einer
Verwertung entsprechend den giiltigen abfall- und bodenschutzrechtlichen Bestimmungen zuzufiihren. Ist
eine Verwertung nicht moglich, hat die Beseitigung in daflir zugelassenen Anlagen zu erfolgen.

Bei den erforderlichen Eingriffen in den Boden/Untergrund ist auf organoleptische Auffalligkeiten hinsichtlich
moglicher Schadstoffbelastungen zu achten. Sich ergebende Auffélligkeiten sind zu dokumentieren. Orga-
noleptisch auffallige oder schadstoffbelastete Abfalle sind getrennt von unbelastetem Abfall zu erfassen, zu
deklarieren und dem Ergebnis entsprechend auf der Grundlage des Abfallrechts nachweislich ordnungsge-
maf und schadlos zu entsorgen.

Alle Bodenarbeiten sind in jeder Phase der Durchfiihrung durch geeignete Verfahren und Arbeitstechniken
sowie unter Berlcksichtigung des Zeitpunktes so zu planen und auszufiihren, dass baubetriebsbedingte
Bodenbelastungen (z.B. Verdichtungen, Erosion, Vernassungen, Vermischungen verschiedener Bodensub-
strate und von Boden mit Fremdstoffen, Schadstoffeintrage) und sonstige nachteilige Bodenveranderungen
auf das unumgangliche Maf} begrenzt werden und das Entstehen schadlicher Bodenveranderungen nicht zu
besorgen ist. Durch die BaumaRnahmen hervorgerufene Bodenbelastungen sind nach Bauabschluss soweit
wie maoglich zu beseitigen. Die DIN 19731 und DIN 18915:2018-06 sind zu beachten.

Sollten sich im Rahmen der Planumsetzung Verdachtsmomente fiir das Vorliegen schadlicher Bodenveran-
derungen (stofflich, physikalisch) ergeben, so sind diese im Rahmen der Mitwirkungspflicht (§ 2 Abs. 1
ThirBodSchG) sofort der Unteren Bodenschutzbehérde, dem Umweltamt des Landkreises Eichsfeld anzu-
zeigen, damit ggf. erforderlich werdende MaRnahmen eingeleitet werden kénnen.

8.7.3. StraBenrechtliche Belange

Sudlich angrenzend an das Plangebiet verlauft die Landesstrale L 1011 (Siedlung Thomas Mintzer). Der
betreffende Bereich befindet sich aufRerhalb der Ortsdurchfahrt Bischofferode.

Fir alle Hoch- und Tiefbauten sowie Aufschittungen und Abgrabungen sind die Festlegungen des § 24 (1)
ThirStrG einzuhalten. Danach dirfen auerhalb der Ortsdurchfahrt, langs der Landesstra’e, Hochbauten
jeglicher Art in einem Abstand von 20m, gemessen vom aufReren Rand der befestigten Fahrbahn, nicht er-
richtet werden.

Diese Anbauverbotszone wurde nachrichtlich in den Bebauungsplan (bernommen. Gemall § 24 (9)
ThirStrG kann die oberste StralRenbaubehdrde im Einzelfall Ausnahmen von den Verboten des § 24 (1)
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ThirStrG zulassen. Aus diesem Grund wurde folgende Textliche Festsetzung in den Bebauungsplan aufge-
nommen:

»,§ 3 (3) Die Errichtung von baulichen Anlagen innerhalb der, in die Planzeichnung nachrichtlich (ibernomme-
nen Anbauverbotszone gem. § 24 (1) ThiirStrG, bedarf der Erteilung einer Ausnahme der zusténdigen Stra-
Benbaubehdrde gem. § 24 (9) ThiirStrG.“

Damit ist eine Bebauung innerhalb der nachrichtlich iGbernommenen Anbauverbotszone ohne Beteiligung
/Entscheidung der zustandigen Stralienbaubehdérde nicht maoglich.

8.8. Planungen benachbarter Gemeinden

Die benachbarten Gemeinden wurden im Planverfahren gemal § 2 (2) BauGB i.V.m. § 4 BauGB beteiligt.
Aus Sicht der Gemeinde Am Ohmberg werden durch die GrofRe, die konkrete stadtebauliche Zielausrichtung
und den Inhalt des Bebauungsplanes Nr. 7 ,Siedlung Thomas Miintzer 29“ (OT Siedlung Thomas Mintzer),
die Belange benachbarter Gemeinden nicht negativ berihrt.

9. Begriindung der Wahl und Durchfiihrung des vereinfachten Planverfahrens nach § 13a BauGB

Das Planverfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 7 ,Siedlung Thomas Mintzer 29 (OT Siedlung
Thomas Muntzer) hat gemaR den gesetzlichen Vorgaben des Baugesetzbuches (BauGB) zu erfolgen.

Die Gemeinde Am Ohmberg méchte kurzfristig die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Realisie-
rung der Vorhaben im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 7 schaffen, zumal dieser die planungs-
rechtlichen Vorgaben gemaR § 13a (1) BauGB erflillt, weil:

. er der besseren Ausschopfung vorhandener Potenziale (vorhandene ErschlieBung fir bereits baulich
genutzte Grundstlicke) entlang der Strafte ,Siedlung Thomas Miintzer” dient,
. im konkreten Planfall (GroRe des raumlichen Geltungsbereiches des Bauleitplanes nur ca. 3.360 m?)

die zulassige Grundflache im Sinne § 19 (2) BauNVO von 20.000 m? gemal § 13a (1) Satz 2 Nr.1
BauGB nicht Giberschritten wird,

. die Flachen derzeit bereits durch die Festsetzungen eines rechtskraftigen Bebauungsplanes Gberplant
und Uberwiegend bebaut sind,
o eine bauliche Nachverdichtung durch die Einbeziehung von Brachflachen erfolgt,

o das Planvorhaben gemafd Nr. 18.8 der Anlage 1 (Liste ,UVP - pflichtigen Vorhaben®) des Gesetzes
Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) nicht UVP — pflichtig ist und auch keine ,allgemeine
Vorprifung des Einzelfalls® gemall UVPG (Anlage 2) durchzufiihren ist,

o das Planvorhaben gemaR der Anlage 1 (zu §§ 2 (3), 3 Satz 1 und 4 Satz 2 ThirUVPG - Liste der nach
Landesrecht ,UVP - pflichtigen Vorhaben®) des Thuringer Gesetzes liber die Umweltvertraglichkeits-
prifung (TharUVPG) weder vorpriifpflichtig noch UVP — pflichtig ist und

) damit durch den in Rede stehenden Bebauungsplan der Gemeinde Am Ohmberg keine Zulassigkeit
von Vorhaben begriindet wird, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung
nach dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach Landesrecht unterliegen,

) es keine Anhaltspunkte firr eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB genannten Schutz-
glter gibt,

. es keine Anhaltspunkte, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswir-
kungen von schweren Unfallen nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten
sind, gibt.

Aus den o.g. Griinden ist aus Sicht der Gemeinde Am Ohmberg die Zulassigkeit der Wahl des beschleunig-
ten Planverfahrens nach § 13a BauGB bei der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 7 ,Siedlung Thomas
Mintzer 29 (OT Siedlung Thomas Mintzer) gegeben.

Aus den dargelegten Griinden wurde:

. gemal § 13a (2) Satz 1 Nr.1 BauGB von der Umweltpriifung nach § 2 (4) BauGB, von dem Umweltbe-
richt nach § 2a BauGB und von der Angabe nach § 3 (2) Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezoge-
ner Informationen verfligbar sind, abgesehen und § 4c nicht angewendet sowie

. kein Grinordnungsplan erarbeitet, da gemal § 13a (2) Satz 1 Nr.4 BauGB im vorliegenden Fall eines
Bebauungsplanes der Innenentwicklung mit einem Schwellenwert gemaf § 13a (1) Satz 2 Nr.1
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BauGB Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, als im Sinne
des § 1a (3) Satz 6 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig gelten.

Der Bebauungsplan Nr. 7 ,Siedlung Thomas Miintzer 29 wird als eigenstandiger Plan Uber den betreffen-
den Teilbereich des urspriinglichen Bebauungsplanes Nr. 2 ,Umnutzung Bergwerk Bischofferode / Holun-
gen”“ gelegt. Die restlichen Flachen des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Nr. 2 bleiben von der Pla-
nung jedoch unberlhrt. Nach Abschluss des Planverfahrens gelten dann die Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes Nr. 7 fur den festgesetzten Geltungsbereich.

Da die Gemeinde Am Ohmberg Uber einen wirksamen Flachennutzungsplan verfiigt und der Bebauungsplan
Nr. 7 aus dem Flachennutzungsplan entwickelt werden kann, bedarf der Bebauungsplan am Ende des Plan-
verfahrens keine Plangenehmigung.

Gemal § 10 Abs. 3 BauGB ist der Satzungsbeschluss durch die Gemeinde Am Ohmberg ortsublich bekannt
zu machen. Der Bebauungsplan ist mit der Begrindung zu jedermanns Einsicht bereitzuhalten; tUber den
Inhalt ist auf Verlangen Auskunft zu geben. In der Bekanntmachung ist darauf hinzuweisen, wo die Planun-
terlagen eingesehen werden kénnen. Mit der Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan in Kraft. Die Be-
kanntmachung tritt an die Stelle der sonst flr Satzungen vorgeschriebenen Veréffentlichung.

10. Beriicksichtigung der Belange nach § 1 (6) Nr. 1 bis 13 BauGB

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes waren alle nach § 1 (6) Nr. 1 bis 13 BauGB zu berlicksichtigenden
Belange Bestandteil der Aufgabenanalyse und des zu erarbeitenden Gesamtkonzeptes.

Im Hinblick auf die konkrete Standortsituation wird in der weiteren Begriindung an der jeweiligen Stelle auf
folgende Belange weiter vertiefend eingegangen:

e die zu berticksichtigenden Belange gemaf § 1 (6) Nr. 1 BauGB,
die zu berticksichtigenden Belange gemaf § 1 (6) Nr. 3 BauGB,
die zu berticksichtigenden Belange gemaf § 1 (6) Nr. 7 BauGB,
die zu berticksichtigenden Belange gemaf § 1 (6) Nr. 7 a) BauGB,
die zu berticksichtigenden Belange gemaf § 1 (6) Nr. 8 a) BauGB,
die zu berticksichtigenden Belange gemaf § 1 (6) Nr. 8 c) BauGB,
die zu berticksichtigenden Belange gemaf § 1 (6) Nr. 11 BauGB.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 7 ,Siedlung Thomas Mintzer 29“ (OT Siedlung Thomas
Muntzer) der Gemeinde Am Ohmberg sind, nach aktuellem Kenntnisstand der Gemeinde Am Ohmberg,
keine Altlastverdachtsflachen i.S.v. § 2 (6) des Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) erfasst.

Schutzgebiete nach Naturschutz — und Wasserrecht werden durch den Bebauungsplan nicht beruhrt.

Immissionsschutzrechtliche Belange:

Die bauliche Nutzung im Plangebiet wird als Mischgebiet festgesetzt. Diese Festsetzung wurde aus dem
rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 2 (bernommen. Mit der Festsetzung eines Mischgebietes als Uber-
gangsbereich zwischen der 6stlich angrenzenden Wohnnutzung und dem im Bebauungsplan Nr. 2 weiter
westlich festgesetzten Gewerbegebiet, kommt die Gemeinde dem Trennungsgrundsatz gem. § 50 BImSchG
nach.

Der derzeit im Plangebiet ansassige Sanitarfachbetrieb wurde auf der Grundlage der Festsetzungen des
Bebauungsplanes Nr. 2 im Mischgebiet genehmigt. Es ist davon auszugehen, dass diese Genehmigung
erfolgte, da es sich bei der ausgelibten Nutzung um ein ,nicht wesentlich stérendes* Gewerbe handelt und
dieser Umstand im Zuge des bereits erfolgten Genehmigungsverfahrens nachgewiesen wurde.

Alle kinftigen baulichen Erweiterungen des Betriebes, welche auf der Grundlage des Bebauungsplanes Nr.
7 ,Siedlung Thomas Miintzer 29“ erteilt werden, missen auch weiterhin den im Mischgebiet zulassigen
Larmwerten entsprechen. Dieser Nachweis ist im Baugenehmigungsverfahren zu erbringen, da erst dann die
konkreten Auswirkungen baulicher Nutzungen zu beschreiben und zu bewerten sind.

Im Ubringen plant die Fa. Rybicki im Plangebiet vorrangig die VergroRerung lhrer Lagerkapazititen. Die
kiinftigen baulichen Erweiterungen des Betriebsstandorten werden weder zu einer signifikanten Erhéhung
des Lieferverkehrs oder des Mitarbeiterverkehrs fiihren. Produktionsprozesse finden auf dem Betriebsgelan-
de nicht statt. Es erfolgt kein betrieblicher Verkehr sowie Lieferverkehr vor 6.00 Uhr sowie nach 22.00 Uhr.
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Da durch das Planvorhaben keine nicht Idsbaren boden- oder weitergehenden immissionsschutzrechtlichen

Spannungen verursacht werden, kann die Gemeinde Am Ohmberg davon ausgehen, dass durch die Pla-
nung keine wesentlichen oder gar erheblichen Umweltauswirkungen bzw. Beeintrachtigungen ausgeldst
werden.

Ubersicht zur Betroffenheit der zu beriicksichtigenden Belange gemiR § 1 (6) BauGB durch die Fest-
setzungen des Bebauungsplanes Nr. 7 ,Siedlung Thomas Miintzer 29“ (OT Siedlung Thomas Miintzer)
der Gemeinde Am Ohmberg
Grundlage: Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.November 2017 (BGBI. | S. 3634)

Betroffenheit durch Festsetzung

Rechts-
grundlage o 2|3
§ 1Abs. 6 Belang 3| s |9 Bemerkung
BauGB |8 |2
- Schaffung der Vorausset-
zungen fur angemessene
Arbeitsverhaltnisse
die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und - Bt()a.a;;htung der adn dav?/Prllan-
Nr. 1 Arbeitsverhaltnisse und die Sicherheit der Wohn- und Ar-| x gebiet angrenzenden Yvohn-
beitsbevdlkerung, nutzung, . .
- Festsetzung eines Mischge-
bietes zur Beachtung des
Trennungsgrundsatzes gem.
gem. § 50 BImSchG
die Wohnbedurfnisse der Bevolkerung, die Schaffung und
Erhaltung sozial stabiler Bewohnerstrukturen, die Eigen-
Nr. 2 tumsbildung weiter Kreise der Bevolkerung und die Anforde- nicht betroffen
rungen kostensparenden Bauens sowie die Bevolkerungs-
entwicklung,
die sozialen und kulturellen Bedirfnisse der Bevolkerung,
insbesondere die Bedirfnisse der Familien, der jungen, Erhalt der Festsetzung einer
Nr. 3 alten und behinderten Menschen, unterschiedliche Auswir-| x offentlichen Griinflache
kungen auf Frauen und Manner sowie die Belange des (Sportplatz)
Bildungswesens und von Sport, Freizeit und Erholung,
die Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung, Anpassung und
Nr. 4 der Umbau vorhandener Ortsteile sowie die Erhaltung und nicht betroffen
Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche,
die Belange der Baukultur, des Denkmalschutzes und der
Denkmalpflege, die erhaltenswerten Ortsteile, Straf’en und
Nr. 5 Platze von geschichtlicher, kiinstlerischer oder stadtebauli- nicht betroffen
cher Bedeutung und die Gestaltung des Orts- und Land-
schaftsbildes
die von den Kirchen und Religionsgesellschaften des 6ffent-
Nr. 6 lichen Rechts festgestellten Erfordernisse fiir Gottesdienst nicht betroffen
und Seelsorge,
Nr. 7 die Belange des Umweltschutzes, eipschliel’&lich des Natur- x gglrpéféiggri(ﬁzg ;\:; t?ereits vor
schutzes und der Landschaftspflege, insbesondere der planerischen Entschei-
dung erfolgt oder zulassig,
die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, keine Betroffenheit besonders
Nr.7 a Klima und das Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie die X geschutzter und bestimmter
Landschaft und die biologische Vielfalt andere Tier- und Pflanzenar-
ten gem. § 44 BNatSchG
die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von
Nr.7b gemeinschaftlicher Bedeutung und der Europaischen Vo- keine Schutzgebiete betroffen

gelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes
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Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und

Nr.7 ¢ seine Gesundheit sowie die Bevolkerung insgesamt nicht betroffen
Nr. 7 d Umweltbe__zogene Auswirkungen auf Kulturgiiter und sonsti- nicht betroffen
ge Sachgiter
Nr 7 e die Vermel.dung__ von Em|SS|ern sowie der sachgerechte nicht betroffen
Umgang mit Abfallen und Abwassern
Nr. 7 f d.|e Nutzung erneuerbarer. Energien die sparsame und effi- nicht betroffen
ziente Nutzung von Energie
die Darstellung von Landschaftsplanen sowie von sonstigen
Nr.7g Planen, insbesondere des Wasser-, Abfall- und Immissions- nicht betroffen
schutzrechtes
die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat in Gebieten, in
Nr. 7 h denen die durch Rechtsverordnung zur Erfillung von nicht betroffen
) Rechtsakten der Europaischen Union festgelegten Immissi-
onsgrenzwerte nicht Uberschritten werden
. die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen .
Nr. 71 des Umweltschutzes nach den Buchstaben a, c und d nicht betroffen
unbeschadet des § 50 Satz 1 des Bundes - Immissions-
schutzgesetzes, die Auswirkungen, die aufgrund der Anfal-
Nr.7j ligkeit der nach dem Bebauungsplan zuldssigen Vorhaben nicht betroffen
fur schwere Unfalle oder Katastrophen zu erwarten sind, auf
die Belange nach den Buchstaben a bis d und i,
die Belange der Wirtschaft, auch ihrer mittelstdndigen Struk- Planung ermogl.lcht die Erwei-
- - terung der baulichen Anlagen
Nr.8 a tur im Interesse einer verbrauchernahen Versorgung der : .
.. eines ortsansassigen Unter-
Bevdlkerung,
nehmens
Nr.8b der Land- und Forstwirtschaft, nicht betroffen
Planung ermdglicht die Un-
. S terstitzung eines ortsansas-
Nr.8c der Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen sigen Unternehmens und den
Erhalt von Arbeitsplatzen
Nr.8d des Post- und Telekommunikationswesens, nicht betroffen
Nr. 8 e dgr Vgrsorgung, |nsbesondere. mit Epergle und Wasser, nicht betroffen
einschlieBlich der Versorgungssicherheit
Nr. 8 f sowie die Sicherung von Rohstoffvorkommen nicht betroffen
die Belange des Personen- und Giterverkehrs und der
Mobilitat der Bevdlkerung, einschlieflich des offentlichen
Personennahverkehrs und des nicht motorisierten Verkehrs, ,
Nr. 9 L . . nicht betroffen
unter besonderer Berlicksichtigung einer auf Vermeidung
und Verringerung von Verkehr ausgerichteten stadtebauli-
chen Entwicklung,
Nr. 10 die Be!ange der Verteidigung und .d.e__s .Z|V|Ischutzes sowie nicht betroffen
der zivilen Anschlussnutzung von Militarliegenschaften,
die Ergebnisse eines von der Gemeinde beschlossenen - Entwicklungsgebot gem. § 8
Nr. 11 stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes oder einer von ihr 959 gem.

beschlossenen sonstigen stadtebaulichen Planung,

(2) BauGB wird entsprochen
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Nr. 12 die Belange des Hochwasserschutzes nicht betroffen

die Belange von Fluchtlingen oder Asylbegehrenden und

Nr. 13 ihrer Unterbringung

nicht betroffen

11. Artenschutzrechtliche Einschatzung

Nach § 44 (1) Bundesnaturschutzgesetzt (BNatSchG) ist es verboten:

e wild lebenden Tieren der besonders geschutzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen
oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu
zerstoren,

o wild lebende Tiere der streng geschutzten Arten und der europaischen Vogelarten wahrend der
Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs-, und Wanderungszeiten erheblich zu stéren;
eine erhebliche Storung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen
Population einer Art verschlechtert,

e Fortpflanzungs- und Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten Arten aus der
Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstdren,

e wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur
zu entnehmen, zu beschadigen oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstéren.

Eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn die Stérung zu einer Verschlechterung des Erhaltungszustandes der
lokalen Population fiihrt. Des Weiteren liegt ein Schadigungsverbot vor, wenn die 6kologische Funktion der
von dem Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang nicht ge-
wahrt bleibt.

Hinweise auf das Vorkommen von europaisch streng geschitzten Tier- und Pflanzenarten nach Anhang IV
der FFH- Richtlinie sowie auf das Vorkommen von Vogelarten des Anhang | Vogelschutzrichtlinie innerhalb
des Plangebietes gibt es derzeit nicht. Potenzielle Lebensraume geschutzter Arten sind derzeit im Plange-
biet nicht vorhanden.

Generell gilt:

— Sollten sich bei der Realisierung des Bebauungsplanes Verdachtsmomente fir das Vorliegen bisher
nicht bekannter, artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande nach § 44 Abs.1 BNatSchG ergeben, so
sind diese gemal Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) im Rahmen der Mitwirkungspflicht sofort
der Unteren Naturschutzbehdrde anzuzeigen.

— Die Beseitigung von Baumen und Strauchern im Plangebiet hat ausschlieRlich im Zeitraum vom
1.Oktober bis 28. Februar p.a. zu erfolgen (§ 39 (5) BNatSchG).

12. Inhalt der des Bebauungsplanes — Beschreibung der Festsetzungen

12.1. Raumlicher Geltungsbereich (§ 9 (7) BauGB)

Der Ubersichtsplqn stellt die Lage des Plangebietes im Gemeindegebiet der Gemeinde Am Ohmberg dar; im
entsprechenden Ubersichtsplan auf der Planzeichnung ist das Plangebiet gekennzeichnet.

Das Plangebiet mit einer Gesamtbruttoflaiche von ca. 3.360 m? liegt an der sudwestlichen Grenze der Ge-
markung Bischofferode und damit an der westlichen Grenze der Gemeinde Am Ohmberg.

Westlich des Plangebietes befindet sich die Brachflache einer bereits zurlickgebauten Schule, daran an-
schlieftend befinden sich gewerbliche Nutzungen. Sidlich und 6stlich schlief3t sich an das Plangebiet die
Wohnbebauung der Siedlung Thomas Muntzer an. Im Norden grenzen die Flachen des ehemaligen Schul-
sportplatzes sowie weiter nordlich Waldflachen an das Plangebiet. Das Plangebiet selbst umfasst den Be-
triebsstandort der Firma C. Rybicki (Heizung, Luftung, Sanitar) sowie im Norden eine Erweiterungsflache, die
derzeit noch dem ehemaligen Sportplatz zuzuordnen ist.
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Das Plangebiet wird Uber eine, im Osten des Geltungsbereiches befindliche ErschlieBungsstralle fir das
Betriebsgelande sowie die weiter ostlich anschlieRende Wohnbebauung erschlossen. Diese ErschlieRungs-
stralle mindet auf die StralRe ,Siedlung Thomas Miintzer” (Landesstrafle 1011) im Siiden des Plangebietes
auf. Der Zufahrtsbereich auf die Landesstralie ist bereits ausgebaut.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 7 ,Siedlung Thomas Mintzer 29 (OT Siedlung
Thomas Miintzer) umfasst Teile der Flurstiicke 301/27 und 301/28 sowie die Flurstiicke 301/16, 301/17,
301/29, 301/30, 301/31 und 301/32 der Flur 1 der Gemarkung Bischofferode. Die Flachen liegen in einer
Hohe von 334 miNHN. Das Gelande steigt von Nord nach Siid leicht an.

Die Festsetzung des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes Nr. 7 ,Siedlung Thomas Muntzer
29" liegt grundsatzlich im stadtebaulich begriindeten Ermessen der planenden Gemeinde (hier: der Gemein-
de Am Ohmberg). Er ist mittels des Planzeichens 15.13 der Planzeichenverordnung in der Planunterlage
(aktueller Katasterplanauszug), auf Katastergrenzen verlaufend bzw. mittels Bemaflung zeichnerisch festge-
setzt worden, so dass die Ubertragbarkeit seiner Grenzen in die Ortlichkeit rechtseindeutig maglich ist.

12.2. Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

Die Art der baulichen Nutzung im Plangebiet wurde Mischgebiet (MI) gem. § 6 BauNVO festgesetzt. Ziel ist
es, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine bauliche Erweiterung der im Plangebiet bereits an-
sassigen Firma C. Rybicki (Heizung, Liftung, Sanitar) zu schaffen. Dazu wurde die Mischgebietsfestsetzung
aus dem urspriinglichen Bebauungsplan Nr. 2 Gbernommen. Auf der Grundlage dieser Art der baulichen
Nutzung, hat die Firma ihren Standort im Plangebiet errichtet.

Mit der Festsetzung eines Mischgebietes soll, im Sinne einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung, eine
,Pufferzone* zur Abminderung maéglicher immissionsschutzrechtlicher Konflikte zwischen der bereits beste-
henden Wohnnutzung 6stlich des Plangebietes und der weiter westlich angrenzenden Gewerbegebietsnut-
zung erhalten bleiben. Diese Vorgehensweise entspricht dem Trennungsgebot (gem. § 50 BImSchG).

»Bei raumbedeutsamen MalBnahmen sind nach § 50 BImSchG die fiir eine bestimmte Nutzung vorgese-
henen Fldchen einander so zuzuordnen, dass schédliche Umwelteinwirkungen auf ausschlie8lich dem
Wohnen dienende Gebiete oder sonstige schutzbedlirftige Gebiete so weit wie méglich vermieden wer-
den. Dieses Trennungsgebot besagt, dass in einem Bauleitplan die Ubergénge zwischen den Gebieten
unterschiedlich stérempfindlicher Nutzungen vertrdglich zu gestalten sind.“ (H19026411, Bauleitplanung und
Stadtebaurecht in der Praxis ;Stand Produktdatenbank: 16.04.2018, Ausdruck vom 30.04.2018)

Die Bauleitplanung ist i.S. des § 50 Satz 1 BImSchG eine raumbedeutsame Planung, deren Aufgabe es ist,
die baulichen und sonstigen Nutzungen der Grundstiicke in einer Gemeinde nach der Mal3gabe des BauGB
vorzubereiten und zu leiten (§ 1 (1) BauGB) und dabei insbesondere auch die Anforderungen an gesunde
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevélkerung zu berticksichtigen (§ 1
(6) Nr. 1 BauGB).

Die Gemeinde Am Ohmberg geht davon aus, dass mit der Festsetzung eines Mischgebietes dem Gebot
einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung entsprochen wird.

Mit der Festsetzung der maximal zulassigen zu tberbauenden Grundflache im Plangebiet durch eine Grund-
flachenzahl (GRZ) von 0,6 soll erreicht werden, dass die maximal in Anspruch zu nehmende Flache gem.
der Obergrenze des § 17 BauNVO fir die die geplanten Bauvorhaben im Plangebiet gesichert wird. Im Sin-
ne einer optimalen Ausnutzung der zur Verfligung stehenden Grundstiicksflache durch erforderliche Neben-
anlagen, Lagerflachen und Kfz-Stellflichen (Nachverdichtung) wurde auf den Ausschluss der Uberschrei-
tungsmaoglichkeit gem. § 19 (4) BauNVO verzichtet.

Um das stadtebauliche Ziel einer harmonischen Einordnung der geplanten Baukorper in die angrenzenden
Bebauung zu erreichen, erfolgte die Ubernahme der Héhenbegrenzung fiir die Gebaude und baulichen An-
lagen im Mischgebiet durch die entsprechende Festsetzung einer maximalen Traufhéhe (11,00m) und die
Festsetzung einer maximale 3-Geschossigkeit aus dem Bebauungsplan Nr. 2, welcher fir die an das Plan-
gebiet angrenzenden Bereiche weiterhin Giiltigkeit besitzt. Auerdem stellten diese Festsetzungen des Ur-
sprungsbebauungsplanes die Grundlage fiir die bereits genehmigten Gebaude im Plangebiet dar.

Durch die o.a. Festsetzungen ist gesichert, dass sich die geplanten Bauvorhaben in die umgebende Bau-
struktur stadtebaulich geordnet einfiigen werden und dariiber hinaus den Bauherren einen stadtebaulich
zulassigen Handlungsspielraum im Rahmen der weiteren Umsetzung eingerdumt wird.
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12.3. Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)

Die Festsetzung der Uberbaubaren Grundstiicksflachen erfolgte im zeichnerischen Teil mittels groR3zligig
festgesetzter Baugrenzen. Ziel ist es, den Bauherren bei der Anordnung der geplanten Baukdrper einen
moglichst hohen Gestaltungsspielraum einzuraumen.

Dabei wurde das Baufenster, im Vergleich zu den Festsetzungen des urspriinglichen Bebauungsplanes
Nr. 2 vergroRert. Ziel ist es, die Voraussetzungen zu schaffen, dass die geplante Erweiterung des baulichen
Bestandes der Firma Rybicki umsetzbar ist. An der westlichen Grenze des Plangebietes schliel3t die festge-
setzte Baugrenze an die fortbestehende Baugrenze des Bebauungsplanes Nr. 2 an.

Dieser Ubergangsbereich wurde, zum besseren Verstandnis, in der Planunterlage dargestellt.

Im nérdlichen Bereich erfolgte die Festsetzung der Baugrenze mit dem Ziel, den gem. § 26 (5) ThirWaldG
erforderlichen Waldabstand von 30 m zu den baulichen Hauptnutzungen einzuhalten.

Sudlich angrenzend an das Plangebiet verlauft die Landesstrale L 1011 (Siedlung Thomas Mintzer). Der
betreffende Bereich befindet sich auerhalb der Ortsdurchfahrt Bischofferode.

Fir alle Hoch- und Tiefbauten sowie Aufschittungen und Abgrabungen sind die Festlegungen des § 24 (1)
ThirStrG einzuhalten. Danach dirfen auerhalb der Ortsdurchfahrt, ldngs der LandesstralRe, Hochbauten
jeglicher Art in einem Abstand von 20m, gemessen vom aufReren Rand der befestigten Fahrbahn, nicht er-
richtet werden.

Diese Anbauverbotszone wurde nachrichtlich in den Bebauungsplan dbernommen. Ein Teil der Anbauver-
botszone liegt innerhalb der Baugrenze, um hier einen Bebauung, im Einvernehmen mit der zustandigen
Stralenbaubehérde zu ermdglichen.

Gemal § 24 (9) ThirStrG kann die oberste Stralenbaubehdrde im Einzelfall Ausnahmen von den Verboten
des § 24 (1) ThirStrG zulassen. Aus diesem Grund wurde folgende Textliche Festsetzung in den Bebau-
ungsplan aufgenommen:

,§ 3 (3) Die Errichtung von baulichen Anlagen innerhalb der, in die Planzeichnung nachrichtlich (ibernomme-
nen Anbauverbotszone gem. § 24 (1) ThiirStrG, bedarf der Erteilung einer Ausnahme der zusténdigen Stra-
Benbaubehérde gem. § 24 (9) ThirStrG.“

Damit ist eine Bebauung innerhalb der nachrichtlich iGbernommenen Anbauverbotszone ohne Beteiligung
/Entscheidung der zustandigen StralRenbaubehdrde nicht maoglich.

Die Festsetzung einer offenen Bauweise wurde aus dem Ursprungsplan dbernommen.

12.4. Flachen fiir Sport- und Spielanlagen (§ 9 (1) Nr. 5 BauGB)

Nordlich des Plangebietes befindet sich die Flache eines Bolz/Spielplatzes, welcher als solcher im Bebau-
ungsplan Nr. 2 in einer Grofe von ca. 2.770m? festgesetzt wurde. Diese Nutzung soll langfristig erhalten
werden. Zur Darstellung dieser Planungsabsicht wurde ein 10m breiter Streifen dieser Flache als Festset-
zung einer Flache fir Sport- und Spielanlagen ibernommen. Aufgrund der, im Bebauungsplan Nr. 7 nach
Norden hin vergréerten Mischgebietsflache verkleinert sich die Flache dieser Sport-/ Spielanlage um ca.
540 m2,

Diese Verkleinerung hat keine wesentlichen Auswirkungen auf die langfristige Nutzung der Spielflache nérd-
lich des Plangebietes als Bolzplatz, da der kinftig baulich zu nutzende Bereich (Mischgebiet) derzeit nicht
als Spielflache genutzt wird oder als solche angelegt wurde.

12.5. Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind (§ 9 (1) Nr. 10 BauGB)

Nordlich des Plangebietes befinden sich Waldflachen, welche als Wirtschaftswald genutzt werden. Um Be-
eintrachtigungen der baulichen Nutzung im Plangebiet durch ggf. umfallende Baume auszuschlieRen und
den Waldabstand von 30 m gem. § 26 (5) ThirWaldG sicherzustellen, erfolgte:

1. die Ubernahme eines ca. 10m breite Streifens im Norden des Plangebietes als Sport-/Spielanlage,

2. die Festsetzung eines Streifens von 5m der Mischgebietsflache im Norden des Plangebietes als Fla-
chen, die von der Bebauung freizuhalten sind. Auf diesen Flachen ist damit die Errichtung von Ge-
bauden ausgeschlossen. Die Flachen stehen im Sinne der Mischgebietsnutzung als Lagerflachen,
Wegeflachen oder fur Kfz-Stellflachen zur Verfligung.
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12.6. Verkehrsflachen (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)

Das Plangebiet ist Uber die kommunale StralRenverkehrsflache ,Siedlung Thomas Mintzer” an das klassifi-
zierte Straflennetz angebunden und verkehrstechnisch ausreichend erschlossen. Die stdlich und &stlich des
Plangebietes liegenden o&ffentlichen StraRenverkehrsflachen wurden in die Planzeichnung des Bebauungs-
planes aufgenommen.

Durch den Inhalt des Bebauungsplanes werden keine grundsatzlich verdnderten Anforderungen an den
Ausbaugrad dieser 6ffentlichen Verkehrsflachen ausgel6st.

12.7. Griinordnerische Festsetzungen (§ 9 (1) Nr. 25 BauGB)

Da im vorliegenden Fall (die GréRe des rdumlichen Geltungsbereiches des Bauleitplanes betragt nur ca.
3.360 m?) die zulassige Grundflache im Sinne des § 19 (2) BauNVO von 10.000 m? nicht iberschritten wird,
besteht fir den Bebauungsplan Nr. 7 ,Siedlung Thomas Muntzer 29" (OT Siedlung Thomas Mdintzer) der
Gemeinde Am Ohmberg gemaR § 13a (2) Nr. 4 BauGB keine Ausgleichsverpflichtung nach der bundesna-
turschutzgesetzlichen Eingriffsregelung, da Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bauleitplanes zu
erwarten sind, im Sinne des § 1a (3) Satz 6 BauGB als vor der planerischen Entscheidung bereits als erfolgt
oder als zulassig gelten. Damit besteht auch keine 6kologische Erfassungs-, Bewertungs- und planungs-
rechtliche Sicherungspflicht (Freistellung von der Ausgleichsverpflichtung).

Dessen ungeachtet erfolgen im § 4 (1) der Textlichen Festsetzungen griinordnerische Festsetzungen aus
gestalterischen Griinden mit dem Ziel, eine angemessene Durchgriinung des Plangebietes zu sichern. Die
konkreten Standorte der zu pflanzenden Geholze, sowie die weitere gartnerische Gestaltung im Plangebiet
bleiben dabei der Entscheidung des jeweiligen Bauherrn vorbehalten. Vorgesehen ist die Anpflanzung eines
einheimischen, standortgerechten Laubbaumes oder hochstammigen Obstbaumes je 400 m? in Anspruch
genommener Grundflache.

12.8. Festsetzungen gemaR § 9 (2) und (3) BauGB

Festsetzungen geman § 9 (2) und (3) BauGB wurden im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Nr. 7 ,Siedlung Thomas Mintzer 29 (OT Siedlung Thomas Miintzer) der Gemeinde Am Ohmberg nicht ge-
troffen.

13. Kennzeichnungen (§ 9 (5) BauGB)

Durch den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird nach derzeitiger Kenntnis der Gemeinde
Am Ohmberg keine Kennzeichnungspflicht nach § 9 (5) BauGB ausgel6st.

14. Nachrichtliche Ubernahmen (§ 9 (6) BauGB)

In die Planzeichnung wurde der Leitungsbestand der Erdgasleitung der EW Eichsfeldgas GmbH nachricht-
lich tbernommen.

Auf Teilen der Flurstiicke 301/17, 301/32 und 301/28 sind offentliche Kanale des Wasser- und Abwas-
serzweckverbands ,Eichfelder Kessel* (WAZ) verlegt. Diese wurden ebenfalls nachrichtlich in den Bebau-
ungsplan Ubernommen und sind nicht zu Uberbauen. Weiterhin ist von der Rohrachse ein Mindestabstand
(Schutzstreifen) von 3 m einzuhalten.

Sudlich angrenzend an das Plangebiet verlauft die Landesstrale L 1011 (Siedlung Thomas Mintzer). Der
betreffende Bereich befindet sich auRerhalb der Ortsdurchfahrt Bischofferode.

Fir alle Hoch- und Tiefbauten sowie Aufschittungen und Abgrabungen sind die Festlegungen des § 24 (1)
ThirStrG einzuhalten. Danach dirfen auerhalb der Ortsdurchfahrt, ldngs der LandesstralRe, Hochbauten
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jeglicher Art in einem Abstand von 20m, gemessen vom aufReren Rand der befestigten Fahrbahn, nicht er-
richtet werden. Diese Anbauverbotszone wurde nachrichtlich in den Bebauungsplan Gbernommen.

Durch den raumlichen Geltungsbereich des in Rede stehenden Bebauungsplanes werden keine weiteren,
nach anderen Vorschriften getroffenen Festsetzungen, welche gemall § 9 (6) BauGB nachrichtlich tber-
nommen werden mussten, berthrt.

15. ErschlieBung

Das Plangebiet ist derzeit Uber die kommunale Strallenverkehrsflache ,Siedlung Thomas Miintzer” an das
klassifizierte StralRennetz angebunden und verkehrstechnisch ausreichend erschlossen.
Die Unterbringung des ruhenden Verkehrs soll funktionsgerecht innerhalb des Plangebietes erfolgen.

Versorgungstrager der Abwasserentsorgung ist der Wasser- und Abwasserzweckverband ,Eichsfelder Kes-
sel”. Die Flachen des Plangebietes sind hinsichtlich der Schmutzwasserentsorgung bereits an das zentrale
Abwasserentsorgungsnetz des Verbandes angeschlossen.

Der Planbereich ist schmutz- und regenwassertechnisch erschlossen.

Auf Teilen der Flurstiicke 301/17, 301/32 und 301/28 sind offentliche Kanale des Wasser- und Abwas-
serzweckverbands ,Eichfelder Kessel* (WAZ) verlegt. Diese wurden nachrichtlich in den Bebauungsplan
tbernommen und sind nicht zu Uberbauen. Weiterhin ist von der Rohrachse ein Mindestabstand (Schutz-
streifen) von 3 m einzuhalten.

Das anfallende Niederschlagswasser soll vorzugsweise auf dem Grundstiick versickert werden. Der ent-
sprechende Nachweis der Versickerungsfahigkeit ist im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens zu erbrin-
gen. Ist die Versickerung nicht moglich, ist das unverschmutzte Niederschlagswasser gedrosselt in die Re-
genwasserkanalisation einzuleiten. Eine Versickerung Uber Anlagen sowie ein Einleiten in die Vorflut erfor-
dert eine wasserrechtliche Erlaubnis der Unteren Wasserbehdrde.

Die Trink- und Loschwasserversorgung des Plangebietes erfolgt aus dem zentralen Versorgungsnetz des
Wasser- und Abwasserzweckverband ,Eichsfelder Kessel“. Der Trinkwasseranschluss des Plangebietes ist
bereits ausgebaut. Die erforderliche Loschwassermenge von 48 m3h Uber 2h kann aus dem Unterflurhyd-
ranten Nr. 5506/105 sudlich des Plangebietes mit einer Durchflussmenge von 78 m?/h abgedeckt werden.

Im Siden des Plangebietes verlauft der Leitungsbestand einer Erdgasleitung der EW Eichsfeldgas GmbH.
Diese Erdgasleitung ist bei Ausfihrung der Bauarbeiten zu sichern. Ein Mindestabstand von 0,40 m anderer
Versorgungsleitungen zu der MD-Gasleitung ist einzuhalten.

Das Plangebiet ist in das Abfallbeseitigungs- und Wertstoffabfuhrkonzept des Landkreis Eichsfeld integriert
und an das Elektroenergieversorgungsnetz der Thiringer Energienetze GmbH angeschlossen.

16. Angaben liber Art und Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden

Stadtebauliche Kenndaten nach Nutzungsart:

Nutzungsart Flache Anteil (%)
Mischgebiet (MI)
(gem. § 9 (1) Nr.1 BauGB i.V.m. § 6 BauNVO)

GRZ 0,6 = 1.564m? mit Uberschreitung gem. § 19 (4) BauNVO bis max. 2.086 m? 2.607 m? 77,5 %
Offentliche StraRenverkehrsflachen
(gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB) 296 m? 8,8 %
Flachen fir Sport- und Spielanlagen
(gem. § 9 (1) Nr. 5 BauGB) 459 m? 13,7 %
Gesamtflache 3.362 m? 100,0 %
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17. BodenordnungsmaBnahmen gem. BauGB

Seitens der Gemeinde Am Ohmberg sind im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 7 ,Siedlung
Thomas Miintzer 29 (OT Siedlung Thomas Miintzer) keine bodenordnenden MalRnahmen gemaf BauGB
vorgesehen.

18. Planverfasser

Die Planunterlagen wurden durch das Stadtplanungsbiro Meif3ner & Dumjahn GbR, Buro fir interdisziplina-
re Stadt- und Dorfplanung, Kathe-Kollwitz-Stral3e 9, 99734 Nordhausen erarbeitet.

Nordhausen / Am Ohmberg, Oktober 2020

Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 7 ,Siedlung Thomas Mintzer 29 (OT Siedlung Thomas Miintzer) der Gemeinde Am Ohmberg
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PLANZEICHENLEGENDE

.  ART DER BAULICHEN NUTZUNG (59 Abs.1 Nr.1 BauGB )

] wA
M
] 6E
el

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (59 Abs.i Nr.1 BauGB , §§ 16-21 BauhV0 )

z.8. 08

28. (2.0)

i
ID
TH

Aligemeines Wohngebiel ( § & BauNvD )

Mischgebiet ( § 6 BauNVO |
Gewerbegebiet ( § 8 Bauhvo )
Indusfriegebiet ( § 9 BauhVo )

umliegende Gebielsnulzung [ Allgemeines Wohngebiet )
<Ak =h=  { Gewerbegebiet , eingeschrénkte Nutzung )
-1- -1- ( Industriegebiet )

T [ Gemelnschaflsgaragenanlage )

Grunﬂl‘lﬁchenlzuhl ( 6RZ ] als zuldssiges Hachstman
GI / GE - Obergrenze 0.8 (§ 17 BauNvo )
MI - Obergrenze 0.6 ( § 17 BauNV0 )
WA - Obergrenze 0.4 ( § 17 BauNVO |

Geschofflachenzahl | GFZ ) als zuldssiges Hochstman
Gl / GE - Obergrenze 2.4 ( § 17 BauNVO )

Ml - Obergrenze 12 [ § 17 BauNVO )

WA - Obergrenze 12 (§17 iﬁuuHN} )

Zahl der Vollgeschosse

als Hachstmaf

als Vollgeschofl , anzurechnendes Dachgeschofl

Traufhihe als Héchslmaf in m Gber Gehweg

3. BAUWEISE, BAULINIE, BAUGRENZE (s 9 Abs.t Nr.2 BauGB, 5§ 22 und

0

g

23 BauNvo )

offene Bauweise

geschlossene Bauweise ( Gebdudeldngen 2 50 m mﬁglich )

s mms ¢ smm == [Qouqrenze

4. VERKEHRSFLACHEN (69 Abs{ Nr.ii und Abs.§ BauGB )

T Gffenfliche Strafenverkehrsiliche / Plansirafle ( PL )

Gehweg / Radweg
Verkehrsknotenpunktbenennung / Einmindungen

Struﬂeﬁhagrenzungsﬁnie bzw. Wegbegrenzungslinie | gleichzeiiig Grund-
stucksgrenze )

Verkehrsilache besonderer Zweckbeslimmung ([ Parklldche )

Bahnanlage ( Anschiufibahn )

Verbol der Ein- und Ausfahrt

T vVew

I_QT ( separate Darstellung Querschnilie )

5. FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN UND -LEITUNGEN

SOWIE FUR DIE ABWASSERBESEITIGUNG (&9 Abs1Nri2, 13, 14
sowie Abs.f BauGB )

—————- Flichensignatur

=="T"=12 Flachensignatur ( voriibergehend noch in Belrieb / Nachbetriebsphase |
'O_ Trafostation / Schallstation

O Gasregelanlage i

vorhandene Leitungen [ unterirdisch |

(©).(&).W).(s) | bas -HO/MD- ) ; [ Elekiro -MS ) ; [ Trinkwasser ) ; [ Sammler fir Schmutz:
wasser sowie Regenwasserkandle ) -

= O~ —\¥S)-~O--  geplanter Verbandssammler ( Schmuizwasser )

6. GRUNFLACHEN (59 Abs.{ Nr.f5 und Abs6 BauGB |

affenfliche Grunfldche

private Grinflache

Flache fur Sporl- und Spielanlage

7. WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRT-
SCHAFT, DEN HOCHWASSERSCHUTZ UND DIE REGELUNG
DES WASSERABFLUSSES (59 Abs.1 Nr.16 und Abs.6 BauGB )

_ Regenwasserriickhallebecken

9. REGELUNGEN FUR DEN DENKMALSCHUTZ
(§9 Abs.6 , § 172 Abs.! BauGB )

D Einzelanlagen, die dem Denkmalschutz unterliegen
( siehe Teld B IV . 2, )
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. Geangsereich des Bebavusgsgitanis (§ 0 Abs. 7 DagGRy
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4. Flachen, die von der Bzbauung freizuhalten sind und ihre Nutzung
(§9 Abs [ Nr. 10 BauGR) . ' '
berrifft: Fliche ul‘:milmlhar westlich Baugebiet "G" (GE), Anschluf an LIO 11
Zwecksttzung: - Mehrrtchnumung kommunal {(Parken/Festplatz/Sonstiges)
- Freigabe der Fliche zu Zwecken der Haldenverwahrung, wenn fiir GVV
mbH hzw. Beaufiragte erforderlich

5. Flichen ir Ver- und Entsorgungsanlagen, dic Fihrung von Leitungen sowic die mit Leitungsrechten zu
belastenden Flichen (§9 Abs. | Nr,12,13,14 u. 21 BauGB)

Begirt o Aqlagen gr]h Leitungen .

Im Geltungsbereich dgs Bebauungsplanes sind, bedingt durch die Machbetriehsphase und infrastrukeureile
Entfiechtung des ehemaligen Kaliwerkes, die ausgewiesenen Ver- und Ensorgungsanlagen sowie - leiungen
iberganpsweise weiler zu betreiben. Es sind dies die wichtigsten Systeme, dartiberhinaus ist das Vorhandensein
und Auffinden auch von weiteren Leitungen und Kanilen, abweichend der ausgewiesener Anlagen, nicht
ausgeschlossen.

Befinden sich Leilungen oder Kandle auf privaten Grundsticken, so sind diese Flichen mit Leitungsrechien zu
belasten, um den Zugang und die Zufahrt zu diesen Anlagen fir den Betreiber zu sichern, Die nach DIN
aeforderten Abstiinde von Bebauung und Bepflanzung zur jeweiligen Leitungsart sind einzuhalien,

|
6. Mafinahmen zum Sehutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaflt sowie Flichen fir
Malnahmen :umJSthulz. zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB) i

i
Die textlichen und zeichnerischen Festsetzungen des Crinordnungsplanes zum Bebauungsplan
Nr. 2 "Umnutzing Bergwerk Bischofferode/Holungen" geiten als Bestandteil der Festsetzungen dieses

Bebauungsplanes!

Zur Ragcnwasse"rrtlckhahung sind im Entwisserungssystem (Trennsystem) zwei Regenwasserriickhaltebecken
vorgesehen Die Lage dieser wird im weiteren Planverfahren prazisiert.



Bode

Die PKW-Stellplitze sind in wasserdurchlissiger Bauweise (Schotierrasen, wasscrgcbundene Decken,
Ha.sengmerstelpt usw.) herzustellen. Eine Versiegelung in Form von Asphalt und Beton ist nicht zuldssig.

E.ekuhu&umucs_&s;hsjmdmknmm

Dieses Uorhaben wird als Einzelmafinahme ausgewiesen (siehe Festsetzungen des GO-Planes),

T Flachen fiir Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
BundeSImm!ssmnsschut-rges-.tze'i (bauliche und betriebliche Vorkehrungen sowie Kontiagenticrungen der
Nichenbezofenen Schalleistungspegel - § ? Abs. | Nr. 24 BauGD)

7.1 Baulithe Yorkehrungen

[
P

7.1.1 aktive Lirmschutzmafinahmen

Um die Uberschreitung der Orientierungswente in den Mischyebieten “C" und "D" sowie innerhaib der

Allgemeinen Wohngebieten ("A". "B} zu vermeiden bzw. zu reduzieren, wird i Bereich der noch vorhandenen

Gleisanlagen (Nordseite "Gleiskopf™) eine Flache fir aktive Lirmschutzmafinahmen ausgewiesen. Hier ist ein
Schailschutzschirm von 3.0 m Hohe ab OK Glew 2u errichten. Festgelegt st dal der bt schiinsatz der
Anschluﬂha]m uaterbleibt.

7.1.2 paisive Lirmschuizmafinahmen
Mafinahmen fur passiven Larmschutz (Einsatz von Schallschutzfenstem) werden flir bestehende Wohn gcbhuda im
Baugebitt "C" (MI) festgesetzt. Durch Dimensivnicrung der erforderlichen Fensterqualitat (erforderliches
Schallddmmal R'w) bzw. Festlegung der Schallschutzkiasse nach natwendliger Einzeluntersuchung ist zu sichern,
dal} die u,eforderten Innenschallpegel nach ‘UD! 2719 eingehalten werden.

Diese o0,g. MaBnahmen betreffen nachstehende Wohngebtude, welche im Plan Lekennz:ic]ﬂmt sind:’
o by 2 aile Gebaudeseiten, )* i \ P,

Ywe? 3504 . alleGebiudeseiten, auber Nordseite )¢ o '_

4
e 08 nach "West" genchteLP Fassadensene bAE

PR

¥ wenn Wohn~ Llnd Schlafraume bctrnffen sind.

7.3 Fes n {lichenbezogénen Schalleisty y '
UI'II.CI Bezug auf§ 1(4} BauNVO werden flir nachstehende Bau;,ebmic ﬂﬂchenbcm"enc ‘ichalic!slungﬁpe“ﬁl
(Kontmgumicmngcn} filr dic Nachtzeil in dB/m? festgesetzy;

(__‘Te.warbcgebm . p 57 (bstlicher Teil, bis Flursticksgrenze 310/12 i 310013)
L - . HEDI _ q-’,
) HT 57
- Irdustriegebiet:  "U" _ 6l
. e A I A e uT» 62
\ . ' . .
‘Bezilge zu den Festsctzungcn unter 7. sind das unter ¥ aufgefihre Gutachten iber zu erwarlende

Schallimmissionen sowie die Berlicksichtigung, von Anregungen und Bedenken der Stellungnahime des Staatl.
Umweltamtes Sondershausen vom 24, 03 95.
= Hinweise , 3.1,

E Flichen mit besonderem Nutzungszweck (§9 Abs. | Nr. 9 BauGR) '
Im Geltungsbereich des B-Planes werden fir Zwecke der Verwahrung und Br.ruhrun;, der Grube bzw, des
Kalirickstandsberges vier Flachen mit besonderem Nutzungszweck festgesetzt. Verinderungen sind nur durch
vertragliche Regelungen mit der GYY mbH zulassig. N |

1. Bauordnungsr

1. Dachformen und Dachneigung

Im |ndustriepebiet sind alle Dachformen zulissig. Im Alh,'m]]!.[ﬂ:,n Wohngebic :-ow|=. i den Gewerbe- und
Mischgebieten beidseitig der L1O 11 sind nur geneigte Diicher in Form von Santel- Wn!n'l und Manszarddachemn
zulassig. Die Dachneigung der Hauptdachfdchen im ,Ll_gg_nm_ugg ;;13]3, ehjet wird ml] > 38° festgesetzr.

2. AuIlnenwﬁnde-’FnssudengostaIlung J

Im ‘{ndustrie- ynd Gewerbegebiet sind die Audenwande mit zurdckhaliendea Farbtondn (z B. sand-, ofiv- und
crdfarben} zu versehen, Es gilt hier, daff Mauem und fensterlose Wandflachen v:411 mchr als 200 rn’l mit
Klettergehdlzen gemaf Pflanzliste (GO-Plan} zu begrunen sind ]

Als Material fiir die Fassadenverkleidung sind im Alleemeinen Wohngehiet ynd 1m MIﬁd‘thblt}l mls--cachlasscn'
Mauerwerkimitationen, Kunststoffe, Metalle, Pappen, gewelltes Kunstglas und Wc!Ib!u.lhe .
Diese Festsetzungen gelien sowohl fur Neubauten als auch fir die besithenden 'Gebaude bei .
Sanierungsmalnahmen ;




3. Dachgauben > . *

Diese sind zulassig in gllen.Gebieten. [m "WA" und "MI1” gilt cinschrinkend, dal! die Suiu me der Einzélcln::hcn!p
htichstens 1/2 der Firstlange betragen darf Eine Breite von max. 3,50 m, waagerecht gemessen, und eine Hohe von
1,20 m senkrecht gemessen, soli beim Einzelelement nicht Oberschritien werden P O

4. Sockel : ;
CIm "WA" und "MJ" sind Mauerwerkimitationen, Keramik, Kunststoffe, Mearalle und Pagpen ausgeschlossen
WA" und "M] ; i
!
5. OK Erdgeschof} . l
(n allen Gebieten gilt, dad dic Oberkante der Fullbodenhohe des Erdgeschosses im Baugenshinigungsverfahren
verbindlich vorgeschrieben wird. Sie soll | m im Mitte! aber vorh OFG nicht tberschrsiten.

6. Garagen [betr, "WA*" und "M[") £
- Diese sind, insofepn sie nicht in den Baukorper einbezonen werden. mi Satteldachern wu erichten. Die Materialien
der AuBenhaut und der Dacheindeckung solten mit den zugehorigen Hiusern baw Hﬂusgl'ruppcn Ubereinstimmen

“_ Wind- und Sichtschutzeinrichtungen (betr "WA" und "M1"} : :

Wind- und Sichtschutzeinrichrungen sind. tnsn{ern nueht du.n:h die Art des Baukorpers disser Schutz gewihrieistel
ist. aus Holz und/oder ais mehrstufige Gronstreifen zu errichten. o
Die den Terrassen zugeordneten Sichtschutzeinrichtungen dorfen eine Lange von 4.0 m J, eine Hohe von 1,80 m,
gemessen von der rockwiiriigen Geb#sudeflucht bzw. der Fubbodenhohe des Erdgesshagses. nicht uberschreiren.

]
" 8. Rundlunk- und Fernsehanlagen {bﬁlt,ﬁiﬂbﬂumﬂﬁﬂaﬂm
. Rundfunk- und Fernsehanlagen sind fior Hausgruppen und Hauszeilen als Gemeinschafianlagen vorzuschen. Sie
sind entweder auf dem Dech oder als freistehende Anlage mit erdverkabeiien zufeitungen 2u srrichien
Einzelantennen sind nur unter Dach zuidssig

9. Bbschungen (alle Gebicte) |
Eventuell entstehende Boschungen liegen aul den Grundstucken

K % i paabtob i Bieru { Hinwei

1. Kennzeichnungen .
Lo
1.1 Flichen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen|fufiere Einwirkungen
erforderlich sind (§ 9 Abs. 5 Nr. | und Abs, 6 BauGB) |
Im Bebauungsplan werden fUr die Bebauung bedingt geeigneie Flachen (a) sowie Flichen des akuten
Erdfallgebietes (b) ausgewiesen:
a) stidlich der Markierung (nachgewiesen/vermutet) gilt: l
Zone fir die Bebauung bedingt geeignet (abklingende Auslaugungspruzessej.l Projek-
tierung setzungsempfindlicher Bauwerke erfordert entschiedenen Mehraufward durch
zusitzliche Untersuchungs- und Sicherungsmafinahmen r\
(Kernbohrungen bis in sm: eventuell Einsatz von Geophysik/Refraktionsseism)x:
bewehrte Streifenfundamente/Setzungsuberwachung) -Signatur A" in Planzeihnung-
b) sidlich der Markierung (nachgewiesen/vermutet} gilt: l-
akutes Erdfaligebiet; aktive Auslaugungsprozesse, vor einer Bebauung mufl abgeraten
werden - Signatur "E" in Planzeichnung - '
i
GWasser !
Nachrichtlich Obernommen wurde die Grenzlinie “Ausstrich Chirotheriensandstein™ (sih e
stdlich davon gilt: . Versickerungsfihigheit ist stark eingeschrinkt baw nicht méglich
, Ableltung der nicht verschmutzten Dachflichenwiisser (ber RW.Kanali-
sation erforderlich :
nordlich davon gilt: . Versickerungsfihigkeit ist durch Einzelgutachten nlchzuwe‘nscn.:

bedingt moglich ;
Schis : |
Oberfitichennahe, jahreszeitlichen Schwankungen unterworlene, schichtgebundene Hanguwisser kbnnen im Bereich

dor Industriegebicte Baumalnahmen beeintrachtigen Diesc konnen betanaggressiv !mrken (Bezug: siche
"Hinweise" 3.1, e ) s |

1.2 Flichen, unter denen der Borgbau umgeht oder die fir dea Abbuu von Mineralien bestimme sind (§ 9
Abs. 5 Nr. 2 BauGB) )

Der Oberwiegende Teil des Geltungsbereiches dieses B-Planes wurde vom Kalibugbou unterbaut. In der
Planzeichnung, Teil A1, sind die Fltichen ausgereichnet, fur weiche dies nicht zutrifft (Sezug: "Hinweise’ 31,

s

)



I 3 F‘Hithen, deren Béden r.-rh.e.blnch mit umwcltgufﬁhrdcnden Sioffen !-elas:e: sind -
(§9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB) ' e
Im Geltungsbereich des B-Planes sind Fiﬁchen vorhanden. wo eine Gefihrdung durch Bodenkontamination icht -
auszuschlieBien ist. Die verfahrensrechtlichen Regelungen des

“"ihiifmgcr Abfaiimnschaﬁs— und Mt!ustenges:lzas“ {ThAbfAG] vom 31, 7.91 sind emnhaitcn

(Bezug:" siche “"Hinweise!" 3 }Ncueutdeckte Bodcnverunrmmgung&n smd unverzughch der Obmn
Abfailbehorde anzuzeigen. b :

In Abstimmung mit dieser sind ﬂ.lr betrcf‘fenr. Flurstiicke Samer-mgsptana zu f:rarLOcmn und die. weiteren
Ausfuhrungsplanungen nach HOAL, Stufe 5, zur Genehmigung mit Liste der betroffenen Flursticke einzureichen.

Es gelien die Auflagen und Hinweise der abfallwirtschaftlichen Stellungnahme D6. 1-Hs/Hs-3399-229 v. 20.01.55
(Staatl. Umweltamt Sondershausen), )

- : l
2.1. Schutzgebiete und Schutzobjekte im Sinne des Naturschutzrechtes (§ 9 Abs. § BauGB)
Der Gelungsbereich des B-Planes wird durch das Einstweilig gssu:h:.nr: Landschaﬁ:.chulzgeblcr
"Ohmgebirge/Harzvorland” tangiert.

1.2 Denkmalschutz/Bodenfunde (§9 Abs: 6 BauGB)
Zum Zeitpunkt der BeschluBfassung “Satzung" besteht die Absicht, einzelne Objekte des Bergwerkes als
Denkmale der Produktionsgeschichte bzw. technische Denkmale zu benennen und in Folge in das Denkmalbuch

zu Ubernchmen. Das Verfahren hierzu (iber: Thuringer Landesamt fir Dcnkmalpﬂegc Erfurt) betrifft
nachstehende Objekte:

- Forderturm und -anlage zum Schacht 11 ' - Kaue Schacht II
- Férdermaschinenhausitechnische Anlage z. Schacht |-V - Ambulanzpebiiude
- Verwaltungsgebaude : - Pfirtnerhaus

Bodenfunde sind nach § 16 des Gesetzes zur Pllege und zum Schutz der Kulturdenkmale im Land Thiringen
unverzliglich dem Landesamt fUr Archdologische Denkmalipflege Weimar- oder der  Unteren
Denkmalschutzbehbrde, Eichsfeldkreis, zu melden, Die Funde und Fundstellen sind in unvecandertemn Zustand zu
erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu schilzen,

3. Hinweise

3.1 B:gle:ldnkumenlatiun und Quellenangaben
a) Rahmenplan *Umnutzung Bergwerk Elsnhoﬂtmdc.‘Hnlung:n" [hrhunsmnd B baw, IO-"M}
in Vorbereitung des Bebauungsplanes
Aufiraggeber; Zwecikverband Regionaler [nduslr:z und Gcwcrbepark "‘Am Ohmberg"
Gemeinden Bischoflferode/Holufigen *
in Zusammenarbeit mit GVY mbH Erfurt und ESK mbH Erfurt

Blaxt I: Nutzungs- und Verkehrskonzept
Blaw 2: ' Grunerdnungskonzepl
Blan 3; Hestriktionen und Forderungen

b) Gutachten, Nr. 88119 7510 187 94 Gber die zu erwarienden Schallimmissionen des geplanten
Industrie- und Gewerbegebietes "Lindeneller” in 37345 Bischafferode, vom 07.09.94, von
TUV Umwelttechnik GmbH, Niederlassung Thuringen, Unternehmensgruppe TI.JV Bayern
Bearbeiter: DiplIng. Apfel

DiplIng Kahi
sowie erglinzendes Schreiben vom 13.09 ‘M (Ap/Kin)

¢) Gutachten, Nr. 88110.7510.110.95 Uber die zu erwarundun Schn]llmmmmncn des geplanten
Industrie- und Gewerbegebietes "Lindeneller sowie der Umnutzung "Bergwerk Bischoffe-
rode/Holungen” in 37345 Bischoffcrudc vom 16.03.95, ven TUV Umwelttechnlk GmbH,
Niederlassung Thiringen, Untelnuhmensgruppe rov Bayern, Bearbeiter: Dipl.Ing, Kahl

d) "Untersuchung und Bewertung von Aillas‘enuan-*onan und Altablagcrungen der MI}K AG
1992, im Auftrag der MDK AG, Standort Kaliwerk Bischofferode, von DMT - Gesellschaft-.
fur Forschung und Prufung mbH und DMT - [nstitut fur Wasser- und Bodenschutz - Bau-
geundinstivat; von GVV, Bergwerk Bischdffernde, zur Verfugung gestellt

¢) "Bergwerk Bischofferode, geologisch-hydrologische VerhHitnisse *, Untersuchung mit Vor-
gangs-Nr. 022-94, vom 14.07 94, von ERCOSPLAN, Erfurter Consulting- und Planungs-
biiro GmbH
Bearbeiter: - Dipl.Geol 8. Schulze

f) "Bewertung der bergbaulichen Sitvation im Bereich der Tagesanlagen des Bergwerkes
Bischofferode”, Auftrapgs=-Nr. TH-022.54, vom 18.017.94, von ERCOSPLAN, Erfurter
Consulting- und Planungsblire GmbH
Bearbeiter: ~ Dipl.Ing. Bodensten



g) Einstweilig gesichertes Landschafisschutzgebiet "Ohmpebirge/Harzvortand®, Verfigung
durch die Bezirksverwaltungsbehorde Erfurt ain 28.06.90, verlingert durch Verordnung
des Thilringer Ministers fur Umwelt und Landesplanung vom 13.03.92
- zugrundegelegt wurde die katasterseitipe Aharensima fthan o0 ¢

anstalt fur Umwelt, Sondershausen, Schréiben v. 18.05.94,
Stellungnahme 601-8580-EFD/Vg vom 06.12.94

3.2 Munitionsgefdhrdung : .

Das Gebiet ist nicht als munitionsgefihrdet bekannt, Sollten dennoch bei Erdarbeiten Munitionskdrper gefunden
werden, sind umgehend die Gemeindeverwaltungen Bischafferede/Holungen bzw. der Munitionsbergungsdienst
[Erfurt zu benachrichtigen.’ ’ i '

“ |

3.3 Aschehaldenentwiisserung ' .
Uber einen lingeren Zeitraum sind entsorgungstechnische MalBnahmen in bezug auf die Aschehaldenentwisserung
notwendig, Die Sickerwésser. welche erh8hte SO - Gehalie sowie ph-Werte beinhalien. bedingen Malinahmen der
Aufbereitung. Fir den Standort der Klir-jund Neutralisiationsanlage jst' ca. 100 m nordéstlich bereits im
Geltungsbercich des B-Planes "Lindenc]lcr"Liﬂc Flache ausgewiesen.

3.4 Nutzungseinschriinkungen aus:_bergbsullcher Sicht

Fir den ilberwicgenden Flichenanicil ifnerhalb  des Gellungsbereiches dieses Planes gill, dall nach
Bundesberggesetz die Entlassung aus der Bcrgau fsicht Uber das zustindipe Bergamt als Aufsichtsbehdrde erfolgen
muf. , .
Ein Teilvoltzug im Antrags- und Genehmigungsverfahren ist mdglich.

i

Es sind derzeil kgine lmhranhungen bezuiiich einer baulichen Nutzung des den B-Plan betreffenden Gebietes
abzuleiten.
Hingewiesen wird in der Bewertung darauf, daB "imm narddstlichen Teil bei einer mdglichen Maximalschieflage
von 3 mm/m von der Errichtung hochempfirdlicher Industrieanlsgen, Druckgasleitungen u.4. abgesehen werden
(sollte), dn das hicrfir geltende Vertrtiglichketskriterium von 2 mm/m tberschritten werden kann." (Zitat: s.0. 3.1,
f ,5.15) ;
I

3.5 Orisdurchfahrtsbereich | ‘
Fiir den Verlauf der LIO 11 ist im Geltungsbereich dieses B-Planes die Einstufung als Onsdurchfahrtsbereich. zur
ErschlieBung bestimmter Teil, vorgesehen upd von den Gemeinden Bischofferode/Holungen beantragt worden

3.6 AnschiuBbahn ¢

FOr die Anschlufibahn (Betreibung, Querung) und cen angrenzenden 30-m-Bereich gelten die Regelungen der
"Bau- und Betriebsordnung fir Anschiufibahnan® (RC/A), vom 13.05.82, Die zustindige Aufsichtsbehorde ist das
Eisenbahnbundesam. i ' '



