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Planzeichenerklarung

04 VERKEHRSFLACHEN
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

01 ART DER BAULICHEN NUTZUNG
& 9 Abs.1 Nr.1 BauGB

02 MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
£ 0 Abs. 1 Nr.1 BauGB

Allgemeines Wohngebiet Straflenbegrenzungslinie

(§ 4 BauNVO)

05 GRUNFLACHEN
§ 5 Abs. 2Nr. 5und Abs. 4, §9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB )

private Griinflachen

GRZ Grundflachenzahl als Hochstmalk

Hohe baulicher Anlagen als Hochstmal 06 SCHUTZ, PFLEGE,ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

TH j p
hier: Traufhohe § 9 Abs.1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB
- Hihe baulicher Anlagen als Hochstmall B B
hier: Firsthshe Flachen fir Massnahmen zum Schutz, zur Pflege

und zur Entwicklung von MNatur und Landschaft

03 BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

59 Abs. 1 Nr.2 BauGB 07 SONSTIGE PLANZEICHEN

4] Offene Bauweise
Geltungsbereich des Bebauungsplan
__________ Baugrenze
ﬁ Nur Einzel- und Doppelh&user zuldssig
Teil 3

Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO)

§1 Die Zul4ssigkeit von Vorhaben in dem festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten (WA) be-

stimmt sich nach § 4 BauNVO.
Die ausnahmsweise Zulassigkeit von Gartenbaubetrieben und Tankstellen gemal § 4 (3) Nr.
4, 5 BauNVO wird geman § 1 (6) Nr.1 BauNVO im Geltungsbereich ausgeschlossen.

2. MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16, 18 und 19 BauNVO )

§ 2 (1) Die maximal zulgssige Grundflachenzahl (GRZ) im Allgemeinen Wohngebieten (WA} wird mit
0 4 festgesetzt.

§ 2 (2} Das Hochstmalk der Hihe der Geb&ude und baulichen Anlagen im Allgemeinen Wohngebiet
wird als maximal zul4ssige Firsthéhe (FH) und maximal zulassige Traufhthe (TH) festgesetzt
Als Firsthihe gilt das talseitig (der niedrigste Gelandepunkt an der baulichen Anlage) gemes-
sene Malk ven der natirlich gewachsenen Geldndecberflache bis zur Oberkante Dachhaut
des Firstes.
Als Trauthdhe gilt das talseitig (der niedrigste Gelandepunkt an der baulichen Anlage) gemes-
sene Mali von der natiirlich gewachsenen Gelandeoberflache bis zur Schnittlinie der Aullen-
flache der Wand mit der Unterkante Dachkonstruktion.

Bei Flachdachern ist die maximal zulassige Traufhohe auch gleichzeitig die maximale Attika-
héhe der Gebaude.

3. Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 (1) Nr. 2 BauGRB, §§ 22 und 23 BauNVOQ)

§3 (1) In den Allgemeinen Wohngebieten WA gem. § 4 BauNVO wird eine offene Bauweise gem,
§ 22 (2) BauNVO festgesetzt. Zuldssig sind nur Einzel und Doppelhauser.

& 3 (2) Die Festsetzung der Gberbaubaren Grundsticksfiachen erfoigt durch Baugrenzen gemalt § 23
(3) BauNWv(,

4. Griinordnerische und landschaftspflegerische Festsetzungen (§ 9 (1) Nr. 20, 25 BauGB

§4 (1) Im festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet (WA) ist je angefangene 200 m® in Anspruch ge-
nommene Grundflache gem. § 19 BauNVQ mindestens 1 einheimischer, standortgerechter
Laubbaum oder Obsibaum (Hochstamm) anzupflanzen.

§4(2) Innerhalb der Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB ist eine mind. 1,5 reihige geschlossene Strauchhecke
(Pllanzabstand max, 2,00m, verselzt gepflanzt) aus standortgerechten, einheimischen
Laubstrduchern anzupflanzen. Innerhalb dieser Flachen sind zusatzlich Aufschittungen bis zu
einer Hihe von 1,00m Uber dem anstehenden Gelidnde zul4ssig,

§4 (3) Die im Geltungsbereich vorhandenen und neu anzupflanzenden Gehdlze sind fachgerecht zu
pflegen, zu unterhalten und bei Abgang im Werhdltnis 1:1 zu ersetzen. Die Pflanzstandorte
kénnen den artlichen Erfordernissen angepasst werden,

Mindestanforderung an die zu pflanzende Qualitat ist:

Baume: mittelgroiie Baume (Baume I1. Ordnung)
Hochstamm, Stammumfang 10-12 cm, 2 x v., 0.B.

Straucher. v.3trm B, 3TR. H=0680m-=1,00m
Obsthaume:  Hochstamm, Stammumifang 12-14 cm, 3 x v,

Wahrend der ersten 3 Jahre nach der Meuanpflanzung ist eine Auswuchspflege, ggf. mit Er-
ziehungs- und Pflegeschnitt vorzunehmen.

Teil 4

Hinweise
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1. Arch3ologische Bodenfunde

Bei Erdarbeiten kann mit dem Auftreten von Bodenfunden gerechnet werden. GemalR § 16 Thiringer
Denkmalschutzgesetz missen Bodenfunde unverziiglich an das Thiringische Landesamt fir Denkmalpfie-
ge und Archaologie gemeldet werden. Eventuelle Fundstellen sind abzusichern und die Funde im Zusam-
menhang im Boden zu belassen, bis sie durch Mitarbeiter des Thiringischen Landesamtes fiir Denkmal-

pflege und Archaoiogie untersucht und geborgen worden sind,

2. Munitionsfunde
Munitionsfunde sind meldepflichtig.

3. Leitungen

Bei Erdarbeiten im Bereich von Leitungstrassen der Yersorgungsunternehmen sind die entsprechenden

Schutzabstande gem. DIN, DVGW Regelwerk und Unfallverhiitungsvorschriften einzuhalten,

4. Bodenschutz

Die in der Anlage 01 der Begrindung enthaltenen Anforderungen zum sachgerechten Umgang mit Bo-

denmaterial im Zugs der Umsetzung der Planung sind zu beachten.

5. Belange der Griinordnung und Landschaftspflege

Zur Verwendung kommende Pflanzen und Materialien missen den jeweiligen Qualitdtsnormen nach DIN

18916 entsprechen und fachgerecht gepflanzt werden.

6. Belange des Matur- und des Artenschutzes

Soliten sich bei der Realisierung des Bebauungsplanes Verdachtsmomente fir das Vorliegen bisher nicht
bekannter, artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ergeben, so sind diese
gemal Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) im Rahmen der Mitwirkungspfiicht sofort der Unteren Natur-

schutzbehdrde (Landratsamt Eichsfeld) anzuzeigen.

Die Beseitigung von Bdumen und Strauchemn im Plangebiet hat ausschlieflich im Zeitraum vam 1.Oktober

bis 28, Februar p.a. zu erfolgen (§ 39 (5) BNatSch().

7. Geologischen Verhilinisse und Belange

Bei dem Plangebiet handelt es sich um ein Erdfallgebiet mit aktiver Subrosion. Erdfalle und Senkungen

treten vergleichsweise haufig auf.

Im Vorfeld der geplanten BaumaBnahmen ist die Durchfithrung von Baugrunderkundungen unter

besonderer Beriicksichtigung der Subrosionsproblematik dringend zu empfehlen.

Erdaufschiisse (Erkundungs- und Baugrundbohrungen, Grundwassermessstellen, geophysikalische Mes-
sungen) sowie groflere Baugruben sind der Thiringer Landesanstalt fiir Umwelt und Geologie rechtzeitig
anzuzeigen, damit eine geologische und bodengedologische Aufnahme zur Erweiterung des Kenntnisstan-

des dber das Gebiet erfolgen kann.

8. Bergbauliche Belange

Seitens der LMBY mbH wurde zur Frage maéglicher nachbergbaulicher Auswirkungen des Bergwerkes
Bischofferode auf das Plangebiet eine markscheiderische Stellungnahme erstellt und der Gemeinde Am
Ohmberg zugesandt. Der Inhalt dieser Stellungnahme ist bei der Umsetzung der Planung zu beachten und

wird der Begrindung des Bebauungsplanes als Anlage 4 beigefigt.

9. Planunterlage

Wegen Ungenauigkeiten in der Planunterlage durch Vervielfaltigung, Vergréferungen etc. sind im Plange-
biet bei jedem Vorhaben Kontrollmessungen vorzunehmen. Sollten MaRe bei den zeichnerischen Festset-
zungen nicht eindeutig erkennbar sein, sind sie mit ausreichender Genauigkeit aus der Planunterlage her-
auszumessen. Eine Gewahr for die Richtigkeit der Kartengrundlage wird seitens des Planungsbiros nicht

dbernommen.

Teil 5
Verfahrensvermerke

PRAAMBEL

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.November 2017 (BGEI | 5. 3634) und des § 19 Thiringer Kommunalordnung (ThirKO) vom 28.01.2003
(GVEL 5. 41) in der jeweils glitigen Fassung, wird nach Beschlussfassung durch den Gemeinderat folgende
Satzung Gber den Bebauungspian Nr. § Hinter den Hifen® (OT Haurdden), bestehend aus Planzeichnung und
Text, erlassen.

Planverfasser

Die Planunteragen zur Aufstellung des Bebauungsplanes-Me§ Hinter den Hifen® (OT Haurdden) der Gemeinde
Am Ohmberg wurden vom Stadiplanungshﬂr%éigmhw#ﬁﬁaﬁhn GbR, 99734 Nordhausen, Kithe-Kollwitz-
Strafie 9, ausgearbeitet, FaE .5';‘.‘_ N\
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Beteiligung der Offentlichkeit sowie del"ﬂﬁgggun -;t’_l_ﬁd‘%;nﬁtigen Triger &ffentlicher Belange
{Vereinfachtes Verfafirér nach § 13 b BauGBE)

Der Gemeinderat der Gemeinde Am Ohmberg hat in seiner Sitzung am 16.10.2017 dem Planentwurf mit Begriin-
dung zugestimmt und die tffentliche Auslegung gemdl § 3 (2) BauGB beschlossen. Von der frithzeitigen Unter-
richtung und ErBrterung nach § 3 (1) und § 4 (1) BauGB wurde gem3B § 13 (2) Nr. 1 BauGB abgesehen.

Die nach § 13 (2) Nr. 2 BauGB betroffene Offentlichkeit wurde durch die éffentliche Auslegung des Planentwurfes
mit Begrindung gemal § 3 (2) BauGB vom 06.11.2017 bis 08.12.2017 beteiligt. Ort und Dauer der offentlichen
Auslegung wurden im Ohmbergboten vom 26.1 D-?}ﬁ'ﬁl"mf‘b{fh bekannt gemacht.

A T 5
Die von der Planung nach § 13 (2) Nr. 3 BauGB betroffene Offentlichkeit sowie die beribrten Behérden und sons-
tigen Trager &ffentlicher Belange sind mit Schreiben vom 02.11.2017 gemak & 3 (2) / § 4 (2 } BauGB von der
Auslegung benachrichtigt und zur Abgabe einer Stellungnahme bis zum 08.12.2017 aufgefordert worden.

Am Chmberg, den 0.4 Zc(8

(Steinecke)
Blrgermeister

Erneute Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behrden und sonstigen Triger tffentlicher Belange

Der Gemeinderat der Gemeinde Am Ohmberg hat in seiner Sitzung am 22.02 2018 dem gednderten Planentwurf
mit Begriindung zugestimmt und die emeute Betroffenenbeteiligung gemak § 4a (3) BauGB beschlossen.

Die Offentiichkeit wurde durch die emeute 6ffentlliche Auslegung des geanderten / ergénzten Planentwurfes mit
Begrindung gemal §4a (3) BauGE vom 06.04.2018 bis 24.05.2018 beteiligt. Ont und Dauer der Sffentlichen
Auslegung wurden vom Ohmbergboten am 29.03.2018 ortstblich bekannt gemacht.

Mit Schreiben vom 04.04.2018 sind die von den Anderungen beriihrten Behirden und sonstigen Trager affentli-
cher Belange von der Auslegung benachrichtigt und gemal § 4a (3) BauGB zur Abgabe einer Stellungnabme bis
zum 24.05.2018 aufgefordert warden.

Am Ohmberg, den oA T8
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Planunterlage

Es wird bescheinigt, dass die Flurstiicke mit ihren Grenzen und Bezeichnungen innerhalb des Geltungsbereiches

Satzungsbeschluss

Der Gemeinderat der Gemeinde Am Ohmberg hat am 28.08.2018 den Satzungsbeschluss zur Aufstellung des
Bebauungsplanes Nr. 6 Hinter den Hifen" {OT Haurdden) nach Pritfung und Abwigung der abgegebenen Stel-
lungnahmen gemal § 10 BauGB iV.m. § 19 ThirKO gefasst. Die Mitteilung des Abwigungsergebnisses geman
§ 3 (2) Satz 4 BauGE erfolgte mit Schreiben vom 05.09.2018.

Am Ohmberg, den 2647 2048
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Birgermeister

Satzungsanzeige

Die Verfahrensunterlagen zur Aufstellung des Bebauvungsplanes Nr. 6 _Hinter den Hafen" (OT HaurGden) sind
nach Satzungsheschiuss durch die Gemeinde Am Chmberg gemafk § 21 (3) ThiarkO am re"."%.‘,-.f‘fﬁ’..-.:'?".(.a dem Land-
kreis Eichsfeld angezeigt worden, GemaB Schreiben vom ................... / Innerhalb der gesetzlichen Frisl von
einem Monat wurden gegen den o.a. Bauleitplan keine Beanstandungen geltend gemacht.
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Am Ohmberg, den 0% @4 . 2017 / (g%

Aufstellungsbeschluss

Der Gemeinderal der Gemeinde Am Ohmberg hal nach pflichtgemaem Ermessen gemaf §1(3) und
&2 (1) BauGE am 16.10.2017 den Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 6 Hinter den Hafen™ (OT
Haurdden) der Gemeinde Am Ohmberg gefasst und das Planverfahren damit eingeleitet. Dieser Beschluss wurde
gemal § 2 (1) BauGB im Ohmbergboten vom 26102848 orlsiblich bekannt gemacht.
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Am Ohmberg, den (4. 4. 2045
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; Burgemeister
Beitri hluss
Der Gemeinderat der Gemeinde Am Ohmberg ist in seiner Sitzung am ..o den im Bescheid vom
.................... AZ e e, aUfgefihrten Auflagen / Maligaben £ Ausnahmen beigetreten. Die o.a.
Planunterlagen und die Begriindung haben wegen der Auflagen/Malgabenvom ... his
...................... offentlich ausgelegen. Ort und Dauver der Auslegung wurden am .................... orisiblich bekannt
gemadcht
Am Ohmberg, den .....ocoveevnien
(Siegel)
"""""" (Steinecke)
Blrgermeister
Ausfertigung

Am Ohmberg, den &7, 24, «019 DN

Die Satzung des Bebauungsplanes Nr. 6 Hinter den Hofen" (OT Haurtiden), bestehend aus der Planzeichnung
(Teil 1} und den Textlichen Festsetzungen (Teil 3) wird hiermit ausgefertiot.
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Inkrafttreten

Der Bebauungsplan Nr. 6 Hinter den Hafen" (OT Hauriden) der Gemeinde Am Ohmberg ist am 5. 04 .04 9

gemal § 10 (3) BauGB ortsiblich mit dem Hinweis bekannt gemacht worden, wo der Bauleifplan von jedermann
eingesehen und Ober den Inhalt Auskunft verlangt werden kann. Damit tritt der Baulsitplan gemad § 10 (3)
BauGE iV.m. § 21 (2) und (3} Thirk( sowie § 2 (3) ThirBek\VO

in Kraft.
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Veretzung von Verfahrens- oder Formvorschriften

Innerhalb von einem Jahr seit Bekanntmachung des Bebauungsplanes Nr. 6 Hinter den Hifen" (OT Haurden)

der Gemeinde Am Ohmberg sind

- eine nach § 214 (1) Satz 1 Nr_ 1 bis 3 BauGBE beachtliche Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschrifien,

- gine unter § 214 (2) BauGB beachtiiche Verletzung der Vorschriften diber das Werhiltnis des Bebauungspla-
nes und des Flachennutzungsplanes,

- eine unter § 214 (2a) BauGB beachtliche Verletzung in Bezug auf die Anwendung des beschleunigten Verfah-
rens,

- und nach § 214 (3} Satz 2 BauGB beachliche Ménge! des Abwégungsvorganges

beim Zuslandekommen der Aufstellung des des Bebauungsplanes Nr. 6 Hinter den Hifen® (OT Haurdden) gem.

& 215 (1) BauGE nicht geltend / geltend gemacht worden.

Am Ohmberg, den ..o,
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Gemeinde Am Ohmberg
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