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Anlage 1: | Hinweise zum Bodenschutz

Anlage 2: | Ubersichtsplane zu Wohnbaupotenzialflachen in der G~ emeinde (siehe Pkt. 3 der Begriindung)

Anlage 3: | Beurteilung der Versickerungsbedingungen fir Nieder schlagswasser, geotechnik Heiligen-
stadt GmbH, Heiligenstadt
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1. Angaben zur Gemeinde Am Ohmberg

Die Gemeinde Am Ohmberg wurde im Jahr 2010 durch den Zusammenschluss der Gemeinden Bischhof-
ferode mit Haurdden, Grol3bodungen mit Wallrode und Neustadt mit Neubleicherode als Landgemeinde ge-
grundet.

Lage im Raum
Die Gemeinde Am Ohmberg befindet sich im Norden des Freistaates Thiringen, im Norden des Landkreises

Eichsfeld.

Landschaftsraumlich befindet sich das Gemeindegebiet im Tal der Bode und liegt an den nérdlichen Auslau-
fern des Ohmgebirges. Die Gemeinde ist verkehrstechnisch durch die Landesstraen L1014 und L1011 an
die Ubergeordnete Stralenverbindung der Bundesautobahn 38 Gottingen — Halle angebunden.

Die angrenzeden Nachbargemeinden sind:

- Im Westen die Gemeinde Haynrode der Verwaltungsgemeinschaft ,Eichsfeld Wipperaue® sowie die Stadt
Leinefelde — Worbis

- Im Suden die Gemeinde Buhla der Verwaltungsgemeinschaft ,Eichsfeld Wipperaue*

- Im Osten die Gemeinden Kraja, Lipprechterode und Kleinbodungen

- Im Norden die Gemeinde Sonnenstein

- Im Nordosten die Gemeinde Hohnstein.

Einwohner

In der Gemeinde Am Ohmberg leben 3.803 Einwohnern (Stand: 31.12 2015, Quelle: Thiringer Landesamt
fur Statistik). Die Flachenausdehnung betragt ca. 3.157 ha (Stand 2015, Quelle: Thuringer Landesamt fir
Statistik).

Verwaltungsstruktur und zentral6rtliche Funktionszuweisung
Der Gemeinde Am Ohmberg wurde im Regionalplan Nordthiiringen (RP — NT) keine zentraldrtliche Funktion
zugewiesen. Sie wird dem Grundversorgungsbereich Sonnenstein (Grundzentrum) zugeordnet, welcher die
Versorgung fuir den Grundbedarf der Gemeinde sicherstellt.

Ortsteil Haurdden
Der Ortsteil Hauréden verfligt Giber eine Einwohnerzahl von ca. 300 Einwohnern.

2. Planungserfordernis gemaR § 1 (3) BauGB sowie Zi el und Zweck des Bebauungsplanes

Ziel des Bebauungsplanes ist die planungsrechtliche Vorbereitung und Sicherung eines Wohnstandortes im
Bereich ,Hinter den Hofen", im Westen der Ortslage Haurdden.

Ausloser der Planung ist der Antrag eines Grundstiickseigentiimers, auf Teilen der Flurstiicke 78/9, 79 und
80/1 der Flur 1 Gemarkung Haurdden, Einfamilienwohnhauser zu errichten.

Die Gemeinde Am Ohmberg mdchte jungen Familien bei der Schaffung von eigenem Wohnraum untersttit-
zen und diese Familien damit langfristig als Einwohner an den Ortsteil binden.

Aus diesem Grund soll mit dem vorliegenden Bebauungsplanverfahren eine geordnete bauliche Entwicklung
zugunsten einer Wohnnutzung im Bereich ,Hinter den Hofen" gesichert werden. Dabei liegt es im stadtebau-
lichen Interesse der Gemeinde Am Ohmberg, den Lickenschluss zur vorhandenen Bebauung der Ortslage
im Norden und Siuden des Plangebietes herzustellen. Fur den Ortsteil Hauréden liegen mehrere Anfragen
nach Bauplatzen vor. Dieser Nachfrage mochte die Gemeinde mit der vorliegenden Planung und der damit
verbundenen Schaffung von 5 Bauplatzen gerecht werden. AuRerdem erfolgte die planungsrechtliche Vorbe-
reitung des Standortes als Wohnbauflache bereits auf der Ebene des Flachennutzungsplanes fir den Orts-
teil Haurdden.

Aus Sicht der Gemeinde Am Ohmberg wird mit der angestrebten baulichen Verdichtung, in direkter Anbin-
dung an die bereits vorhandene Bebauung der ,im Zusammenhang bebauten Ortslage* Hauréden und unter
Ausnutzung der bereits vorhandenen ErschlielBungsanlagen im Straenbereich ,Hinter den Hoéfen“, ohne
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einen neuen Standort an anderer Stelle zu entwickeln, dem Gebot des sparsamen und schonenden Umgan-
ges mit Grund und Boden gemal § la (2) BauGB Rechnung getragen (Vorrang der intensiven gegeniber
einer extensiven Siedlungsentwicklung).

Die Gemeinde Am Ohmberg hat nach pflichtgem&aRem Ermessen gemaf § 1 (3) BauGB die Erforderlichkeit
der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 6 ,Hinter den Hofen* (OT Haurdden) im beschleunigten Verfahren
geman § 13b BauGB beurteilt und sieht auf Grund der nachfolgend dargelegten stadtebaulichen Ziele und
Grinde die Notwendigkeit der Planaufstellung:
e zur stadtebaulich geordneten Entwicklung von Wohnbauflachen entlang der StralRe ,Hinter den Ho-
fen“; im Sinne eines sparsamen Umgangs mit Grund und Boden (§ 1a Abs. 2 BauGB),
» zur effektiven Ausnutzung der bereits vorhandenen ErschlieBungsanlagen,
» um das konfliktfreie Einfiigen von Bauvorhaben in die vorhandene, angrenzende Nutzungsstruktur
zu ermoglichen und damit investitionssichere, stddtebaulich geordnete Rahmenbedingungen zu
schaffen.

Damit erfullt der Bebauungsplan die inhaltlichen Kriterien nach § 1 (5) BauGB fiir eine nachhaltige stadte-
bauliche Entwicklung der Gemeinde Am Ohmberg (siehe dazu auch die weiteren Ausfiihrungen in der Be-
griindung).

Die Aufstellung des Bebauungsplan Nr. 6 ,Hinter den Hoéfen* (OT Haurdden) soll, auf Grund der Dringlich-
keit, im beschleunigten Verfahren gemaR 8 13b BauGB und somit ohne Umweltprifung nach 8§ 2 (4) BauGB,
Umweltbericht nach § 2a BauGB, Angaben nach § 3 (2) Satz 2 BauGB und der zusammenfassenden Erkla-
rung nach 8 6a Absatz 1 und 8 10a Absatz 1 BauGB durchgefiihrt werden. Von der friihzeitigen Unterrich-
tung der Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange und Erérterung gemaf 8§ 4 (1) BauGB sowie
der friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit gemaR § 3 (1) BauGB wird gemaR § 13a (2) Nr.1i.V.m. § 13
(2) Nr.1. BauGB abgesehen.

Die Nachweisfiihrung der Anwendbarkeit dieses Verfahrens fir den konkreten Fall erfolgt unter Pkt. 11.1 der
Begriindung.

Der Gemeinderat der Gemeinde Am Ohmberg hat aus den dargelegten Griinden den Aufstellungsbeschluss
des Bebauungsplanes Nr. 6 ,Hinter den Héfen" (OT Haurdden) gefasst und damit das erforderliche Planver-
fahren im beschleunigten Verfahren auf der Grundlage der Vorgaben des § 13 BauGB eingeleitet.

Das Plangebiet wird im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Am Ohmberg aus dem Jahr 1996
bereits als Wohnbauflache dargestellt. Der Bebauungsplan kann damit gem. § 8 (2) BauGB aus dem FIa-
chennutzungsplan entwickelt werden. (siehe dazu auch Pkt. 9.4)

! N z

Stadtebauliche Struktur im Bereich ~Hinter den Hofen* mit Plangebiet
Quelle- Luftbild: Geoproxy-Geoportal © GDI-Th Freistaat Thiringen (www.geoproxy-geoportal-th.de/geoclient)
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3. Allgemeine Aussagen und Analyse der Wohnbauflach

enentwicklung in der Gemeinde Am Ohmberg

Betrachtet man die Bevélkerungsentwicklung in der Gemeinde Am Ohmberg, so zeichnet sich deutlich ab,
dass sich die Bevélkerungszahl in den letzten Jahren zwar insgesamt negativ entwickelt, diese Entwicklung
aber mit einem Einwohnerschwund von — 9,8% seit dem Jahre 2006 (12 Jahre) deutlich gebremst ablauft.
Nach der Griindung der Landgemeinde 2010 hélt sich die Einwohnerzahl auf einem stabilen Niveau.

Einwohnerzahlen der Gemeinde Am Ohmberg zum 31.12. p.a.
01.01.2016 | 3785
01.01.2015 | 3803
01.01.2014 | 3753
01.01.2013 3775
01.012012 | 3809
01.01.2011 | 3829
01.01.2010 3973
01.01.2009 | 4.037 m Bevolkerung Am Ohmberg
01.01.2008 4.074
4.081 .
01.01.2007 Bevolkerung Bischofferode
01.01.2006 4.158
01.01.2005 4.283
01.01.2004 4.343 m Bevélkerung GroRRbodungen
01.01.2003 4.379
01.01.2002 4.463 )
01.01.2001 4.493 m Bevolkerung Neustadt
01.01.2000 4.448
01.01.1999 4.578
01.01.1998 4.648
01.01.1997 4.856
01.01.1996 4.946
01.01.1995 4.965
01011004 [ 5.037
0 1.000 2.000 3.000 4.000 5.000 6.000
Quelle: Thuringer Landesamt fur Statistik
Baugenehmigungen - Jahresdaten
Merkmal Einheit 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016
Alle Baumaf3nahmen insgesamt Anzahl 10 11 15 10 9 5 8
Wohnungen Anzahl 5 6 7 3 6
Wohnfléache 100m?2 10 13 11 4 9
Neue Wohngebaude zusammen Anzahl - 3 6 6 3 3
darunter mit 1 und 2 | Anzahl ) 3 6 1 6 3 3
Wohnungen
Wohnungen Anzahl - 3 6 1 7 3 3
Neue Nichtwohngebaude zusammen Anzahl 2 1 4 1 2 1 1
Quelle: Thuringer Landesamt fur Statistik
Wanderungen Uber die Grenzen der Gemeinde
el 2010 2011 2012 2013 2014 2015
Zuzuge insgesamt 97 125 113 110 128 204
Fortzuge insgesamt 141 126 117 126 159 135
Uberschuss der Zu- bzw. Fortziige ( - ) insgesamt 44 1 4 -16 31 69

Quelle: Thuringer Landesamt fur Statistik
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Die Gemeinde Am Ohmberg verfligt seit Jahren Uber eine hervorragende Ausstattung mit Einrichtungen der
soziale Infrastruktur und Daseinsvorsoge. Hier befinden sich mehrere niedergelassene Haus- und Fachéarzte,
eine Grund-sowie Regelschule, Kindertagesstatten, mehrere Einrichtungen der Gastronomie und des Be-
herbergungsgewerbes, kulturelle Angebote, Laden fur Waren des taglichen sowie speziellen Bedarfes.
Dieser Umstand bestatigt die seit Jahren erfolgreich betriebene Politik einer stabilen Entwicklung der Ge-
meinde, zu einem Ort, in dem Wohnen und Arbeiten hervorragend vereinigt werden und der seit Jahren eine
stabile Daseinsvorsorge fiir die Einwohner aufrecht erhalten kann.

Aufgrund der rdumlichen Nahe zur Autobahn A 38 ist die Gemeinde sehr gut Giberregional angebunden. So-
mit kdnnen die Burger in die benachbarten Stadte wie Nordhausen, Leinefelde, Heiligenstadt oder Géttingen
pendeln.

Der reizvolle Landschaftraum in welchen die Orte der Gemeinde eingebettet liegen, verbunden mit der vor-
handenen sozialrdumlichen Ausstattung, dem vorhandenen regen Vereinsleben und der guten iberregiona-
len Anbindung erzeugen eine hohe Wohnattraktivitat, insbesondere fir junge Familien.

So kann die Gemeinde im Jahre 2015 einen leichten Wanderungsgewinn sowie eine stabile Anzahl von
Baugenehmigungen in den letzten Jahren verzeichnen. Hervorzuheben ist auch der Umstand von stabilen
und relativ geringen Baulandpreisen, in der Gemeinde, welche zuséatzlich wesentliches Kriterium zur Ent-
scheidung junger Familien fur ein Eigenheim im landlichen Bereich darstellen.

3.1. Wohnbauflachenpotenziale in den Ortslagen der Gemeinde Am Ohmberg

Im Folgenden werden die in den Orten der Gemeinde Am Ohmberg derzeit vorhandenen Potenzialflachen
fur eine Wohnbauentwicklung analysiert und zusammengefasst um das tatséachlich vorhandene Wohnbau-
flachenpotenzial der Gemeinde zu ermitteln. Diese Potenzialflichen setzen sich dabei aus den Flachen in-
nerhalb rechtsverbindlicher Bebauungsplane mit Festsetzungen einer Wohnbaunutzung sowie aus tatsach-
lich bestehenden Leerstandserhebungen innerhalb der Ortslagen sowie aus bestehenden Baullicken inner-
halb der im Zusammenhang bebauten Ortslagen zusammen.

Es ist zu bemerken, dass im Ortsteil Wallrode keine Wohnbauflachenpotenziale, weder in Form von Bauli-
cken noch von leerstehenden Wohngeb&uden zu verzeichnen sind. AuRerdem wurde in diesem Ortsteil bis-
her kein Bebauungsplan mit Wohnbauflachen aufgestellt. Aus diesem Grund wird Wallrode nicht in die weite-
re Analyse einbezogen.

Die Wesentlichen im Weiteren beschriebenen Potenzialflachen wurden zeichnerisch dargestellt. Diese Uber-
sichtsplane sind der Begriindung als Anlage 02 beigefiigt.

3.1.1. Ortslagen Bischofferode und Siedlung Thomas-M  ntzer

In der Ortslage Bischofferode wurden bisher zwei verbindliche Bauleitplanverfahren in Form eines Bebau-
ungsplanes (,B-Plan ,Aufbaustrafl3e”) sowie eines Vorhaben- und ErschlieBungsplanes (VEP ,Heiligenhéfen)
mit dem Ziel der stadtebaulichen Vorbereitung und Entwicklung von Wohnbauflachen begonnen und zur
Rechtverbindlichkeit gefiihrt. Diese Wohnbauflachen wurden bis zum jetzigen Stand noch nicht bebaut und
weisen ein Potenzial an sechs freien Baupldtzen aus.

Das stadtebauliche Ziel der nunmehr bestehenden Gemeinde Am Ohmberg mit den insgesamt 7 Ortsteilen
besteht darin, die bauliche Entwicklung in allen Ortsteilen gleichrangig und entsprechend dem Bedarf der
Orte zu sichern. GrofR3flachige und konzentrierte Bauflachenentwicklungen in einzelnen Ortsteilen sollen auf-
gegeben werden, um kleiner stadtebaulich abrundende Potenziale zu erhalten und eine Nutzung innerortli-
cher Flachen (Baulicken und Leerstande) damit zu beférdern.

Aus diesem Grund wurde fiir den Bebauungsplan ,Auf den Dehnen” der ehemals selbststandigen Gemeinde
Bischofferode, mit einem Potenzial von 34 Bauplatzen, ein Aufhebungsverfahren durchgefihrt und im Jahr
2018 abgeschlossen. Hier konnte keine bauliche Entwicklung verzeichnet werden.

Neben den o.g. Bebauungs- sowie Vorhaben- und ErschlieBungsplanen weisen die Ortslagen von Bischof-
ferode und der Siedlung Thomas-Mintzer ein Potenzial an Wohnbauflachen in Form von insgesamt 19 Bau-
lucken auf, die planungsrechtlich gesehen nach § 34 BauGB zu beurteilen sind.
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Aufgrund von unterschiedlichen Eigentumsverhéltnissen, fehlender Verkaufsbereitschaft bzw. der Lage der
Grundstiicke im Uberschwemmungsgebiet kann jedoch nur ein Bruchteil der zur Verfiigung stehenden Bau-
licken als tatsachliches Wohnflachenpotenzial angesehen werden. Im Fall der Ortsteile Bischofferode und
Siedlung Thomas-Muntzer steht ein tatsachliches Bauflachenpotenzial von funf Bauliicken  zur Verfligung.

Im gemeindlichen Entwicklungskonzept der Gemeinde Am Ohmberg, welches 2017 fir die Ortsteile GroR3-
bodungen, Wallrode, Bischofferode, Hauréden, Siedlung Thomas - Mintzer, Neustadt und Neubleicherode
aufgestellt wurde, sind Nutzungskarten der Ortsteile enthalten, in denen der Leerstand innerhalb der Ortsla-
gen aufgenommen wurde. Bischofferode und die Siedlung Thomas - Muntzer weisen insgesamt einen Leer-
stand von 7 Wohngebéuden  auf.

3.2. Ortslage Grof3bodungen

In den letzten Jahren hat die Gemeinde Am Ohmberg zwei Bebauungsplanverfahren zur stadtebaulichen
Entwicklung von Wohnbauflachen im Ortsteil Grol3bodungen begonnen und abgeschlossen.

Bei dem Bebauungsplan ,Wallréder Straf3e" handelt es sich um einen Standorte innerhalb der Ortslage
Grol3bodungen, der lediglich eine Verdichtung des baulichen Bestandes der Ortslage und damit keine bauli-
che Entwicklung in den AuR3enbereich hinein hervorruft. Die kleine Standortentwicklung (5 WE) bedingt einen
relativ geringen ErschlieBungsaufwand, da bereits vorhandene ErschlieBungsanlagen genutzt werden kon-
nen. Diese Wohnbaupotenzialflachen sind mit Stand Februar 2018 fast vollstindig bebaut. Es sind lediglich
noch zwei freie Bauplatze vorhanden.

Im Stidosten des Ortsteils Grol3bodungen weist der Bebauungsplan ,Neustadter Knick" ein neues Wohnge-
biet aus, dessen Potenzial von insgesamt 34 Wohnbaustandorten mit Stand Februar bis auf vier freie Bau-
platze fast vollstandig bebaut ist.

Zu den insgesamt sechs Wohnbaupotenzialflachen innerhalb der rechtsverbindlichen Bebauungsplane weist
Grol3bodungen, wie Bischofferode, nur eine geringe Anzahl an tatséchlich zur Verfligung stehenden Baulu-
cken auf. In der Ortslage von Grof3bodungen steht ein Bauflachenpotenzial von zwei Bauliicken zur Verfi-
gung.

Laut gemeindlichem Entwicklungskonzept sind in der Ortslage Gro3bodungen sechs leerstehende Wohn-
hauser zu verzeichnen.

3.3. Ortslage Haurdden

In der Ortslage Hauréden wurde in den letzten Jahren bisher nur ein verbindliches Bauleitplanverfahren in
Form eines Bebauungsplanes mit dem Ziel der stadtebaulichen Vorbereitung und Entwicklung von Wohn-
bauflachen begonnen und abgeschlossen (B-Plan ,Schwarzer Weg"). Diese Bauflachen wurden in den letz-
ten Jahren fast vollstandig bebaut. Bei dem Bebauungsplan handelt es sich um einen Standort, der die Orts-
lage im nordlichen Bereich abrundet. Durch den Bestand an Wohngebauden auf der westlichen Seite des
Bebauungsplanes konnten bereits vorhandenen ErschlieBungsanlagen genutzt und damit der Erschlie-
Bungsaufwand deutlich reduziert werden. Innerhalb dieses Bebauungsplangebietes sind lediglich noch zwei

freie Bauplatze vorhanden.

Dazu befindet sich in Haurdden der in Rede stehende Bebauungsplan ,Hinter den Hofen" in der Aufstellung.
Dieser beabsichtigt auf einer Flache von 5.700 m2 die Ausweisung von maximal funf neuen Wohnbau-
grundstiicken im Westen des Ortsteils.

Von den sechs, in Haurdéden vorhandenen Baullicken im Ortsteilkern sowie im Norden der Ortslage, steht
aufgrund von Eigentumsverhaltnissen und fehlendem Verkaufsinteresse der Besitzer ebenfalls nur eine
Bauliicke als Potenzial zur Verfligung.

In Hauréden befinden sich laut gemeindlichen Entwicklungskonzepts zwei leerstehende Wohnhéuser
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3.4. Ortslagen Neustadt und Neubleicherode

In den letzten Jahren hat die Gemeinde Am Ohmberg ein Bebauungsplanverfahren zur Vorbereitung einer
entwicklungsorientierten Wohnbauflachenerweiterung des Ortsteils Neustadt begonnen und abgeschlossen.

Bei dem Bebauungsplan ,An der Steinfurt* handelt es sich um einen Standort im Nordosten des Ortsteils mit
einer GroRRe von 28 Bauplatzen, von denen noch 13 Bauplatze als Wohnbaupotenziale zur Verfiigung ste-
hen.

Neben dem Potenzial der 13 Wohnbauflachen aus dem o0.g. Bebauungsplan befinden sich in der Ortslage
von Neustadt lediglich zwei_ohne Einschrankungen zur Verfigung stehenden Bauliicken .

Der Leerstand im Ortsgebiet von Neustadt lasst sich auf vier Wohnhauser _ beziffern.

Im Ortsteil Neubleicherode befindet sich ein Mehrfamilienhaus mit 16 WE. Dieses Gebaude befindet sich in
Privatbesitz und steht seit Jahren leer. Der inzwischen desolate Zustand des Geb&udes sowie der anhalten-
de Leerstand weist darauf hin, dass seitens des Besitzers kein Interesse an der Gebaudesanierung und
Neuvermietung besteht. Die Gemeinde geht davon aus, dass das Gebaude langfristig nicht mehr als Wohn-
gebaude zur Verfiigung stehen wird. Ein Ruckbau ist wahrscheinlich. Aus diesem Grund erfolgte keine Er-
fassung als tatsachlich zur Verfligung stehendes Wohnungspotenzial.

3.5. Zusammenfassende Darstellung der Potenzialflach  en

In der nachfolgenden Tabelle sind die Wohnbauflachenpotenziale der Gemeinde Am Ohmberg fur die Ort-
steile Bischofferode mit der Siedlung Thomas-Mintzer, Hauréden, Gro3bodungen und Neustadt mit Neu-
bleicherode aufgelistet. Der Ortsteil Wallrode wird in dieser Untersuchung aufgrund der geringen Flachen-
ausdehnung sowie dem nicht Vorhandensein von Wohnbaupotenzialflachen und leerstehenden Wohnge-
b&uden nicht betrachtet.

Wohnbaupotenziale in Bauplatzen bzw. leerstehenden Wohngebauden:

Bischofferode
+ Siedlung . Neustadt +
Thomas- FEuEEn Cratizae Neubleicherode
Mintzer

Einwohnerzahl
(Stand 2009) 1913 1402 722
Wohnbauflachenpotenzial aus
rechtsverbindlichen B-Planen /
VE- Plinen 6 11+ (5) 39 28
insgesamt in Bauplatzen:
davon:
bebaut: 0 9 33 15
freie Bauplatze: 6 2+ (5) 6 13
Baullicken in den Ortslagen: 19 6 2 2
davon tatsachlich verfugbar: 5 1 2 2
Leerstand von Wohngebauden: 7 2 6 4
Wohnbauflachenpotenmal 17 5+ (5) 12 19
insgesamt in WE:
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Im Ergebnis ist festzustellen, dass die in der Gesamtgemeinde angestrebte gleichmafige Wohnbauflachen-
entwicklung im Sinne von freien Bauplatzen, in Bezug auf die Einwohnerzahle, derzeit bereits umgesetzt
wird. Die vorhandenen Potenziale stellen dabei einen aus der Eigenentwicklung der jeweiligen Ortsteile er-
wachsenden Bedarf ab. Lediglich im Ortsteil Neustadt ist ein Uberangebot an Bauplatzen zu verzeichnen.
Hier muss kinftig, wie bereits in Bischofferode erfolgt, Uber eine Riickentwicklung von bauleitplanerisch vor-
bereiteten Standorten, entschieden werden.

Betrachtet man ausschlieRlich die Potenzialflachen, die in der Gemeinde Am Ohmberg im Rahmen der ver-
bindlichen Bauleitplanung vorbereitet wurden hinsichtlich der Bruttosiedlungsflache, lassen sich diese wie
folgt zusammenstellen:

Anmerkung: Bei der Flachenangabe der Potenzialflachen handelt es sich um Bruttoflachenangaben, die
einen flachenmafigen Anteil fur die erforderlichen ErschlieBungsanlagen sowie von griinordnerischen Maf3-
nahmen und Kompensationsflachen enthalten.

Instrument Gesamtflache Bruttoflache Freie Potenzialflache
(brutto) pro Bauplatz | Bauplatze
. VEP
Bischofferode . - 3.200 m2 3.200 m? 1 3.200 m2
,Heiligenhofe
B-Plan 5 ) )
Aufbaustrae® 6.450 m 1.290 m 5 6.450 m
GroRbodungen B-Plan 31.800 m? 935 m?2 4 3.740 m?
.Neustadter Knick" ) )
B-Plan ) ) )
‘Wallréder StraRe* 20.650 m 4,130 m 2 8.260 m
Neustadt B-Plan 21.860 m?2 780 m2 13 10.150 m2
LAn der Steinfurt" ) )
Hauréden B-Plan . 7.800 m2 710 2 1420 m2
~Schwarzer Weg

Y Potenzialflache (Bestand): 33.176 m?

In Aufstellung:

. B-Plan 2 2
Haur6den Hinter den Héfen* 5.700 1.140 m 5 5.700 m

> Potenzialflache (Planung): 38.876 m?

3.6. Zusammenfassung

Fasst man die analysierten Erhebungen zusammen, ste  hen in den Ortsteilen der Gemeinde Am
Ohmberg fur die nachsten Jahre insgesamt:
- 10 verfugbare Wohngrundstiicke innerhalb der im Zusa ~ mmenhang bebauten Ortslagen (Bau-
licken),
- 19 derzeit leer stehende Wohngebaude sowie ein Pote  nzial von
- 38.876 m2stadtebaulich entwickelte Wohnbauflachen (32 Wohngrundstiicke)
bei einer Einwohnerzahl von 3.785 Personen zur Verf  igung.
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Der Gemeinde Am Ohmberg wurden im Regionalplan Nordthiringen (RP —NT) keine zentralértlichen Funkti-
onen zugeordnet. Die Gemeinde gehdért zum Grundversorgungsbereich von Sonnenstein (Grundzentrum).

Der raumordnerische Grundsatz G 2-1 sieht in Bezug auf die Siedlungsentwicklung die Sicherstellung der
Grundversorgungsbereich durch die zugeordneten zentralen Orte héherer Stufe sowie den Grundzentren,
vor.

Auszug:

G 2-1: Durch Innenentwicklung, Revitalisierung von Siedlungskernen, Erhéhung der Flachenproduktivitat,
Verbesserung der Infrastruktureffizienz, Sicherung von FreirAumen und Freihalten von Retentions-
flachen ... sowie durch interkommunale Abstimmungen bzw. Zusammenarbeit soll ein Beitrag zur
nachhaltigen Siedlungsentwicklung erreicht werden. Dabei sollen die zuklnftigen Bedurfnisse der
Daseinsvorsorge auf Grundlage der demographischen Verénderungen bertcksichtigt werden."

In der Begriindung des raumordnerischen Grundsatzes heif3t es weiter:

[...] .Um einen Orientierungsrahmen fur die kommunale Bauleitplanung in der Planungsregion Nordthliringen
zu geben, hat die Regionale Planungsgemeinschaft eine vereinfachte und generalisierte Berechnungsme-
thode auf Basis des 30-ha-Zieles der Bundesregierung umgesetzt. Im Ergebnis kann davon ausgegangen
werden, dass fur die Siedlungsflachenneuausweisung in den zentralen Orten 0,1 ha pro 1.000 Einwohner
und Jahr sowie in den Gemeinden ohne zentralrtliche Funktion 0,05 ha pro 1.000 Einwohner und Jahr mog-
lichst nicht Uberschritten werden sollten.

Auf diese Weise kann die Planungsregion Nordthiringen zur Erfillung des 30-ha-Zieles der Bundesregie-
rung beitragen. Die genannten Werte beziehen sich auf die Bruttoflache.[...].

[...] .Der Orientierungswert gibt hierbei nur den Rahmen vor, der zur Verwirklichung des 30-ha-Zieles erfor-
derlich ist. Er beinhaltet weder den Anspruch auf eine entsprechende Flachenentwicklung noch eine er-
zwungene Begrenzung der Siedlungsflachenneuausweisung unterhalb eines tatséchlichen Bedarfes einer
Gemeinde."[...].

Wird der raumplanerische Grundsatz auf die Gemeinde Am Ohmberg angewandt, so ergibt sich eine jahrli-
che Flachenneuinanspruchnahme fur Siedlungszwecke von ca. 2.000 m2 im Jahr. Geht man von einem mit-
telfristigen Planungshorizont aus, stehen der Gemeinde damit ein raumordnerisch dimensioniertes Entwick-
lungspotenzial von ca. 30.000 mz fiir die nachsten 15 Jahre zur Verfligung. Diese Uberschreitet die Gemein-
de mit den bisher entwickelten Wohnbaupotenzialen sowie zusétzlich der in Rede stehenden Planung um
fast 25%.

Die Gemeinde ist sich dessen bewusst und wird diesen Umstand im Rahmen der Zusammenfiihrung und
Fortschreibung des Flachennutzungsplanes beachten und bewerten. Insbesondere im Bereich des Bebau-
ungsplanes ,In der Steinfurth* im Ortsteil Neustadt ist ein Uberangebot an Bauplatzen zu verzeichnen. Hier
wird kinftig Gber eine teilweise Rickentwicklung entschieden werden missen. Ein solches Aufhebungsver-
fahren wurde bereits fir den Bebauungsplan ,Auf den Dehnen” im Ortsteil Bischofferode vorgenommen.

Gleichwohl ist es das stadtebauliche Ziel der Gemeinde, gleichwertige Lebensbedingungen in den Ortschaf-
ten vorzuhalten. Dazu zahlt auch die Bereitstellung von Bauplatzen, entsprechend des Bedarfes, in den ein-
zelnen Orten. Dabei ist zu bemerken, dass in landlichen Gemeinden mit mehreren Ortsteilen, deren Eigen-
entwicklung seitens der Gesamtgemeinde Rechnung getragen werden soll, eine Gesamtbetrachtung der
Siedlungsentwicklung immer mit gréBeren Flachenanteilen einhergeht. Das liegt einerseits an den Wohnver-
haltnissen auf dem Lande, welche (in Verbindung mit den niedrigeren Baulandpreisen) deutlich weniger ver-
dichtet, meist in Einfamilienhdusern mit relativ grof3en Grundstiicken, gepragt werden. Andererseits erzeu-
gen kleinrdumige und dezentral entwickelte Baulandflachen in der Regel einen hdéheren Flachenanteil z.B.
fur Verkehrsflachen, als grof3e, verdichtete Baugebiete. Im Sinne der Daseinsvorsorge und der Schaffung
von attraktiven Bedingungen fir junge Familien, die sich fur das Wohnen auf dem Lande entscheiden, mus-
sen die landlichen Gemeinden wesentlich hohere Anstrengungen unternehmen und Kompromisse bei der
Siedlungsentwicklung eingehen. Dabei ist sich die Gemeinde Am Ohmberg sehr wohl bewusst, dass im Sin-
ne einer nachhaltigen Erhaltung der Ortskerne, vorrangig die Potenziale innerhalb der Ortslagen angeboten
und genutzt werden mussen. Mit den dargestellten Baullickenkataster sowie dem Leerstandskataster, wel-
ches im Rahmen des Gemeindlichen Entwicklungskonzeptes im Jahre 2017 erstellt wurde, sind die Grund-
lagen fir eine offentliche Diskussion dieser Themen in der Gemeinde vorbereitet worden und werden nun-
mehr offensiv geflhrt.
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Die Ortslage Haurtéden besitzt derzeit durch den Bebauungsplan ,Schwarzer Weg"“ und die in der Ortschaft
existierenden Bauliicken ein Potenzial von lediglich drei Bauplatzen. Im Gegensatz dazu liegen der Gemein-
de mehrere Nachfragen nach Wohngrundstiicken in dem Ort vor.

Durch die Aufstellung des in Rede stehenden Bebauungsplanes ,Hinter den Hofen" wird dieser um maximal
funf Einfamilienhausstandorte erhdht, fir welche der Vorhabentrdger bereits mehrere Interessenten nach-
weisen kann. Da es sich auRerdem um einen Standort handelt, durch den die bestehende Ortslage abge-
rundet wird, da er sowohl im Norden, wie auch im Siden an die bereits bestehende Wohnbebauung entlang
der westlichen Stral3enseite ,Hinter den Hofen* anschliel3t, ist es das Ziel der Gemeinde, dieses Planverfah-
ren weiter zu verfolgen und zur Rechtskraft zu fihren.

4. Auftrag und Ausarbeitung

Mit der Ausarbeitung der Planunterlagen wurde das Stadtplanungsbiiro Meil3ner & Dumjahn GbR, Biro fir
interdisziplinare Stadt- und Dorfplanung, Kathe-Kollwitz-Stral3e 9, 99734 Nordhausen beauftragt.

5. Begriffsdefinitionen

Der Bebauungsplan Nr. 6 ,Hinter den Héfen* (OT Haurtéden) der Gemeinde Am Ohmberg wird im Folgenden
auch als ,Bauleitplan” bezeichnet und ist bis zum Satzungsbeschluss durch die Gemeinde Am Ohmberg als
Entwurf* zu verstehen.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 6 ,Hinter den Héfen* (OT Haurdden) der
Gemeinde Am Ohmberg wird im Folgenden auch als ,Plangebiet bezeichnet.

6. Lage des raumlichen Geltungsbereiches

Das Plangebiet mit einer Gesamtbruttoflache von ca. 5.700 m2 liegt im Westen des Ortsteils Haurdden, an
der, ostlich des Plangebietes verlaufenden Stral3e ,Hinter den Hofen".

Das Plangebiet wird im Norden, Osten und Suden von der Bebauung der Stral3e ,Hinter den Héfen* um-
schlossen, im Westen grenzen Grinflachen an.

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 6 ,Hinter den Hofen" (OT Haurdden) umfasst Teile
der Flurstiicke 78/9, 79 sowie 80/1 der Flur 1 der Gemarkung Haurdden.
Der Gberwiegende Teil des Geltungsbereiches stellt derzeit intensiv genutzte Griinlandflachen dar.

7. Inhalt der Planunterlagen

Die Planunterlagen zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 6 ,Hinter den Hofen* (OT Hauréden) bestehen
aus:
e dem Planteil e Teil 1 — Zeichnerische Festsetzungen
mit: e Teil 2 — Planzeichenerklarung
e Teil 3 -Textliche Festsetzungen
e Teil 4 — Hinweise
e Teil 5— Verfahrensvermerke
e der Begrindung geméanR § 9 (8) BauGB
e den Anlagen 1 — 4 zur Begriindung

Als Planunterlage wurde ein Auszug aus der amtlichen Katasterkarte im Originalmaf3stab 1:1.000 verwendet,
der in Genauigkeit und Vollstandigkeit des Zustandes des Plangebietes in einem fir den Planinhalt zurzeit
ausreichendem Grade erkennen lasst. Der Mal3stab wurde so gewdhlt, dass der Planinhalt eindeutig festge-
setzt werden kann. Die Planunterlage entspricht hinsichtlich Maf3stab, Inhalt und Genauigkeit zurzeit den
Anforderungen des § 1 (2) PlanzV.
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8.

Rechtliche Planungsgrundlagen und Fachliteratur

Bundesgesetze, -verordnungen
und Fachliteratur

Raumordnungsgesetz (ROG)
Raumordnungsverordnung des Bundes (RoV)
Baugesetzbuch (BauGB)
Baunutzungsverordnung (BauNVO)
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV)
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG)
Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung
(BBodSchV)
Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)
Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung
(UVPG)
Wasserhaushaltsgesetz (WHG)
Bundesberggesetz (BBergG)
Arbeitshilfe ,Umweltschutz in der Bebauungsplanung*
vom Umweltbundesamt

Landesgesetze, -verordnungen
und Fachliteratur

Thuringer Landesplanungsgesetz (ThurLPIG)
Thuringer Kommunalordnung (ThirkO)
Thuringer Gesetz Uiber Naturschutz u. Landschafts-
pflege (ThirNatG)
Gesetz zur Pflege und zum Schutz der Kulturdenkmale
im Land Thiringen (TDSchG)
Thiringer Waldgesetz (ThirwaldG)
Thiringer StralRengesetz
Thiringer Wassergesetzes (ThirwG)
Thuringer Bauordnung (ThiirBO)
Thuringer Gesetz Uber die Umweltvertréglichkeitspri-
fung (ThiruvPG)
Thuringer Gesetz zur Ausfiihrung des Bundes-
Bodenschutzgesetzes (ThirBodSchG)
Offenlandbiotopkartierung (UNB Landratsamt Nord-
hausen)

Planungsvorgaben der Raumordnung:

Landesentwicklungsprogramm Thiringen (LEP 2025)
Regionalplan Nordthuringen (RP-NT 2012)

Planungsvorgaben auf der kommunalen Planungsebene
wirksamer Flachennutzungsplan der Gemeinde Am Ohmberg (OT Hauréden)

Hinweis:

Die Planungsgrundlagen finden jeweils in der, zum Ze
Gemeinderat Am Ohmberg gultigen Fassung, rechtliche

itpunkt des erneuten Auslegungsbeschlusses durch de n
Verbindlichkeit.

9. Bestehendes Planungsrecht, Gibergeordnete Planunge  n und sonstige Nutzungsregelungen

9.1. Gegenwartig bestehendes Planungsrecht

Der Flachen des Plangebietes befinden sich planungsrechtlich derzeit im Auf3enbereich gem. § 35 BauGB.
Nach Rechtskraft dieses Bebauungsplanes beurteilen sich bauliche Vorhaben im Plangebiet nach § 30
BauGB.

9.2. Schutzgebiete

Das Plangebiet befindet sich nicht innerhalb wasser- und naturschutzrechtlicher Schutzgebiete.

Im Westen des Plangebietes befinden sich in einer Entfernung von ca.140 m das FFH-Gebiet Nr.166 ,Ohm-
gebirge" (FFH 4528-302) sowie das Vogelschutzgebiet Nr.11 ,Untereichsfeld - Ohmgebirge*.

Aufgrund des deutlichen rdumlichen Abstandes zu diesen europdischen Schutzgebieten sowie der Tatsa-
che, dass andere Teile der Ortslage wesentlich ndher an diese Schutzgebiete heranreichen (keine Verschar-
fung von ggf. vorhandenen Beeintrachtigungen durch die Planung) wird davon ausgegangen, dass eine er-
hebliche Beeintrachtigung dieser Schutzgebiete durch den Bebauungsplan Nr. 6 ,Hinter den Hofen" nicht zu
verzeichnen ist.
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9.3. Anpassung an die Ziele der Raumordnung gemalR 8 1 (4) BauGB

Der Regionalplan der Planungsregion Nordthiiringen, beschlossen von der Regionalen Planungsgemein-
schaft Nordthiiringen am 27.06.2012, genehmigt durch die Oberste Landesplanungsbehdrde mit Bescheid
vom 13.09.2012, wurde im Thiringer Staatsanzeiger Nr. 44/2012 verdffentlicht und ist damit in Kraft getre-
ten.

Der Gemeinde Am Ohmfeld wurden im Regionalplan (RP — NT) keine zentral6rtlichen Funktionen zugeord-

net. Die Gemeinde gehort zum Grundversorgungsbereich von Sonnenstein (Grundzentrum).

Auszug:

G 1-8 In den im Folgenden ausgewiesenen — zeichnerisch in der Karte 1-1 bestimmten — Grundversor-
gungsbereichen soll durch die zugeordneten Zentralen Orte héherer Stufe gemaf - LEP, 2.2 sowie
die Grundzentren gemal? - Regionalplan, 1.2.3 die Versorgung fur den Grundbedarf sichergestellt
werden.

Der Bebauungsplan verfligt tUber einen Geltungsbereich von ca. 5.700 m2. Geplant ist das Plangebiet zu
Wohnzwecken zu nutzen, um dort 5 Wohnh&user zu errichten.

Damit werden keine raumordnerischen GréRenordnungen, welche tber den Eigenbedarf im Ortsteil tber-
schreiten, erreicht. Siehe dazu auch die Ausfiihrungen in Pkt. 3 der Begriindung.

Gemal Raumordnungskarte befinden sich westlich des Plangebietes Flachen, welche als Vorranggebiet fur
Freiraumsicherung FS 32 — Ohmgebirge ausgewiesen sind.

Dazu wird folgendes raumordnerisches Ziel formuliert:

Z 4-1 Die im Folgenden verbindlich vorgegebenen — zeichnerisch in der Raumnutzungskarte bestimmten
—Vorranggebiete Freiraumsicherung sind fur die Erhaltung der schutzgutorientierten Freiraumfunkti-
onen der Naturglter Boden, Wald, Wasser, Klima, Flora und Fauna sowie des Landschaftsbildes
vorgesehen. Andere raumbedeutsame Nutzungen sind in diesen Gebieten ausgeschlossen, soweit
diese mit der vorrangigen Funktion nicht vereinbar sind.

Fur das Plangebiet wird eine Wohnnutzung festgesetz  t, welche sich in die bereits bestehende bauli-

che Nutzungsstruktur im Bereich ,Hinter den Héfen" einfugt. Mdgliche Auswirkungen auf das, im
Regionalplan festgelegte Vorranggebiet werden durch die lediglich 5 hinzutretenden Einfamilien-
hausstandorte nicht verscharft. Aufgrund der raumli chen Entfernung des B-Plangebietes von 140m

zum Vorranggebiet kann davon ausgegangen werden, da  ss durch die Planung kein Konflikt zu den
regionalplanerischen Zielvorgaben ausgeldst wird.

Des Weiteren befinden sich gemal Raumordnungskarte stdlich und dstlich der Ortslage Hauréden Flachen,
welche zum Vorranggebiet landwirtschaftliche Bodennutzung LB — 25 um Bischofferode bis Neustadt aus-
gewiesen sind.

Dazu wird folgendes raumordnerisches Ziel formuliert:

Z 4-3 Die im Folgenden verbindlich vorgegebenen — zeichnerisch in der Raumnutzungskarte bestimmten —
Vorranggebiete Landwirtschaftliche Bodennutzung sind fur eine nachhaltige Entwicklung der Land-
bewirtschaftung vorgesehen. Andere raumbedeutsame Nutzungen sind in diesen Gebieten ausge-
schlossen, soweit diese mit der vorrangigen Funktion nicht vereinbar sind.

Die Umgebung der Ortslage Haurtden ist durch landwi rtschaftliche Nutzung gepréagt. Der Bebau-
ungsplan Nr. 6 ,Hinter den Hofen* (OT Haurtden) wir  d jedoch durch die Ortslage selbst vom Vor-
ranggebiet landwirtschaftlicher Bodennutzung abgegr enzt. Somit treten keine negativen Auswirkun-
gen auf das Schutzgebiet auf.

GemalR Raumordnungskarte befinden sich stdostlich des Plangebietes Flachen, welche als Vorbehaltsge-
biet landwirtschaftliche Bodennutzung Ib — 37 zwischen Neustadt und Buhla ausgewiesen sind. Dazu wird
folgender raumordnerischer Grundsatz formuliert:
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G 4-12 In den folgenden — zeichnerisch in der Raumnutzungskarte bestimmten — Vorbehaltsgebieten Land-
wirtschaftliche Bodennutzung soll einer nachhaltigen Entwicklung der Landbewirtschaftung bei der
Abwagung mit konkurrierenden raumbedeutsamen Nutzungen besonderes Gewicht beigemessen
werden.

Das Plangebiet selbst wird derzeit als Grinflache z  ur Futtermittelgewinnung genutzt. Der Eigentiimer
der Flachen ist in diesem Fall auch der Vorhabentrd  ger des Bebauungsplanes Nr. 6 ,Hinter den Ho-
fen" (OT Haurdden). Die geplante Wohnbaunutzung ste  ht der tatsachlichen landwirtschaftlichen Nut-
zung nicht entgegen. Diese wird im Zuge der Umsetzu ng der Planung aufgegeben. Aus diesem
Grund wird der Grundsatz der Raumordnung zugunsten der Schaffung von Wohnbauland fur junge
Familien abgewogen.

Die Gemeinde Am Ohmberg geht davon aus, dass die in Rede stehende Planung den Zielaussagen
des Regionalplanes Nordthuringen (RP-NT) nicht entg  egensteht und nach Rechtskraft mit den Zielen
der Raumordnung grundséatzlich Ubereinstimmt, und si e somit ihrer Anpassungspflicht gem. § 1 (4)
BauGB in ausreichendem Mal3e nachgekommen ist.

Plangebiet

Auszug aus der Karte Raumnutzung des RP-NT

9.4. Flachennutzungsplan

Die Gemeinde Am Ohmberg besitzt fir den Ortsteil Hauréden einen wirksamen Flachennutzungsplan aus
dem Jahr 1996, der die Grundzige der stadtebaulichen Entwicklung darstellt und insbesondere bei der Ent-
wicklung von verbindlichen Bauleitplanen gemal § 8 (2) BauGB zu beriicksichtigen ist. Dieser Flachennut-
zungsplan gilt auch nach dem Zusammenschluss der ehemals selbststdndigen Gemeinden zur Gemeinde
Am Ohmberg fort. Die Gemeinde wird, im Zuge einer kiinftigen Zusammenfihrung der Einzelplane zu einem
Gesamtplan fir das Gemeindegebiet, eine Anpassung der Bauflachendarstellungen an den aktuellen Bedarf
vornehmen. Dieses konnte aufgrund des Umfanges dieser Planungsaufgabe sowie der damit verbundenen
Kosten bisher noch nicht eingeleitet werden. Aus diesem Grund wurde der Begriindung in Pkt. 3 eine aus-
fuhrliche Auseinandersetzung mit den vorhandenen Wohnbauflachenpotenzialen in der Gesamtgemeinde
beigefigt.

Im wirksamen Flachennutzungsplan werden die Flachen des Plangebietes des Bebauungsplanes des Nr. 6
.Hinter den Hoéfen" (OT Haurdden) als Wohnbauflache dargestellt. Diese Darstellung bildet damit die Ent-
wicklungsgrundlage gem. § 8 (2) BauGB fur den vorliegende Bebauungsplan.
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Auszug aus dem wirksamen Flachennutzungsplan fur den Ortsteil Hauréden

Der Gemeinde Am Ohmberg ist bewusst, dass der Flachennutzungsplan aus dem Jahre 1996 nicht mehr
mit den aktuell geltenden raumordnerischen Grundsatzen vereinbar ist und somit nicht in allen Teilen als
Entwicklungsgrundlage gem. § 8 (2) BauGB dienen kann.

Aus diesem Grund plant die Gemeinde, nach Abschluss der aktuell begonnenen Kommunalreform in Thirin-
gen, eine Uberarbeitung und Fortschreibung des Flachennutzungsplanes fiir dann alle Ortsteile durchzufiih-
ren. Ziel ist insbesondere, eine Anpassung der Bauflachendarstellungen an den aktuellen Bedarf. Diese
Fortschreibung und Zusammenfuhrung der Einzelplane konnte aufgrund des Umfanges dieser Planungsauf-
gabe sowie der damit verbundenen Kosten bisher noch nicht eingeleitet werden.

Die Gemeinde hat mit den erganzenden Aussagen zu Wohnbauflachenpotenzialen in der Begriindung deut-
lich gemacht, dass die in Rede stehende Planung auch den kinftigen Darstellungen eines fortgeschriebenen
Flachennutzungsplanes nicht entgegenstehen wird.

9.5. Verhaltnis zu anderen, vorhandenen informellen oder formellen Planungen

Konflikte mit anderen Bauleitplanen oder Satzungen innerhalb des Planbereiches bzw. in rAumlicher Nahe
sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht erkennbar und kénnen somit ausgeschlossen werden.

9.6. Sonstige ubergeordnete Belange / bergbauliche B elange

Das Plangebiet liegt innerhalb des Bergwerkseigentums ,Bischofferode-Nord“. Eigentiimer ist die Lausitzer
und Mitteldeutsche Bergbau-Verwaltungsgesellschaft mbH (LMBV mbH), c/o Lausitzer und Mitteldeutsche
Bergbau-Verwaltungsgesellschaft mbH Bereich Kali-Spat-Erz, Sitz Senftenberg, Am Petersenschacht 9 in
99706 Sondershausen. Es finden keine bergbaulichen Aktivitaten mehr statt.

Im Bergwerk Bischofferode wurden Teile der bergméannisch geschaffenen HohlrAume durch Einbringen von
Steinsalzversatz stabilisiert. Weiterhin wurden und werden Teilgebiete innerhalb des Grubengeb&audes mit
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Salzlésungen geflutet. Beide MalRnahmen dienen in erster Linie der Stabilisierung des Gebirges und zur
Gefahrenabwehr in Bezug auf unkontrollierte Senkungen und Beeinflussungen der Tagesoberflache. Zur
Uberwachung der Tagesoberflache in Bezug auf das aktuelle Senkungsgeschehen wird alle 4 Jahre ein
Gesamtnivellement und im senkungsaktiven Bereich verdichtete Detailnivellementmessungen durchgefiihrt.
Das letzte vorliegende Gesamtnivellement stammt aus dem Jahre 2013.

Im Ergebnis der Messung konnte festgestellt werden, dass die Senkungen im ausgewiesenen Gebiet noch
nicht abgeklungen sind (Gesamtsenkung von 60-70 mm). Es muss daher zukinftig mit weiteren Senkungen
gerechnet werden.

Seitens der LMBV mbH wurde zur Frage mdglicher nach  bergbaulicher Auswirkungen des Bergwer-
kes Bischofferode auf das Plangebiet eine markschei  derische Stellungnahme erstellt und der Ge-
meinde Am Ohmberg zugesandt. Der Inhalt dieser Stel  lungnahme ist bei der Umsetzung der Planung
zu beachten und wird der Begrindung des Bebauungspl anes als Anlage 4 beigefugt.

9.7. Planungen benachbarter Gemeinden

Die benachbarten Gemeinden wurden im Planverfahren gemaR § 2 (2) BauGB i.V.m. § 4 BauGB beteiligt.
Aus Sicht der Gemeinde Am Ohmberg werden durch die GroR3e, die konkrete stéadtebauliche Zielausrichtung
und den Inhalt des Bebauungsplanes Nr. 6 ,Hinter den Hoéfen* (OT Haurdden), die Belange benachbarter
Gemeinden nicht negativ berlhrt.

10. Begriindung der Wahl des Planverfahrens nach 8§13 b BauGB

10.1. Voraussetzungen und Rechtsgrundlagen flirdas b eschleunigte Verfahren nach § 13b BauGB

Die Vorgaben der Plan - UP - Richtlinie wurden fir das Bauplanungsrecht im Jahr 2004 mit dem EAGBau
durch umfangreiche Anderungen des Baugesetzbuchs umgesetzt. So bestimmt seitdem der § 2 (4) Satz 1
BauGB, dass grundsatzlich fur alle Bauleitplane eine Umweltpriifung durchgefiihrt werden muss, in der die
voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen zu ermitteln und in einem Umweltbericht zu beschreiben
und zu bewerten sind. Ausnahmen hiervon regelt der § 13 (3) Satz 1 BauGB fir das vereinfachte Verfahren.
In diesem wird von der Umweltpriifung nach § 2 (4) BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB und
von der Angabe nach § 3 (2) Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verfigbar sind,
abgesehen.

Mit der am 01.01.2007 in Kraft getretenen Gesetzesanderung des BauGB zur Erleichterung von Planungs-
vorhaben fir die Innenentwicklung der Stadte (BGBI. 2006 |, 3316) wurde diese Regelung dahingehend er-
ganzt, dass im vereinfachten Verfahren aulerdem von der zusammenfassenden Erklarung abgesehen wird.
AufRerdem ist § 4c BauGB (Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen) nicht anzuwenden. Dartiber
hinaus wurde die o.a. Ausnahmeregelung auf Bebauungsplane, die der Wiedernutzbarmachung von Fla-
chen, Nachverdichtungen und anderen MaRhahmen der Innenentwicklung dienen (§ 13a BauGB) erweitert,
um im Stadtebaurecht zur Orientierung der Siedlungsentwicklung auf die vorhandenen Siedlungsbereiche
der Stadte und Gemeinden, auf die Wiederherstellung und die Sicherung funktionsfahiger Zentren und Quar-
tiere, die bessere Ausschdpfung vorhandenen Potenziale, zur Verringerung der Neu-Inanspruchnahme von
Flachen fur Siedlungszwecke weiter zu verringern sowie die zlgige Durchfihrung notwendiger Planverfah-
ren (beschleunigte Verfahren) zu erleichtern.

Diese Vorgaben zur Erleichterung von Planungsvorhaben fir die Innenentwicklung wurden mit der letzten
Anderung des Baugesetzbuches vom 29.05.2017 nochmals erweitert.

Zu den Bebauungsplanen fir MaBnahmen der Innenentwickung, die nach § 13a BauGB im beschleunigten
Verfahren aufgestellt werden kdnnen, treten nunmehr in einem zusétzlich aufgenommenen § 13b BauGB
genannte Vorhaben hinzu. Hierfur heil3t es:

»8 13b Einbeziehung von Aul3enbereichsflachen in das beschleunigte Verfahren

Bis zum 31. Dezember 2019 gilt § 13a entsprechend fur Bebauungsplane mit einer Grundflache im Sinne
des § 13a Absatz 1 Satz 2 von weniger als 10.000 Quadratmetern, durch die die Zulassigkeit von Wohnnut-
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zungen auf Flachen begriindet wird, die sich an im Zusammenhang bebaute Ortsteile anschlieen. Das Ver-
fahren zur Aufstellung eines Bebauungsplans nach Satz 1 kann nur bis zum 31. Dezember 2019 férmlich
eingeleitet werden; der Satzungsbeschluss nach § 10 Absatz 1 ist bis zum 31. Dezember 2021 zu fassen.”

Die Gemeinde Am Ohmberg mdchte kurzfristig die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Erweite-

rung der Wohnnutzung in der Ortschaft Haurdden schaffen. Der in Rede stehende Bebauungsplan Nr. 6

LHinter den Hoéfen" (OT Haurdden) erflllt dabei die planungsrechtlichen Vorgaben gemafll § 13b BauGB,

weil:

. Es sich um die Schaffung von Wohnbauflachen (Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebietes) in di-
rektem Anschluss an die im Zusammenhang bebaute Ortslage Hauréden, im Norden des Plangebietes,
handelt,

. im konkreten Planfall (GroRe des raumlichen Geltungsbereiches des Bauleitplanes nur ca. 5.700 m2)
die zulassige Grundflache im Sinne 8 19 (2) BauNVO von 10.000 m2 gemaf § 13b BauGB nicht tber-
schritten wird,

. das Planvorhaben gemaf Nr. 18.6 der Anlage 1 (Liste ,UVP - pflichtigen Vorhaben*) des Gesetzes lber
die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) nicht UVP — pflichtig ist und auch keine ,allgemeine Vorpri-
fung des Einzelfalls“ gemafl UVPG (Anlage 2) durchzufuhren ist,

- das Planvorhaben gemaf der Anlage zum Gesetz uber die Umweltvertraglichkeitsprifung im Land Thi-
ringen (ThurUVPG) weder vorprifpflichtig noch UVP — pflichtig ist,

. damit durch den in Rede stehenden Bebauungsplan der Gemeinde Am Ohmberg keine Zulassigkeit von
Vorhaben begrundet wird, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach
dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung oder nach Landesrecht unterliegen,

. es keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB genannten Schutzgu-
ter gibt,

. es keine Anhaltspunkte, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswir-
kungen von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten
sind, gibt.

Stadtebauliche Bewertung der Voraussetzung des ,Anschlielens an die im Zusammenhang bebaute Ortsla-

ge"
Im Norden und Osten schlieRt das Plangebiet direkt an die Wohnbebauung entlang der ,Gasse". Ostlich
angrenzende befindet sich die dorfliche Bebauung der Ortslage mit Wohn- und Nebengebauden entlang der
StralRe ,Hinter den Hoéfen" (nérdlicher Teil) sowie entlang der ,Gasse" an. Hier wird der Abschluss der Orts-
lage derzeit durch den Verlauf der StralRe ,Hinter den Hoéfen" gebildet.

Sidlich des Plangebietes befinden sich angrenzend ein Einfamilienhausstandort sowie der Friedhof von
Haurdden. Mit der Realisierung der Bebauung im Plangebiet wird die derzeit vorhandene Liicke der Ortsla-
ge zwischen der nérdlichen und sudlichen Bebauung westlich der Strae ,Hinter den Héfen" geschlossen.
Die Planung rundet damit die Ortslage kompakt ab. Der gesamte Bereich westlich der Strae kann nach
dem Vollzug des Bebauungsplanes der Ortslage zugerechnet werden. Eine stddtebauliche Entwicklung im
Sinne der Gefahr des Ausuferns der Ortslage entsteht nicht.

Stadtebauliche Struktur im Bereich ,Hinter den Héfen" mit Plangebiet
Quelle- Luftbild: Geoproxy-Geoportal © GDI-Th Freistaat Thiringen (www.geoproxy-geoportal-th.de/geoclient)
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Aus den o.g. Grunden ist aus Sicht der Gemeinde Am Ohmberg die Zulassigkeit der Wahl des beschleunig-
ten Planverfahrens nach § 13b BauGB bei der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 6 ,Hinter den Hofen"
(OT Haurdden) ausreichend begriindet.

Aus den dargelegten Griinden wird:

- gemal § 13a (2) Satz 1 Nr.1 BauGB von der Umweltpriifung nach § 2 (4) BauGB, von dem Umweltbe-
richt nach § 2a BauGB und von der Angabe nach § 3 (2) Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezoge-
ner Informationen verfigbar sind und der zusammenfassenden Erklarung nach § 10a Absatz 1 BauGB,
abgesehen und § 4c nicht angewendet,

- von der friihzeitigen Unterrichtung der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange und Erorte-
rung gemaR § 4 (1) BauGB sowie der Offentlichkeit gemaR § 3 (1) BauGB gemaR § 13a (2) Nr. 1. i.V.m.
§ 13 (2) Nr.1 BauGB abgesehen sowie

- kein Grinordnungsplan erarbeitet, da gemaf § 13a (2) Satz 1 Nr.4 BauGB im vorliegenden Fall eines
Bebauungsplanes der Innenentwicklung mit einem Schwellenwert gemaf § 13b BauGB i.V.m. § 13a (1)
Satz 2 Nr.1 BauGB Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, als
im Sinne des § 1a (3) Satz 6 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig gelten.

10.2. Durchfiihrung des Planverfahrens gemaR § 13b Ba uGB

Die Durchfihrung des Planverfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 6 ,Hinter den Hofen" (OT
Haurdden) der Gemeinde Am Ohmberg gem. § 13b BauGB erfolgte entsprechend § 13a BauGB gemaR § 13
(2) Nr.2 und 3 BauGB im vereinfachten Verfahren durch eine 6ffentliche Auslegung nach § 3 (2) BauGB und
einer Behdrdenbeteiligung nach § 4 (2) BauGB. Zusatzlich dazu wurde eine erneute Betroffenenbeteiligung
gem. § 4a (3) BauGB durchgefihrt.

Da die Gemeinde Am Ohmberg fur den Ortsteil Haurdden Uber einen wirksamen Flachennutzungsplan ver-
fugt, bedarf der Bebauungsplan keiner Plangenehmigung.

Gemal § 10 Abs. 3 BauGB ist der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes durch die Gemeinde Am
Ohmberg ortstiblich bekannt zu machen. Der Bebauungsplan ist mit der Begriindung zu jedermanns Einsicht
bereitzuhalten; Uber den Inhalt ist auf Verlangen Auskunft zu geben. In der Bekanntmachung ist darauf hin-
zuweisen, wo die Planunterlagen des Bebauungsplanes eingesehen werden kdénnen. Mit der Bekanntma-
chung tritt der Bebauungsplan in Kraft. Die Bekanntmachung tritt an die Stelle der sonst fir Satzungen vor-
geschriebenen Veréffentlichung.

11. Bericksichtigung der Belange nach 8 1 (6) Nr. 1 bis 13 BauGB

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes waren alle nach § 1 (6) Nr. 1 bis 13 BauGB zu beriicksichtigenden
Belange Bestandteil der Aufgabenanalyse und des zu erarbeitenden Gesamtkonzeptes.

Im Hinblick auf die konkrete Standortsituation wird in der weiteren Begriindung an der jeweiligen Stelle auf
folgende Belange weiter vertiefend eingegangen:

« die zu berticksichtigenden Belange gemafR § 1 (6) Nr. 1 BauGB,

« die zu berlcksichtigenden Belange gemal3 8§ 1 (6) Nr. 2 BauGB,

« die zu berlcksichtigenden Belange geméafR § 1 (6) Nr. 7 a) BauGB,
« die zu beriicksichtigenden Belange gemaR § 1 (6) Nr. 11 BauGB.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 6 ,Hinter den Hofen" (OT Hauréden) der Gemeinde Am Ohm-
berg sind, nach aktuellem Kenntnisstand der Gemeinde Am Ohmberg, keine Altlastverdachtsflachen i.S.v. §
2 (6) des Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) erfasst.

Seitens der Unteren Bodenschutzbehdrde wurden im Rahmen der Planverfahrens (Stellungnahme Landkreis
Eichsfeld vom 08.12.2017) Anforderungen im Sinne des Bodenschutzes genannt, welche bei der Realisie-
rung der Planung zu beachten sind. Diese wurden der Begriindung in der Anlage 01 beigefiigt.
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Schutzgebiete nach Naturschutz — und Wasserrecht werden durch die Plandnderung nicht berihrt.

Da durch das Planvorhaben keine nicht I6sbaren boden- oder weitergehenden immissionsschutzrechtlichen
Spannungen verursacht werden, kann die Gemeinde Am Ohmberg davon ausgehen, dass durch die Pla-
nung keine wesentlichen oder gar erheblichen Umweltauswirkungen bzw. Beeintréachtigungen ausgeltst

werden.

Ubersicht zur Betroffenheit der zu beriicksichtigend
setzungen des Bebauungsplanes Nr.

en Belange gemaR § 1 (6) BauGB durch die Fest-
6 ,Hinter den Hofen" (OT Haurdden) der Gemeinde Am Ohmberg

Grundlage: Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.November 2017 (BGBI. | S. 3634)

Betroffenheit durch Festsetzung

Rechts-
grundlage T |23
o
§ 1 Abs. 6 Belang o | 5 g Bemerkung
BauGB Zls | =
- Abdeckung der Versorgung der
Bevolkerung mit Wohnraum im
Sinne des Eigenbedarfs der
Nr 1 die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsver- Gemeinden Am Ohmberg
' héltnisse und die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevélkerung, X - Sicherung gesunder Wohnver-
haltnisse durch Festsetzungen
des Bebauungsplans
die Wohnbediirfnisse der Bevélkerung, die Schaffung und Erhaltung - Ziel der Planung ist die Schaf-
. f h . ’ . fung von Wohnbauland,
NI 2 sozial stabiler Bewohnerstrukturen, die Eigentumsbildung weiter Kostenaiinstioe Baulandentwick-
' Kreise der Bevdlkerung und die Anforderungen kostensparenden X lung dugrch Agsnutzung bereits
Bauens sowie die Bevdlkerungsentwicklung, erschlossener Elachen
die sozialen und kulturellen Bedurfnisse der Bevdlkerung, insbe-
sondere die Bedurfnisse der Familien, der jungen, alten und behin-
Nr. 3 derten Menschen, unterschiedliche Auswirkungen auf Frauen und nicht betroffen
Ménner sowie die Belange des Bildungswesens und von Sport,
Freizeit und Erholung,
die Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung, Anpassung und der
Nr. 4 Umbau vorhandener Ortsteile sowie die Erhaltung und Entwicklung nicht betroffen
zentraler Versorgungsbereiche,
die Belange der Baukultur, des Denkmalschutzes und der Denk-
NI 5 malpflege, die erhaltenswerten Ortsteile, Straen und Platze von nicht betroffen
' geschichtlicher, kinstlerischer oder stadtebaulicher Bedeutung und
die Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes
NI 6 die von den Kirchen und Religionsgesellschaften des &ffentlichen nicht betroffen
' Rechts festgestellten Erfordernisse fiir Gottesdienst und Seelsorge,
Nr 7 diedl'a(‘jelarljgedde?1 UﬁmV\;FItSCh-UtZSS' eigschlieBIich des Naturschutzes X - Planung, dient der geringfiigigen
und der Landschaitspriege, insbesoncdere Erweiterung der angrenzenden
im Zusammenhang bebauten
Ortslage zu Wohnzwecken gem.
13b BauGB; gem. 8§ 13a (2) Nr. 4
elten Eingriffe als bereits vor der
die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima [gJIanerischgen Entscheidung erfolgt
Nr. 7 a und das Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und X oder zulassig
die biologische Vielfalt keine Betroffenheit besonders
geschitzter und bestimmter
andere Tier- und Pflanzenarten
gem. § 44 BNatSchG
die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemein-
Nr. 7 b schaftlicher Bedeutung und der Europaischen Vogelschutzgebiete keine Schutzgebiete betroffen
im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes
N7 G Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine nicht betroffen

Gesundheit sowie die Bevolkerung insgesamt
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Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiter und sonstige

Nr. 7 d Sachgiiter nicht betroffen
die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang .
Nr.7e mit Abfallen und Abwassern nicht betroffen
N 7 f die Nutzung erneu_erbarer Energien die sparsame und effiziente nicht betroffen
Nutzung von Energie
die Darstellung von Landschaftsplanen sowie von sonstigen PIa-
Nr.7g nen, insbesondere des Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrech- nicht betroffen
tes
die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitét in Gebieten, in denen
N7 h die durch Rechtsverordnung zur Erfullung von Rechtsakten der nicht betroffen
' Européischen Union festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht
Uberschritten werden
. die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des .
Nr. 7 Umweltschutzes nach den Buchstaben a, c und d nicht betroffen
unbeschadet des § 50 Satz 1 des Bundes - Immissionsschutzge-
setzes, die Auswirkungen, die aufgrund der Anfalligkeit der nach
Nr. 7] dem Bebauungsplan zulassigen Vorhaben fir schwere Unfélle oder nicht betroffen
Katastrophen zu erwarten sind, auf die Belange nach den Buchsta-
ben a bis d und i,
die Belange der Wirtschaft, auch ihrer mittelstandigen Struktur im .
Nr. 8 a : . nicht betroffen
Interesse einer verbrauchernahen Versorgung der Bevolkerung,
Nr.8b der Land- und Forstwirtschatt, nicht betroffen
Nr.8c der Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen nicht betroffen
Nr. 8 d des Post- und Telekommunikationswesens, nicht betroffen
NI 8 e (_jer Versorgung, |nsbesonder9 mit Energie und Wasser, einschliel3- nicht betroffen
lich der Versorgungssicherheit
Nr. 8 f sowie die Sicherung von Rohstoffvorkommen nicht betroffen
die Belange des Personen- und Guterverkehrs und der Mobilitat der
Bevolkerung, einschliellich des offentlichen Personennahverkehrs
Nr. 9 und des nicht motorisierten Verkehrs, unter besonderer Berticksich- nicht betroffen
tigung einer auf Vermeidung und Verringerung von Verkehr ausge-
richteten stadtebaulichen Entwicklung,
NI 10 d_|e_ Belange der Verteidigung _ g_rl]d' des Zivilschutzes sowie der nicht betroffen
zivilen Anschlussnutzung von Militarliegenschaften,
die Ergebnisse eines von der Gemeinde beschlossenen stadtebau- .
Nr. 11 lichen Entwicklungskonzeptes oder einer von ihr beschlossenen - Entwmk[ungsgebot gem. § 8 (2)
. « . BauGB wird entsprochen
sonstigen stadtebaulichen Planung,
Nr. 12 die Belange des Hochwasserschutzes nicht betroffen
N 13 die Belange von Flichtlingen oder Asylbegehrenden und ihrer nicht betroffen

Unterbringung

12. Artenschutzrechtliche Einschatzung

Nach § 44 (1) Bundesnaturschutzgesetzt (BNatSchG) ist es verboten:

wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen oder zu
téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren,
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- wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der europaischen Vogelarten wahrend der Fort-
pflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs-, und Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine er-
hebliche Stoérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population ei-
ner Art verschlechtert,

« Fortpflanzungs- und Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten Arten aus der Natur
zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren,

- wild lebende Pflanzen der besonders geschutzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu
entnehmen, zu beschadigen oder ihre Standorte zu beschédigen oder zu zerstéren.

Eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn die Stérung zu einer Verschlechterung des Erhaltungszustandes der
lokalen Population fuihrt. Des Weiteren liegt ein Schadigungsverbot vor, wenn die 6kologische Funktion der
von dem Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten im rdumlichen Zusammenhang nicht ge-
wahrt bleibt.

Hinweise auf das Vorkommen von européisch streng geschiitzten Tier- und Pflanzenarten nach Anhang IV
der FFH- Richtlinie sowie auf das Vorkommen von Vogelarten des Anhang | Vogelschutzrichtlinie innerhalb
des Plangebietes gibt es derzeit nicht.

Im Fall einer notwendigen Beseitigung von Baumen fur notwendige Grundstiickszufahrten im Bereich der
offentlichen Verkehrsflache ,Hinter den Héfen" sind diese vor dem Féllen einer Sichtprifung hinsichtlich des
Vorhandenseins von Baumhdhlen zu unterziehen. Im Falle eines Vorkommens von streng geschiitzten Arten
sind dann weitergehende artenschutzrechtliche MaRnahmen durch einen Fachplaner festzulegen und mit
der Unteren Naturschutzbehorde abzustimmen.

Generell gilt:

— Sollten sich bei der Realisierung des Bebauungsplanes Verdachtsmomente fiir das Vorliegen bisher
nicht bekannter, artenschutzrechtlicher Verbotstatbestédnde nach § 44 Abs.1 BNatSchG ergeben, so
sind diese gemal} Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) im Rahmen der Mitwirkungspflicht sofort
der Unteren Naturschutzbehérde anzuzeigen.

— Die Beseitigung von Baumen und Strauchern im Plangebiet hat ausschlieRlich im Zeitraum vom
1.0Oktober bis 28. Februar p.a. zu erfolgen (§ 39 (5) BNatSchG).

13. Inhalt der des Bebauungsplanes — Beschreibung der Festsetzungen

13.1. Raumlicher Geltungsbereich (8 9 (7) BauGB)

Der Ubersichtspla_l_n stellt die Lage des Plangebietes im Gemeindegebiet der Gemeinde Am Ohmberg dar; im
entsprechenden Ubersichtsplan auf der Planzeichnung ist das Plangebiet gekennzeichnet.

Das Plangebiet mit einer Gesamtbruttoflache von ca. 5.700 m2 liegt im Westen der Ortslage Haurdden, an
der 6stlich des Plangebietes verlaufenden Stral3e Hinter den Hofen und umfasst Teile der Flurstiicke- Nr.
78/9, 79 sowie 80/1 der Flur 1 der Gemarkung Haurdéden Dabei besitzt die umgebende Bebauung der Stra-
3e Hinter den Hofen den Charakter einer typisch dérflichen Wohnsiedlung.

Das Plangebiet selbst dient zurzeit als Griinflache, die zur Futtermittelgewinnung genutzt wird. Im Osten,
Norden und Stiden wird es von der Bebauung der Straf3e Hinter den Héfen umschlossen.

Mit dem Ziel nur eine einreihige, stral3enbegleitende Bebauung planungsrechtlich vorzubereiten, wurden
lediglich die 6stlichen Teilbereiche der o0.g. Flurstiicke in den Geltungsbereich einbezogen. Damit werden die
ohnehin vorhandenen Erschlielungsanlagen der kommunalen Straf3e ,Hinter den Héfen" effektiv ausgenutzt
und es entsteht kein neuer ErschlieBungsaufwand. AuRerdem wird aufgrund der GréRRe des Plangebietes die
Bebauung der Ortslage lediglich abgerundet. Es entsteht kein unangemessenes Ausufern der Ortslage in
den Landschaftsraum hinein.

Die Festsetzung des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes Nr. 6 ,Hinter den Héfen* (OT Hau-
roden) liegt grundsétzlich im stadtebaulich begriindeten Ermessen der planenden Gemeinde (hier: der Ge-
meinde Am Ohmberg). Er ist mittels des Planzeichens 15.13 der Planzeichenverordnung in der Planunterla-
ge (aktueller Katasterplanauszug), auf Katastergrenzen verlaufend bzw. mittels Bemaf3ung zeichnerisch
festgesetzt worden, so dass die Ubertragbarkeit seiner Grenzen in die Ortlichkeit rechtseindeutig méglich ist.
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13.2. Art und Maf} der baulichen Nutzung (8 9 (1) Nr . 1 BauGB)

Die Art der baulichen Nutzung im Plangebiet wurde als Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO
festgesetzt. Dies erfolgte zur optimalen Einbindung des Plangebietes in die umgebende Wohnnutzung der
Ortslage, ohne stadtebauliche Spannungen zu erzeugen. Geplant ist die Errichtung von 5 Wohnhéausern.
Dabei orientiert sich diese Festsetzung an der Art der baulichen Nutzung der angrenzenden stadtebaulichen
Bereiche (Hinter den Hofen).

Mit der Festsetzung der maximal zuléssigen zu tGberbauenden Grundflache im Plangebiet durch eine Grund-
flachenzahl (GRZz) von 0,4 soll erreicht werden, dass die maximal in Anspruch zu nehmende Flache gem.
der Obergrenze des § 17 BauNVO fir die die geplanten Bauvorhaben im Plangebiet gesichert wird.

Bei dem Plangebiet handelt es sich um ein topographisch bewegtes Gelande. Dabei steigt das Geldnde im
Ostlichen Bereich leicht, westlich des festgesetzten Baufensters dann starker, von Ost nach West an. Insge-
samt ist im Bereich des Baufensters ein Gelandeanstieg von 1,5 m vom Niveau der 6stlich angrenzenden
Stral3e bis zur westlichen Baugrenze, zu verzeichnen.

Um das stadtebauliche Ziel einer harmonischen Einordnung der geplanten Baukérper in die angrenzenden
Bebauung der Ortslage zu erreichen, erfolgte die Héhenbegrenzung fur die Gebaude und baulichen Anlagen
im WA durch die entsprechende Festsetzung einer maximalen Traufhthe (7,00m) und einer maximalen
Firsthbhe (9,00m). Bezugspunkt ist dabei das talseitig an der Bebauung angrenzende Gelande. Damit wird
sichergestellt, dass im Plangebiet die Bebauung auf eine 2-geschossigkeit oder die entsprechend damit ver-
bundene Gebaudehdhe, begrenzt wird.

Durch die o.a. Festsetzungen ist gesichert, dass sich die geplanten Bauvorhaben in die umgebende Bau-
struktur stddtebaulich geordnet einfigen werden und dartber hinaus den Bauherren einen stadtebaulich
zulassigen Handlungsspielraum im Rahmen der weiteren Umsetzung eingeraumt wird.

13.3. Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)

Die Festsetzung der Uberbaubaren Grundsticksflachen erfolgte im zeichnerischen Teil mittels grof3zugig
festgesetzter Baugrenzen. Ziel ist es, den Bauherren bei der Anordnung der geplanten Baukérper einen
mdglichst hohen Gestaltungsspielraum einzurdumen. Grundsatzlich soll die Anordnung der Baukdrper stra-
Benbegleitend erfolgen.

Die Festsetzung einer offenen Bauweise als Einzel- bzw. Doppelhaus erfolgte vor dem Hintergrund, die bau-
liche Hauptnutzung am Standort auf lediglich 5 Wohngeb&ude einzugrenzen und eine aufgelockerte bauliche
Struktur am Ortsrand festzusetzen.

13.4. Verkehrsflachen (8 9 (1) Nr. 11 BauGB)

Das Plangebiet ist Gber die kommunale StralRenverkehrsflache ,Hinter den Héfen" an das klassifizierte Stra-
Rennetz angebunden und verkehrstechnisch ausreichend erschlossen. Die Stralienbegrenzungslinie dieser
offentlichen Stral3enverkehrsflache wurde in die Planzeichnung des Bebauungsplanes aufgenommen.

Durch den Inhalt des Bebauungsplanes werden die Anforderungen an den Ausbaugrad der éffentlichen Ver-
kehrsflachen grundsétzlich nicht geandert.

13.5. Grinordnerische Festsetzungen (§ 9 (1) Nr. 25 BauGB)

Da im vorliegenden Fall (die GréRe des raumlichen Geltungsbereiches des Bauleitplanes betragt nur ca.
5.700 m?) die zulassige Grundflache im Sinne des § 19 (2) BauNVO von 10.000 m? nicht Uberschritten wird,
besteht fiir den Bebauungsplan Nr. 6 ,Hinter den Héfen" (OT Haurtden) der Gemeinde Am Ohmberg gemani
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§ 13b BauGB i.V.m. § 13a (2) Nr. 4 BauGB keine Ausgleichsverpflichtung nach der bundesnaturschutzge-
setzlichen Eingriffsregelung, da Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bauleitplanes zu erwarten sind,
im Sinne des § la (3) Satz 6 BauGB als vor der planerischen Entscheidung bereits als erfolgt oder als zulas-
sig gelten. Damit besteht auch keine 6kologische Erfassungs-, Bewertungs- und planungsrechtliche Siche-
rungspflicht (Freistellung von der Ausgleichsverpflichtung).

Dessen ungeachtet erfolgen im § 4 (1) der Textlichen Festsetzungen griinordnerische Festsetzungen aus
gestalterischen Grinden mit dem Ziel einer angemessenen Durchgriinung des Plangebietes. Die konkreten
Standorte der zu pflanzenden Gehdlze, sowie die weitere géartnerische Gestaltung im Plangebiet bleiben
dabei der Entscheidung des jeweiligen Bauherren vorbehalten. Vorgesehen ist die Anpflanzung eines ein-
heimischen, standortgerechten Laubbaumes oder hochstammigen Obstbaumes je 200 m2 in Anspruch ge-
nommener Grundflache.

Die westlich an das Plangebiet angrenzenden Flachen werden landwirtschaftlich genutzt und besitzen eine
hohe potenzielle Gefahrdung fur flachenhafte Wassererosion. Aus diesem Grund erfolgte an der westlichen
Grenze des Geltungsbereiches die Festsetzung einer anzupflanzenden, geschlossenen Strauchhecke. Die
Pflanzung dieser Hecke kann auf einer Aufschittung bis zu einem Meter Hohe erfolgen. Ziel ist es, mdgliche
Beeintrachtigungen des Plangebietes durch den Eintrag von Sedimenten und Boden (Schlamm) im Starkre-
genfall auszuschlieBen bzw. zu verringern. Dessen ungeachtet haben die Bewirtschafter ihre Bodenbearbei-
tung so auszufuhren, dass diese Beeintrachtigungen vermieden werden, ungeachtet von der jeweiligen Nut-
zung der angrenzenden Flachen.

13.6. Festsetzungen gemaR § 9 (2) und (3) BauGB

Festsetzungen gemaR § 9 (2) und (3) BauGB wurden im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Nr. 6 ,Hinter den H6fen" (OT Haurdden) der Gemeinde Am Ohmberg nicht getroffen.

14. Kennzeichnungen (8§ 9 (5) BauGB)

Durch den rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird nach derzeitiger Kenntnis der Gemeinde
Am Ohmberg keine Kennzeichnungspflicht nach § 9 (5) BauGB ausgelost.

15. Nachrichtliche Ubernahmen (8§ 9 (6) BauGB)

Durch den raumlichen Geltungsbereich des in Rede stehenden Bebauungsplanes werden nach Kenntnis-
stand der Gemeinde Am Ohmberg keine nach anderen Vorschriften getroffenen Festsetzungen, welche ge-
maf § 9 (6) BauGB nachrichtlich ibernommen werden mussten, beruhrt.

16. ErschlieBung

Das Plangebiet ist derzeit Uber die kommunale StraBenverkehrsflache ,Hinter den Héfen* an das klassifizier-
te Strallennetz angebunden und verkehrstechnisch ausreichend erschlossen.
Die Unterbringung des ruhenden Verkehrs soll funktionsgerecht innerhalb des Plangebietes erfolgen.

Versorgungstrager der Abwasserentsorgung fur Haurtden ist der Wasser- und Abwasserzweckverband
.Eichsfelder Kessel“. Die Flachen des Plangebietes sind derzeit nicht an das zentrale Entsorgungsnetz des
Verbandes angeschlossen.

Aus diesem Grund erfolgt im Zuge der Umsetzung der Planung der Anschluss der Flachen an den sidlich
des Geltungsbereiches bereits vorhandenen zentralen Schmutz- und Regenwasserkanal. Die dafir erforder-
liche ErschlieBungsplanung wird derzeit erarbeitet. Der Ausbau erfolgt durch eine entsprechende Verlange-
rung des Kanals im Bereich der kommunalen Stral3e ,Hinter den Hofen", in Verantwortung sowie auf Kosten
des Vorhabentragers. Ein entsprechender ErschlielBungsvertrag wird abgeschlossen. Nach Abschluss die-
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ses Vertrages sowie dem ordnungsgemalfen Ausbau des Entsorgungskanals wird der Abwasserzweckver-
band diesen Kanal nach der Fertigstellung Gbernehmen.

Das anfallende nicht verunreinigte Oberflachenwasser kann nicht auf den Grundstiicken dezentral versickert
werden. Dazu erfolgte die gutachterliche Prifung (Versickerungsgutachten) durch die Fa. geotechnik Heili-
genstadt GmbH. Das Versickerungsgutachten ist der Begrindung des Bebauungsplanes in der Anlage 03
beigefigt.

Aus diesem Grund ist die Ableitung des Regenwassers uber einen Anschluss an den zentralen Regenwas-
serkanal geplant. Ein entsprechender Ausbau wird parallel zum Schmutzwasserkanalausbau fur das Plan-
gebiet vorgenommen. Die entsprechende ErschlieBungsplanung erfolgt derzeit.

Die Trink- und Loéschwasserversorgung des Plangebietes erfolgt aus dem zentralen Versorgungsnetz des
Wasser- und Abwasserzweckverband ,Eichsfelder Kessel“. Die Bereitstellung des erforderlichen Léschwas-
serbedarfs erfolgt Gber den an der nérdlich der Grenze des Plangebietes im Bereich der Strafl3e ,Hinter den
Hdéfen" vorhandenen Unterflurhydranten 5507/08 mit einer Kapazitat von 66ms3/h.

Das Plangebiet wird in das Abfallbeseitigungs- und Wertstoffabfuhrkonzept des Landkreis Eichsfeld integriert
und an das Elektroenergieversorgungsnetz der Thiringer Energienetze GmbH angeschlossen.

17. Angaben Uber Art und Umfang sowie Bedarf an Gru  nd und Boden

Stadtebauliche Kenndaten nach Nutzungsart:
Nutzungsart Flache Anteil (%)

Allgemeines Wohngebiet (WA)
(gem. 8 9 (1) Nr.1 BauGB i.V.m. § 4 BauNVO)
davon Grundflache gem. § 19 BauNVO - GRZ 0,4: 2.042 m? 5.106 m2 99 %

Private Grinflachen mit Flachen fir MalRnahmen zum Schutz und zur Pflege
von Boden, Natur und Landschaft
(gem. 8 9 (1) Nr. 15, 20 BauGB) 594 m?2 1%

Gesamtflache 5.700 m2 100 %

18. BodenordnungsmalRnahmen gem. BauGB

Seitens der Gemeinde Am Ohmberg sind im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 6 ,Hinter
den Hofen" (OT Haurdden) keine bodenordnenden MalRnahmen gemal? BauGB vorgesehen.

19. Planverfasser

Die Planunterlagen wurden durch das Stadtplanungsbiro Mei3ner & Dumjahn GbR, Biro fir interdisziplina-
re Stadt- und Dorfplanung, Kathe-Kollwitz-StraRe 9, 99734 Nordhausen erarbeitet.

Nordhausen / Am Ohmberg, August 2018
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