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0. Erlauterungen zum Geltungsbereich

0.1 Abgrenzung und Beschreibung des Gebistes
Das Geldnde des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes befindet an der nord-westlichen Ortsrandlage in

Bischofferode. Es handelt sich hier um ein leicht geneigtes Gel&nde in Sid-Mordrichtung, welches unbe-
baut ist.

Die Flache eignet sich gut far die geplants Nutzung und Bebauung.

Der Geliungsbereich liegt im Mord/Csten des Landes Thiringen und in unmittelbarer Lage zu den Zenfren
Gttingen, Nerdhausen, Bad Lauterberg, Heiligenstadt und Leinefelde-Worbis.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird wie folat begrenzt:
Der Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes wird wie folgt begrenzt:

im Morden - durch die Bachlauf der Bode und anschlietende landwirtschaftliche Nutzflache
im Osten - durch die Waohnbebauung der Heiligenhéfe

im Siden - durch Wohnbebauung der Heiligenhdfe und landwirtschaftliche Nutzfiache

im Westen - durch einen Schotterweg und daran angrenzend landwirtschafiliche Nutzflache

0.2 Flichennutzungsplan und andere Planungen:
Die Gemeinden und Stadte sind nach dem Baugesetzbuch & 1 gehalten, Bauleitplane for thre Gemeinde-

gebiete aufzustellen, um die bauliche und sonstige Nutzung der Grundsticke in der Gemeinde/Stadt vor-
zubereiten und zu leiten.

Die Bauleitplane sind der Flachennutzungsplan (varberesitender Bauleitplan) und der Viorhabenbezogenen
Bebauungsplan (verbindlicher Bauleitplan). Die Gemeinden stellen die Bauleitpléne in eigener Verantwor-
tung auf, sobald es fir die stidtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist.

Im Hinblick hierauf hat der Gemeinderat der Gemeinde Am Ohmberg die Aufstellung des Verhabenbezo-
genen Babauungsplanes mlt dem Ziel beschlossen, Eauelandﬂ ﬁ.|r Bauinteressenten herenzustellen

y MR T LR i

im Flachennumungsplan der Gemsmde E|schnﬁemda.fHqungan von 1991, wurde das betroffene Gebiet
als Grinland festgeschrieben. Der Standort befindet sich in unmittelbarer Nahe der anschlislfendan
Wohnbebauung.

Die Entwicklung der geplanten Wohnbauflache im Flachennutzungsplan wird seitens der Gemeinde weiter
angestrebt. Eine Anderung des Flachennutzungsplanes ist kurzfristig geplant, die Honorarangebote wer-
den bereits durch die Yerwaltung eingehaolt. In diesem Verfahren der Anderung des Flachennutzungspla-
nes sollen noch weitere Fldchen mit einbezogen werden (u.a. Aufhebung BF Nr. 3 und 5 ,Auf den Deh-
nen®, BP Nr. 4 Aufbaustraie” und andere redaktionelle Anderungen). Eine zeitliche Abstimmung ist nicht

Begriindung vorhabenbezogener BP Nr. 5 "Heiligenhofe" Bearbeiter: E. Klingabis
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50 einfach, aber zeitnah geplant. Daher soll dieser BP Nr. 5 Heiligenhéfe" geméan § B Abs. 4 BauGE (vor-
zeitiger BP) durchgeflhrt werden.

0.2 Anlass, Ziel und Zweck des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes und der Anderungen
Durch die Aufstellung des Yorhabenbezogenen Bebauungsplanes soll orisans&ssigen Burgern Wohnbau-

land angeboten werden und dem Oristell Bischofferode die Existenzgrundlage zur Weiterentwicklung der
Gemeinde bieten.

Der VYorhabenbezogenen Bebauungsplan hat den Zweck, fiir seinen Geltungsbereich die rechisverbindli-
chen Festsetzungen fir die stadiebauliche Ordnung zu schaffen.

Die dringenden Grinde fur die geplante Bebauung liegen in der beabsichtigten, kurzfristigen Bebauung.
Eine junge Familie mit einem Kind, als Bauwerber, musste Ubergangsmaltig eine zwei Zimmer Wohnung
in der Thomas Mintzer Siedlung beziehen und méchte so schnell wie méglich in ein eigenes Heim zie-
hen. Die neuen Eigentumsverhdlnisse und die Nahe zur Familie machen diese Entscheidung einfach.
Durch die problematischen Leitungsverhilinisse des WAZ auf dem Grundstick, die geplante Bauweise
und die Randlage des Grundstickes mit dem Einfluss auf Natur und Landschaft, wurde im Vorfeld die
Erforderlichkeit des vorhabenbezogenen BF abgestimmt.

Die Gemeinde Am Ohmberg hat fiir den Ortsteil Bischofferode ein Baulickenkataster erstellt. Die festge-
stellten 18 Baullcken finden eine unterschiedliche Bewertung und sind NICHT frei verfugbar, befinden
sich in privater Hand. So haben die Baulticken 1-6 einen Konflikt mit der nahegelegenen landwirtschaftli-
chen Anlage. Das Grundstick 13 wurde fUr eine private Parkplatzflache durch die Gemeinde verdulert.
Die Grundsticke 7-12 werden derzeit als Freifliche fir die anschliefende Wohnbebauung genutzt und
dienen den dérflichen Freizeitbedarf und der Reservierung fur familisre Bebauungen. Die Bauliicken14-18
sind auf Grund der Topographie und problematischen Erschlielung, nur schwierg zu bebauen.
Insgesamt 2wangen aber die eindeutigen Eigentumsverhdltnisse, diesen Bauherren zum Kauf dieses
Grundstickes und zu dessen offenen Rahmenbedingungen.

0.4 Wahl des Gehletes

Der Standort, in der Nahe des bestehenden Geburtshauses des [nvestors, erfordert eine stadtebauliche
Crdnung und stellt eine gesunde Abrundung der Ortslage dar,

Die N&he zur vorhandenen Bebauung, die eindeutigen Eigentumsverhaltnisse und die einfachen Erschlie-
RBungsmoglichkeiten sprechen fiir eine Entwicklung an diesen Standort.

Die unmittelbare Nahe zur vorhandenen Wohnbebauung ist als stadtebaulicher VYorteil zu sehen.

Die vorhandene Erschliefung unterstitzt diese Wahl,

Der Bauwerber, David Rybicki, hat sich in den letzten 3 Jahren ernsthaft bemiiht, ein Wohnbaugrundstiick
fir sich und seine Familie zu finden. Nun hat er zwar ein Grundstiock mit einigen Problemen und Dienst-
barkeiten gefunden, aber die Absprachen mit dem Landkreis im Vorfeld waren vielversprechend und aus
dizsen Grinden hat Herr Rybicki das Grundstick gekauft. Anderweitig sind flr diese Bauvorhaben keine
Alternativstandorte vorhanden,

Wegen der Eigentumsverhalinisse ist eine kurzfristioe Umsetzung des Bauvorhabens durch einen Orts-
ans&ssigen gesichert.

Fir diesen Geltungsbereich wére eine Genehmigung ohne Baulsitplanung méalich gewesen, da dieses
Bauvorhaben weitgehend Erschliefung aufweisen kann und eine stadtebauliche Abrundung zur vorhan-
denen, anschlielenden Wohnbebauung darstellt.

Erschliefungstechnische Prableme, Dienstharkeiten und notwendige Umverlegungen, die aus dem Ver-
fahren zu erkennen sind, begrinden aber dieses Verfahren,

Nach Klarung aller Details, die auch im erschlieBungstechnischen Bereich der Begriindung formuliert
gind, steht der Bebauung nichts mehr im Weg.

0.5 Vorhabentriger
Fir die Umsetzung des geplanten Bauvorhabens bzw. Oberplanten Gebietes zeigl sich als Vorhabentra-

ger; David Rybicki
Siedlung Thomas Mantzer 29
37345 Am Dhmberg OT Bischofferade verantwortlich.

1. Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Art der bauliche Nutzung § 8 Abs. 1 Nr. 1 BauGB
Es ist nur 1 Wohnhaus mit entsprechenden Nebenanlagen zulassig.

1.2 MaR der bauliche Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

- Es sind dabei max. 2 Wohneinhsiten (WE) zulgssig. Mehrfamilienh&user kénnen in diesen Bereich nicht
grlaubt werden.

Begrindung vorhabenbezogener BPF MNr. § "Heiligenhdfe" Bearbeiter: E. Klingebis! 4
Gemeinde Am Ohmberg OT Bischofferode W Seidenack



Planungs- und Ingenleurbliro KWR GmbH | Nordh&user Strafie 30-34 37339 Lelnefelde-Worbis | |

] Prrargi: b it

- Es wird eine offene Bauweise und sine GRZ von 0,2 festgelegt. Eine Uberschreitung der zulassigen
Grundfiache gemal § 19 (4) BauNVO durch Garagen und Stellpltze mit inren Zufahrten, Nebenanlagen,
bauliche Anlagen im Sinne des § 14 BauNVO und bauliche Anlagen unterhalb der Geléndeoberflache,
durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird, ist nicht zulassig.

- Trauf- bzw, Gebiudehthe (§ 18 BauNVO);

Bei Satteldacher darf die Traufhdhe maximal als 5,50 m und die Firsthohe maximal 10,50 m betragen. Bei
Walmdéchem darf die Traufhéhe maximal 7,50 m und die First- héhe maximal 10,50 m betragen. Bei
Flachdéchern darf die Gebdudehche maximal 7,50 m betragen. Die Traufhohe ist die Hohenlage der
Schnittkante der Auenwand mit der Dachhaut, bezogen auf die Bezugsebene. Die First- bzw. Gebaude-
hohe bezieht sich ebenfalls auf die Bezugsebene. Bezugsebene fir die Hihenfestselzungen der Gebaude
ist die Oberkante vorhandenes Geldnde in Gebaudemitte.

1.3 Nebenanlagen und Garagen
Mebenanlagen und Garagen sind nur innerhalb der Umgrenzung ven Flachen fir Nebenanlagen zul&ssig.

Ausgenommen hiervon sind Nebenanlagen mit giner max. Grundfliche von 25 m?, diese sind auch au-
Rerhalb der Umgrenzung zulassig.

Fir das geplante Nebengebsude van ca. 100 m* Brutioflache soll eine Grenzbebauung von 10 m zulassig
werden und eine mittlere Giebelhthe von 6,00 m erlaubt sein.

2. Bauordnungsrechtliche Vorschriften

2.1 Dachformen
Im Geltungsbereich sind bei Wohnhausern nur Sattel-, Walm- bzw. Flachdécher zulassig.

Die gewihiten Dachformen sollen sich in die Dachlandschaft als Einheit in die bestehende Bebauung
einflgen. So finden wir in der benachbarten Bebauung Satteldacher mit flacher und teilweiser steiler
Dachneigung. Gegen Walm- bzw. Flachdacher gibt es stadtebaulich, weaen der beabsichtigten, moder-
nen Bauart, keine Einwande.

2.2 Dachneigung
Die Dachneigung betragt bei Satteld&chern 35°-45° und bei Walmdachern 17°-24°.

2.3 Dacheindeckung
Es sind nur rote, braune und anthrazitfarbene Décher zulissig.

2.4 Fassaden
Es gind keine reinen Blockbohlenhduser zulassig.

3. Griinordnerische Festsetzungen

Zustandserfassung:

Das Gelande des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes befindet an der nord-westlichen Ortsrandlage in
Bischofferode. Es handelt sich hier um ein leicht geneigtes Geldnde in Sid-Nordrichtung, welches unbe-
baut ist und z. Z. als intensive Grinflache genutzt wird.

Beurteilung der Konfliktsituation:

Durch die geplante Bebauung wird gemai § 6 Abs. 2 Nr. 1 ThirNatG ein unvermeidbarer Eingriff in Natur
und Landschaft vorgenommen. Durch die geplante Bebauung des Geldndes entstehen geringe Flichen-
versiegelungen. Diese Flachen sind dem Naturhaushalt kinftig auf Dauer entzogen. Sie kinnen ihre Auf-
gaben im Naturhaushalt als Wuchs- und Aufenthaltsort fur Tiere und Pflanzen nicht mehr wahrmehmen.
Durch die Versiegelung verandert sich auch der Wasserhaushalt der betroffenen Flachen, da das anfal-
lende Miederschlagswasser nicht mehr frei versickern kann und oberflachlich abfiielit und somit die Kana-
lisationen und das Bachsystermn belastet. Der natirliche Wasserkreislauf wird gestdrt und die Grundwas-
sernaubildung reduziert. Weiterhin ist mit einer Auswirkung auf das Mikraklima zu rechnen. So ist die
Verstarkung klimatischer Extreme, insbesondere eine verstérkte Aufheizung zu erwarten.

Die Grinlandfiachen kéinnen nicht mehr als Kaltiuftentstehungsgebiet wirken. Dies wird eing leichte Ver-
anderung des Lokalklimas zur Folge haben,

Des Weiteren wird durch die geplante Bebauung das Landschaftsbild nachhaltig beeintrachtfigt.

3.1 Ausgleichsmaflnahmen

Der nicht vermeidbare Eingriff in Natur und Landschaft soll durch Ausgleichsmalinahmen im rdumlichen
und sachlichen Zusammenhang mit dem Eingriff kompensiert werden.

Die Ausgleichsmalnahmen sind entsprechend der Forderungen des Landschaftsplanes gewahlt worden,
Am nérdlichen Rand des Geltungshergiches soll eine § m breite Feldgehdlhecke gepflanzt werden. Diese
ist im Abstand von 5 m vom Gewasser ,Bode” zu pflanzen.

Begrindung vorhabenbezogener BF Nr. § "Helllgenhife" Bearbeitar: E. Klingshiel
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Bei Randbepflanzungen sind die Abstande for Pflanzen nach dem Thiringer Nachbarrechtsgesetz vom
22. Dezember 1982 (GBI 5. 599) zu benachbarten Nutzungen elnzuhallen.

- Die nicht Uberbaubaren privaten Grundsticksfiachen sind mit Ausnahme der notwendigen Zufahrten,
Zugange, Stellplétze und Temrassen gartnerisch anzulegen und auf Dauer zu erhalten. Flr weitere Pflan-
zungen soll das Verhaltnis von Laub- zu Nadelgehdlzen mind. 2:1 sein.

- F1: Auf dieser Flache ist eine Gehbizhecke anzulegen. Die Strducher sind untereinandear jm Abstand van
£a.1,60 m geman Pflanzliste zu pflanzen. Diese Flache ist eigenstndig und darf nicht Gberbaut werden.
Diese Maknahme F1 ist auf Dauer zu erhalten.

- Das verbleibende Kompensationsdefizit van 9.050 ékologischer Flachenaguivalente (6FA) soll durch das
Okokonto des Landkreises Eichsfeld ausgeglichen werden. Hierzu ist eine vertragliche Vereinbarung zwi-

schen der Gemeinde und dem Landkreis zur verbindlichen Zuordnung der 8FA zur Satzung zu schiiefien,

3.2 Pflanzliste

Straucher filr Uferbepflanzung

Salix alha - Silberweide

Salix cinerea - Asch-Weide

Salix purpurea - Purpur- Weide
Salix caprea - Sal-Weide

Salix eleagnos - Lavendel- Weide
Salix aurita - Ohr-Weide

Salix acutifolia - spitzblétirige Weide

Mindestanforderungen an das Pflanzgut und an die Pflanzungen:
Die zu pflanzenden Strducher sollen mind. 2x verpflanzt sein und eine Héhe von 0,60 - 1,00 m haben.

3.3 Sicherung des Vollzuges und der Finanzierung

Die Ausgleichsmafinahmen sind vom Grundstickseigentimer zu finanzieren und durchzufihren.

Die Pflanzmaitnahmen sind zeitgleich und im Verhaltnis mit den Erschliefungsarbeiten und der vorgese-
henen Flachenversiegelung von dem Investor durchzufithren. Die Pflanzungen haben in der auf die Fer-
tigstellung des geneshmiglen Bebauungsplanes folgenden Pflanzperiode zu erfolgen und sind dauerhaft zu
erhalten.

3.4 Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung

Die Bewertung von Bestand und Planung erfalgt mit Hilfe der “Anleitung zur Bewertung der Biotoptypen
Thiringens", herausgegeben vom Thiirnger Ministerium fir Landwirtschaft, Naturschutz und Umwelt.

Die Eingriffe- und Ausgleichsbilanzierung wird im Umweltbericht ndher erlautert,

3.5 Gestaltungs- und Entwicklungspflegehinweis

Die Anlieferung der Pllanzen und die Pflanzarbeiten sowie die Fertigstellungs- und Entwicklungspflege hat
entsprechend der DIN 18816 zu erfolgen. Bei der Pflanzenauswah! sind unbedingt die in der Planzliste
vorgeschriebenen Arten und Qualitaten einzuhalten.

Im Falle des Absterbens sind Meupflanzungen entsprechend den abgestorbenen Besténden vorzuneh-
men.

Die Ausgleichsflachen kénnen, nach dem die Strducher angewachsen sind, sich selbst Oberlassen wer-
den, Fir die Gehdlze gilt, dass abschnitisweise alle 5-10 Jahre ein Verjungungsschnitt durchgeflhrt wird.
Durch den Vorhabentréger ist eine Fertigstellungs- und Entwicklungspflege von mindestens 3-jahriger
Dauer sicherzustellen.

3. Planinhalt und andere Festsetzungen

3.1 Stidtebauliches Konzept
Das Baufenster lasst ausreichend Spielraum fir die beabsichtigte Bebauung, und dessen Erschliefung

mit ruhendem Verkehr, ohne dass damit die stadtebauliche Linie gestort ist.

Geschossigkeiten wurden nicht eingeschrinkt, weil durch die Einschrankungen bei Trauf- und Firsththen
ausreichend Festsetzungen fur die stadtebauliche Ordnung festgelegt wurden.

Die Bebauung der Grinflache bildet einen gesunden Ubergang zur angrenzenden Freiflache bzw. Bebau-
ung.

Durch die geplanten, zwingenden Eigentums-Veranderungen an der éstlichen Grundstiicksgrenze, wur-
den die Baufenster entsprechend verdndert bzw. verschoben.

3.2 Bebauun
Das Gelande ist unbebaut,

Begrindung vorhabenbezogener BP Nr. § "Hailigenhdfe" Bearbaitar: E. Klingabiel
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3.3 Flachen fiir den Gemeinbedarf

Flachen fir den Gemeinbedarf sind in diesem Uberplanten Gebiet nicht geplant.

Der notwendige Spielplatz ist in der Ortslage bereits vorhanden.

Ein Recycling-Container steht in einer Entfernung von ca. 200 m, im Zentrum der Gemeinde zur Verfa-
gung.

Die soziale Infrastruktur und &ffentliche Flachen fir Spiel-, Sport- und Freizeitanlagen sind entsprechen
des Bedarfes in dem kleinen Ortsteil ausreichand vorhanden und tragen auch zum ruhigen Niveau des
Wohngebiets bei.

Die Kindergarten- und Schulversorgung ist im Ort vorhanden.

3.4 Verkehr

3.4.1 Ubergeordnetes Verkehrsnetz

Die Erschlieung der Grundstiicke erfolgt Uber die vorhandene Anliegerstrale HEILIGENHOFE, welche
die Anbindung in alle Richlungen bistet,

3.4.2 Inneres Verkehranetz
Ein zusatzliches inneres Verkehrsnetz ist nicht erforderlich und auch nicht geplant.

3.4.3 Ruhender Verkehr
Private Parkplatze, fir die Einrichtung, sind auf dem Grundstick nachzuweisen. Flr das gesamte Uber-
plante Gebiet ist die Stellplatzverpflichtung innerhalb der privaten Grundsticksflache einzuldsen.

3.4.4 Offentlicher Personennahverkehr
Die Anbindung des Plangebietes an den dffentlichen Nahverkehr ist in der Ortsmitte gesichert.

3.4.5 Fulganger und Radfahrer
Die Planung fir das Gehist sight keine axtra Rad- und Gehweg vor.

3.5 Flachen fiir Versorgungsanlagen und die Abwasserbeseitigung

3.5.1 vorhandene Ver- und Entsorgungsleitungen im Geltungsbereich
Yorhandene Ver- und Entsorgungsleitungen liegen in der Stralle Heiligenhfa".

3.6.2 Heizungstechnische Versorgung

Aufgrund der bestehenden Gasversorgung in der Stralte Heiligenhife" ist bei Wirtschaftlichkeit der ent-
sprechenden Baumalnahme eine Versorgung mit Erdgas mdglich.

Ez wird darauf hingewiesen, dass bei Baumpflanzungen ein Abstand von 2,50 m zu den Versorgungsan-
lagen einzuhalten ist. Der Mindestabstand von 0,40 m anderer Versorgungsleitungen zu der MD-
Erdgasleitungen muss eingehalten werden. Auf die allgemeine Erkundigungspflicht bei Erdarbsiten wird
hingewiesen. Die erforderliche Genehmigung st bei der EW Eichsfeldgas GmbH in Worbis einzuholen.
Sollten Umverlegungen erforderlich werden, bedarf es einer nochmaligen Abstimmung bzw. eines ent-
sprechenden Aufirages. Damit eine Beschadigung der vorhandenen Anlagen ausgeschlossen werden
kann, sind Pressungen bzw. Spilbohrungen im Bereich der Gasleitungen nicht statthaft,

Die Grundstickseigentimer sind auf die Méglichkeit der Erdgasversorgung hinzuweisen.

3.5.3 Elektrotechnische Versorgung

Die elekirotechnische Erschliefung des Plangebietes soll durch eine Erweiterung des vorhandenen Nie-
derspannungsnetzes der TEN Thiringer Energienetze GmbH im Bereich . Heiligenhdfe” erfolgen.

Die DIM 18920 sowie das Merkblatt iber Eaumstandorie und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen
der Farschungsgeseallschaft flir Straften- und Verkehrswesen sind hierbel zu beachten.

Zur Gewshrleistung eines koordinierten Bauablaufs ist dis TEN Thiringer Energienetze GmbH mindes-
tens drei Monate vor Baubeginn mit den ErschlieBungsarbeiten zu beauftragen.

Fur den Bauablauf ist zu beriicksichtigen, dass die elektrotechnischen Netzanschllisse der vorgesshensn
Bebauung erst auf Antrag der Bauherren und nach Erlangung aller erforderlichen Genehmigungen errich-
tet werden kénnen. For die Antrage ist der bundeseinheifliche VDN-Anmeldevordruck ,Anmeldung zum
Netzanschluss (Strom)" (ANS) zu verwenden und rechtzeitig durch einen im Versorgunggebiet der TEN
Thiringer Energienetze GmbH zugelassenen Elektrofachbetrieh im Regional Metzbetrieb Bleicherode,
Schillerstrafe 1, 99752 Bleicherode einzureichen.

3.5.4 Fernmeldetechnische Versorgung
Die fernmeldetechnizchen Versorgungsanlagen sind ebenfalls im Heiligenhéfe" vorhanden und sollen
eine Erweitarung erfahren.

3.5.5 Wasserversorgung
Die Trinkwasserversorgungsleitung des WAZ Eichsfelder Kessel in Miederorschel liegt bis an den Gel-
tungsbereich heran. Das Plangebiet kann an das vorhandene Trinkwassernetz angeschlossen werden
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Die trinkwassertechnische Erschliefung muss durch einen Erschliefungsvertrag mit dem WAZ Eichsfel-
der Kessel in Niederorschel und der Gemeinde vereinbart werden.

3.5.6 Entwisserung

Abwasser

Die ErschlieBung ist im Trennsystem vorzusehen. Das anfallende hausliche Abwasser ist Uber den vor-
handenen Schmutzwasserkanal in die zentrale Abwasserbehandlungsanlage (Klaranlage Groltbodungen)
einzuleiten. Die abwassertechnische Erschlieftung erfolgt Gber die Anbinde-Punkte in der Stralte Heili-
genhafe”.

Die Grundsticksentwasserungsanlagen sind gemal den Forderungen der DIN 1986 auszubilden und
missen den Bestimmungen der Entwasserungssatzung des WAZ entsprechen,

An den Grundstiicksgrenzen sind Revisionsschachte zu errichten.

Niederschlagswasser:
Dias anfallende unverschmutzte Niederschlagswasser kann, bei Einhaltung der Bestimmungen der Thi-

ringer Miederschlagswasserversickerungsverordnung (ThirverD) vom 3. April 2002 auf dem Grund-
stlick versickert werden, Die Versickerung Ober Anlagen bedarf einer wasserrechtlichen Erlaubnis. Diese
Edaubnis ist bei der Unteren Wasserbehdrde zu beantragen.
Seitens des Auftraggebers und Investors ist eine Einleitung in die nahegelegen Bode geplant. Dieses
erfordert die Einleitgenehmigung der Unteren Wasserbehorde. Da diese Ableitung in ein vorlaufig gesi-
chertes Uberschwemmungsgebiet erfolgt, ist zwingend eine grundstiicksbezogene Rickhaltung vorzuse-
hen. Diese hat 1 m® Rickhaltung pro 100 m? neu befestigte Flache zu betragen.
Sollte eine Grauwassernutzung (mit Regenwasserzisterne) vorgesehen sein, so ist eine entsprechende
Zahleinrichtung fir die Ermittiung der eingeleiteten Abwassermengen vorzusehen. Das Rohrleitungssys-
tem darf gemak DIN 1988 sowie der Verordnung iber allgemeine Bedingungen fir die Yersorgung mit
Wasser (AVBWasserV)" vom 20.Juni 1980, (BGEL. | &. 750, 1067) keine Verbindung zum Leitungsnetz
der &ffentlichen Wasserversergung aufweisen. Die Anlage ist dem WAZ nach Fertigstellung schriftlich zur
Abnahme anzuzeigen.
Der bestehende Kanal und dessen gesicherte Ableitung aus der Anliegerstralle  Heiligenhtfe®, Uber das
betroffene Grundstick werden wie folgt gesichert werden:
1. Es wird ein Grundstlicksbersich von ca. 4,00 m Breite der Gemeinde fir einen symbolischen
Preis verkauft.
2. Der ALTE Kanal wird zum Teil als private Grundsticksentwisserung genutzt oder zuriickge-
bautiverpresst.
3. Die Investitionskosten fir den neuen Kanal werden zu gleichen Teilen durch den WAZ EK und
den Erschliefungstrager getragen.
4. Im éffentlichen Bereich der  Heiligenhtfe" (Anschluss bestehender Schacht) bis zur Grundstiicks-
grenze, tragt der WAZ EK die anfallenden Kosten.
8. FUr das neue dffentliche Grundstiick wird sine Vereinbarung zwischen Gemeinde und Erschlie-
RBungstrager (Herr Rybicki) getroffan, welche die Unterhaltung des Grundstickes festschreibt.
6. Der neue Kanal ist fir den Wasser- und Abwasserzweckverband _Eichsfelder Kessal”® (WAZ) auf
den gemeindlichen Grundstiicken zu sichern, die Unterhaltung fiir den YWAZ ist zu gewahrleisten.

Ein Erschliefungsvertrag fiur die entwdsserungstechnische Erschliefung ist lediglich for die Neuverle-
gung des Regenwasserkanals erforderlich.

3.6 Gewisserausbau
Im Plangeblet befinden sich keine Gewasser,

2.7 Umgang mit wassergefihrdenden Stoffen
Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen missen so beschaffen sein und so betrieben

werden, dass wassergefahrdende Stoffe nicht austreten und zu einer Gefahrdung von Grund- und Ober-
flachenwasser flihren kéinnen. Sie sind gemalt § 54 Abs. 1 ThUrWWG bei der zust&ndigen unteren Wasser-
behdrde anzuzeigen. Es gelten die Verbote und Anforderungen gemal § 10 Thiringer Verardnung Ober
Anlagen zum Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen und dber Fachbetriebe (Thir. Anlagenverordnung
- ThorVAwS-) vam 25.07.19895 (GVBI. S. 261}. geandert durch erste Verordnung zur Anderung der Thar.
Anlagenverordnung vom 08.02.1289 (GVBI. 5. 445).

3.8 Griinflachen, Umweltbericht und UVP

Die Grinflachen sind im Punkt 2. Grinordnerische Festsetzungen festgeschrieben, FUr die Belange des
Umweltschutzes nach §1 Abs.G Nr.¥ und §1a wurde eine Urmnweltprafung durchgefihr, in der die voraus-
sichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt wurden. Diese sind in einem in der Anlage beige-
fligten Umweltbericht (nach § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB) beschrieben und bewertet worden.
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2.9 Mit Geh-, Fahr- und Leiltungsrechten zu belastende Fldchen

Im Geltungsbereich gibt es ein Leitungsrecht zu Gunsten des WAZ _Eichsfelder Kessal', Hier ist der
Schmutzwasserkanal, als Sammler, von Holungen und Bischofferode Schacht gesichert. Dieses Leitungs-
racht st grundhuchseitig bereits gesichert.

3.10 Gestalterische Festsetzungen

Gestalterische Festsetzungen wurden im Rahmen der Dachform, Dachneigung und Dachfarbe getroffen,
um ein einheitliches Erscheinungsbild zu erfahren.

Aber auch die Festlegungen der max. Trauf- und Firsthéhe tragen zum positiven Erscheinungsbild bei.

4. Kennzeichnung von Flichen und nachrichtliche Ubernahmen

4.1 Kennzeichnung von Flichen
Altlastverdachtsfldchen sind im Plangebiet nicht bekannt.

4.2 Nachrichtliche Ubernahme

Die vaorhandene Bebauung wurde vom Auszug aus dem Liegenschaftskataster nachrichilich libernom-
men.

Das Plangebiet befindet sich nicht in einem Wasserschutzgebiet und nicht in einem ausgewiesenen Uber-
schwemmungsgebiet.

4.3 Hinweise

4.3.1 Bodenfunde

Kulturdenkmale gemalk § 2 ThirDSchG sind nicht von der Planung betroffen,

Fir den Geltungsbereich des Yorhabens sind keine Bodendenkmale und archiclogische Fundstellen
belegt oder zu vermuten.

Es wird darauf hingewiesen, dass nach § 16 des Thiringer Denkmalschutzgesetzes vom 07.01.1892 Zu-
fallsfunde gegenOber dem Thir. Landesamt fir Denkmalpflege und Archaologie, Humbeldistratte, 11,
89423 Weimar (Tel. 0364 3/818340) anzeigepflichtig sind.

Die Erschliefungsarbeiten (Straflenbau einschifeflich Leitungsverlegung) missen archaologisch durch
das Thiir. Landesamt fiir Archaoclogische Denkmalpflege begleitet werden. Dazu ist eine frilhzeitige Infor-
mation Uber den Baubeginn erforderlich.

Fund und Fundstelle sind in unverandertem Zustand zu erhalten und zu schiitzen.

Mach § 7, Abs. 4 ThDSchG gilt der Grundsatz, dass der Tréger der Malnahme als Verursacher van evtl,
notwendigen Eingriffen, die dabei entstehenden Kosten zu tragen hat.

Das betrifft z.B. Ausschachtungsarbeiten, Trassierungen, Bergung oder auch Dokumentation.

4.3.2 Erdaushub
Der bei der Errichtung der Gebaude und der Erschliefung anfallende unbelastete Erdaushub soll im Pla-
nungsgebiet wiederverwertet werden.

4.3.3 Erdaufschlilsse

Erdaufschiisse (Erkundungs- und Baugrundbohrungen, Grundwassermesssiellen, geophysikalische
Messungen) sowie grofiere Baugruben sind der Thiringer Landesanstalt fir Umwelt und Geoclogie in
Weimar rechtzeitig anzuzeigen, damit sine geclogische und bodengeclogische Aufnahme zur Erweiterung
des Kenntnisstandes ber das Gebiet erfolgen kann. Ebenso ist die Ubergabe der Schichtenverzeichnisse
ginschliefilich der Erkundungsdaten und der Lagepléne durch die Bohrfirnen oder durch das beauftragte
Ingenieurblre in das Geplogische Landesarchiv des Freistaates Thlringen nach Abschluss der Malinah-
me unverzlglich zu veranlassen,

Rechtliche Grundlage dazu sind das ,Gesetz Ober die Durchforschung des Reichsgebietes nach nutzba-
ren Lagerstatten (Lagerstdttengesetz)’ in der Fassung vom 02. Marz 1974 {GVBL 1. 5. 597), zuletzt gedn-
dert durch Art, 22 des ,Gesetzes zur Umstellung veon Gesetzen und Verordnungen im Zustandigkeitsbe-
reich des BMWT und des BMBF auf Eurg™ vom 10. November 2001 (BGEI. |, Nr. 58, 5. 2892 ff.}, die
Merordnung zur Ausfihrung des Gesetzes ber die Durchforschung des Reichsgebietes nach nutzbaren
Lagerstatten” in der Fassung des BGEI. Il 750-1-1 sowie das Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchE)
vom 17. Marz 1988 (BGBI. |, Nr. 16, 5. 502 fi.).

4.3.4 Abfallentsorgung

1. Ergeben sich im Rahmen notwendiger Baugrunduntersuchungen wahrend der Planung cder Erschlie-
Bung VYerdachtsmomente fir das Vorliegen schadlicher BodenveranderungenfAltlasten, so ist diese Ver-
dachtsflache dem Landkreis als zustindige Bodenschutzbehdrde unverziglich anzuzeigen.

Durch dieze Behérde werden dann gemal dem Gesetz Uber die Wermeidung, VYerminderung, Verwertung
und Beseitigung von Abféllen, Thiringer Abfallwirtschaftsgesetz — ThurAbfG vom 15.06.19589, GVBL S.
385 sowie gemafl dem Thor. Bodenschutzgesetz (ThurBodSch() vam 16.12.2003, GVE| Nr. 15 5. 511
undfoder dem Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderung und zur Sanierung von Altlasten
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{Bundes-Bodenschutzgesetz — BBodSchG) vom 17.03.1958 BGBI | S. 502 1. d. jeweils glltigen Fassung
die erforderlichen Maftnahmen festgelegt.
Auf die Einhaltung der relevanten Ferderungen der folgenden Gesetze und Verordnungen wird ausdriick-
lich hingewissen:
- Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17.03.1998, in der derzeit glitigen Fassung;
- Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) vom 12.07.19929 (BGEL | 5. 1554) in der
derzeit glltigen Fassung;
- Thiringer Gesetz zur Ausfihrung des Bundes-Bodenschutzgesetzes (ThirBodSchG) vom 16.12.2003
GWBL Nr. 15, 8. 511} in der derzeit gultigen Fassung.
iV.m. DIN 19731 (Ausgabe Mai 1888) Bodenbeschaffenheit-Bewesrlung von Bodenmaterial
i.vV.m. Vollzugshilfe zu § 12 BBodSchY {LABO in Zusammenarbeit mit LAB, LAGA und LAWA} vom
11.08.2002
- Berlicksichtigung von Flachen mit Bodenbelastungen, insbesondere Altlasten, bei der Bauleitplanung
und im Baugenehmigungsverfahren®, Thiringer Staatsanzeiger Nr, 5/2002 vom 04.02.2002
2. Gegen den Wiedereinbau des anfallenden unbelaststen Erdaushubs auf den Grundsticken innerhalb
des Geltungsbereiches dieses Vorhabenbezogenen B-Flanes bestehen keine Einwénde, Sonst ist
Erdaushub nach Einholung der erforderlichen Genehmigungen (Baugenehmigung undfoder Ausnahme-
genehmigung gemil des Gesetzes zur Forderung der Kreislaufwirtschaft und Sicherung der umweltver-
traglichen Bewirtschaftung van Abfallen (Kreislaufwirtschaftsgesetz — KriwWG) vom 24.02.2002 (BGEI. | 5.
212) einer Verwertung zuzufithren oder auf der Grundiage der Abfallaesetze KrWG sowie ThlrAbfG (vom
15.06.1989 GVBI. 5. 385, in der derzeit gultigen Fassung) zu beseitigen,
Die Verbringung der Abfille zur Beseitigung ist mit dem &ffentlich-rechtlichen Entsorgungstrager, dem
Landkreis {Landratsamt, Umweltamt, Sachgebiet Abfallwirtschaft),, abzustimmen.
3. Gemalk § 44 der Thiringer Bauaordnung (ThOrBO) in der Fassung der Neubekanntmachung vom
03.06.1994, GVBIL Nr. 19 8. 553 sind auf den Grundstlicken an nicht stdrender Stelle leicht und sicher
erreichbar befestigte Platze fur bewegliche Abfallbehilter varzusehen.
4, Die verkehrstechnisch Erschliefung hat im Geltungsbereich so zu erfolgen, dass die ardnungsgemalie
Entsorgung von Abfllen erfolgen kann.
Die Entsorgung der auf den Grundstlcken anfallenden Abfalle (Hausmull bzw. hausmillahnliche Gewer-
beabfalle) erfolgt gemal der Satzung Ober die Vermeidung, Verwertung und sonstige Entsorgung von
Abfallen im Landkreis (Abfallsatzung — AbfS), d. h. diese Abfalle sind dem &ffentlich-rechilichen Entsar-
gungstrager, Landkreis (Landratsamt, Umweltamt, Sachgebiet Abfallwirtschaft), anzudiensn,
Fur die Entsorgungsfahrzeuge ist eine gute Zugdnglichkeit (Wendemglichkeit) abzusichern. Ist disse
hicht gewdhrleistet, ist in gemeinsamer Abstimmung mit dem Entsorgungsunternehmen und der Gemein-
de ein Maltonnenstandplatz festzulegen, an dem die Restabfallbehdlter am Abfuhriag von den An-
schlusspflichtigen zur Abfubr bersitzustellen sind. Bei der Planung der Wendeanlage ist die Unfallverhii-
tungsvorschrift /JUVV) fur die Beseitigung von Mall BVG C 27 {hisher VBG 126) und hier der § 16 (beson-
dere Anforderungen an die Millstandplatze) sowie die EAE 85/85 (Empfehlung zur Anlegung von Er-
schlieRungsstralen) bzw. Der anerkannten Richtlinie (RASE 08} zur verkehrsgerechten Planung und Her-
stellung der Verkehrsflachen zu bericksichtigen,

4.3.5 Bodenschutz

Mit den vorgesehenen Baumalinahmen sind erhebliche Eingriffe und groRenteils irreversiblen Beeintrach-
tigungen des Schutzgutes Boden und seiner Funktionen insbesonders durch Bodenablrag, -umlagerung,
Versiegelung und Verdichtungen verbunden. Die negativen Auswirkungen der Baumalinahme auf den
Boden sind weitestgehend zu verhindern bzw. zu begrenzen.

Daher ist es zur Erhaltung des Mutterbodens (& 202 BauGB) und der Bodenfunktionen nicht versiegelter
Baden (§1 BBodSchG) sowie zur Gewdhrleitung eines sparsamen und schonenden Umgangs mit dem
Boden (§ 1a BauGB) erforderlich, im Rahmen der vorgesehenen Erschiieungs- und Baumalknahmen
alle Bodenarbeiten durch geeignete Verfahren und Arbeitstechniken sowie unter Berlicksichtigung des
Zeitpunktes so zu planen auszufiihren, dass baubetriebsbedingte Bodenbelastungen (2. B. Verdichtun-
gen, Erosion, Verndssungen, Vermischungen unterschiedlicher Bodensubstrate und von Boden mit
Fremdstoffen, Schadstoffeintrage) und sonstige nachteilige Bodenver&nderung auf das unumgéngliche
Mal begrenzt werden und das Entstehen schadlicher Bodenverénderungen nicht zu besorgen ist.

Zur Minderung bauzeitlicher Beeintrdchtigungen des Bodens sind durch Folgende Mindestanforderungen
durch die Gemeinde gegentiber den Bauherren durchzusetzen, bei der Flanung zu beriicksichtigen, wah-
rend der Baudurchfihrung einzuhalten und durch Ubenwachungsmainahmen zu Uberpriifen. Die Anforde-
rungen an eine schonende Bodenumlagerung richten sich nach DIN 19737

- Humaser Oberboden (Mutterboden) ist vor Uberbauung sowie Uberschiittung/Vermischung mit geringer
wertigem Bodenmaterial oder bodenfremden Stoffen zu schiizen. Eine Abdeckung/Vermischung boden-
fremder Stoffe mit Bodenmaterial ist nicht zuldssig.

- Die Flachen baubedingter Eingriffe oder vorlibergehender Beanspruchung (z. B. Baustellenbetrieb,
Baustelleneinrichtung, Lagerfiichen, Baustrallen) insbesondere bisher unbeeintréchtigter Bdden sind
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méglichst kleinzuhalten und auf das engers Baufeld zu begrenzen. Nicht zu Oberbauendes Flachen sind
vom Baubetrieb freizuhalten und wirksam abzugrenzen.

- Bodenarbeiten sind nur bei trockener Witterung und geeigneten Bodenverhaltnissen (z. B. schittfahiger,
tragfahiger, ausreichend abgetrockneter Boden) durchzufihren.

- Das Befahren und Bearbeiten des Bodens ist auf das unvermeidbare MaR zu beschranken. Dabei sollen
mdglichst leite und bodenschonende Maschinen mit geringstem Bodendruck eingesetzt werden,

- Bodenabtrag ist fachgerecht getrennt nach Bodenschichten/Horizonten {Ober- und Unterboden) durch-
zuflihren. Zuvor ist gaf. der Pflanzenaufwuchs auf der Flache durch Rodung oder Abméahen zu entfernen.
Kulturfahiger Boden soll ohne Zwischenbefahren ausgebaut werden. Erfolgt keine umgehende Wieder-
verwendung der Aushubmaterialien so sind diese solange ordnungsgemalt zu sichem,

- Eine ggf. erforderliche Zwischenlagerung des Bodenaushubs hat in getrennten Bodenmieten {Ober- und
Unterboden) zu erfolgen.

- Bei der Wiederverwendung des Bodenaushubs ist eine ausreichende Entwisserung/Durchlassigkeit des
Untergrundes zu gewshrieisten. Das Bodenmaterial ist horizontweise in méglichst wenigen Arbeitsgangen
und Zwischenbefahrungen einzubauen und umgehend einzuebnen, Es ist auf die Sicherung bzw. den
Wiederaufbau eines stabilen Bodengeflges hinzuwirken.

- Die bauzeitlich in Anspruch genommenen Flachen sind zum Abschluss der Baumalinahmen fachgerecht
zuU rekultivieren,

4.3.6 Immission

Nordistlich des Plangebietes, in ca, 300 m Entfernung, befindet sich die Tierhaltungsanlage der Agrarge-
nossenschaft Am Ohmberg eG Bischofferode. Schadliche Umwelteinwirkungen i. 5 d. Bundes-
Immissionsschutzgesetzes, insbesondere durch Geriiche, sind im Plangebiet nicht zu erwarten. Trotzdem
kénnen zeitweilige Belastigungen durch Gerlche, vor allem bei [nversions- und Ostwindwetterlagen, nicht
vollstandig ausgeschlossen werden,

5. MaBknahmen zur Verwirklichung

5.1 Bodenordnung
Zur Meuordnung der Grundstiicke im Geltungsbereich des BP wird ggf. ein Bodenordnungsverfabiren

nach § 45 ff. BauGB durchgefuhrt.

5.2 Loschwasserversorgung
Die Léschwasserversargung ist mit der vorhandenen Bebauung vorhanden.

Unterflurhydrant Nr. 20 Rubedruck 4,5 bar, bei 1,5 bar Durchfluss 38 m¥h

Die Ldschwasserversorgung ist mit 48 m*h (Anwenden der MindBauRl) nach DVGW Arbeitsblatt W 403
(ber ginen Zeitraurn von 2 Stunden sicherzustellen.

Sollen offene Léschwasserantnahmestellen genutzt werden, so dlirfen sie nicht weiter als 300 m entfernt
sein und milssen den zutreffenden DIN (14210, Loschwasserteiche, 14230 unterirdische Léschwasserbe-
halter bzw. 14220 Ldschwasserbrunnen) entsprechen. Eine frostsichers Ldschwasserentnahme ist si-
cherzustellen (separater Saugschacht oder Saugleitung). Insbesondere die ungshinderte Anfabrt von
Feuerwehr-Normfahrzeugen mit einer Gesamtmasse von 16 t ist zu sichern.
Léschwasserentnahmestellen sind regelmafiig zu warten, freizuhalien und nach DIM 4066 zu kennzeich-
nen.

Auler diesem Grundbedarf kann noch ein erhéhter objektbezogener Léschwasserbedarf notwendig wer-
den. Zufahrien fir die Feuerwehr nach der Richtlinie Gber Flachen fur die Feuerwehr (Fassung Juli 1998)
milssen gewsahrleistet werden (Gesamtgewicht 16 t, Breite = 3 m, Hohe der Durchfahrt 23,530 m, Kurven-
radien 210,50 m, Bewegungsflache 712 m, Neigung der Zufahrt £10%._..). Sie missen nach DIN 40566-
D1 mit einem Hinweisschild (Abmale 210x584) gekennzeichnet und vom &ffentlichen Geldnde aus zu
sehen sein.

Scllen Photovaltaikanlagen errichitet werden, milissen sie folgenden Anforderungen geniigen:

Als konstruktive Teile fiir die Medule der Photoveltaik-Anlage und als D&mmmaterial im Dachaufbau sind
nichtbrennbare Baustoffen zu verwenden. Dig Photovoltaik-Module milssen eine Bauartzertifizierung nach
IEC 61215 aufweisen. Sie missen die slekirische Schutzklasse |l einhalten und CE-zertifiziert sein. In der
Sammelleitung der Module zum Wechselrichter ist ein DC-Freischalter (auf dem Dach} einzubauen. Das
Bedienteil des Schallers ist gut sichtbar zu kennzeichnen.

Die Leitungsverlegung von den Modulen zum Wechselrichter muss mindestens in nichtbrennbaren Kabel-
kandlen an einer Aultenfront des Gebiudes oder innerhalb in feuerhemmend (130} bzw. eingeputzt mit
einer Putzschicht von mind. 15 mm gefihrt werden oder sind mit ebensolchen Baustoffen zu ummanteln
(Kithlung!). Wom Betreiber ist ein VYerantwortlicher (Vertretung) Uber die besonderen Gefahren der Anlage
aktenkundig zu unterweizen. Dessen Erreichbarkeit ist im Feuerwehrplan zu benennen. Femer ist im
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Gemeinde Am Ohmbera OT Bischofferade M. Saidanack
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Feuerwehrplan auf die einsatzbezogenen Besonderheiten der Anlage hinzuweisen (vfdb-Merkblatt
.Einsdtre an Photovoltaik-Anlagen” vom Januar 2007).

5.3 Planungsrecht
Mit Beschluss vom 31.01.2017 wurde die Aufstellung des Yorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. &

"Heiligenhtfe" Gemeinde Am Ohmberg/OT Bischofferode beschiossen.

6. Flachenbilanz

Geltungsbhereich 2.150,00 m?
Ausgleichsflache F1 362,00 m*
Maligebende Grundstiicksflache 2.788,00 m*
Zuldssige GRZ 0,2

bebaubare Grundstlcksflache 22760 m*

7. Bauliickenkataster

Begriindung vorhabenbezogener BP Hr. § "Heiligenhafe® Bearbaiter: E. Klingebiel 12
Gemeinde Am Ohmberg OT Bischoffarode M, Seldeneck
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