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0. Erfduterungen zum Geltungsbereich

0.1 Abgrenzung und Beschreibung des Gebietes
Das Gelande des Bebauungsplanes befindet sich innerhalb der dérflichen Bebauung und ist als
Vervollstandigung und Erweiterung der Siedlungsbebauung {Aufbaustralie) zu bewerten, und
ist

= im Norden durch die Bebauung der Stralle ,Obere Heiligenhdéfe"

s im Osten und Siden durch die Bebauung der ,Aufbaustraiie”

= im Westen durch die Zufahrt zum Garagenkomplex begrenzt.
Die Zuwegung zu den angrenzenden Grundsticken wird weiterhin gewahriaistat,

0.2 Flachennutzungsplan und andere iibergeordnete Planungen:

Die Gemeinden und Stadte sind nach dem Baugesetzbuch § 1 gehalten, Bauleitplane fir ihre
Gemeindegebiete aufzustellen, um die bauliche und sonstige Nutzung der Grundstiicke in der
Gemeinde/Stadt vorzubereiten und zu leiten.

Die Bauleitplane sind der Flachennutzungsplan {vorbereitender Bauleitplan) und der Bebau-
ungsplan (verbindlicher Bauleitplan). Die Gemeinden stellen die Bauleitpléne in eigener Ver-
antwortung auf, sobald es fir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist.

Im Hinblick hierauf hat die Gemeinde Am Ohmberg die Aufstellung des Bebauungsplanes mit
dem Fiel heschlossen, Baugelande fur Wohnungsbauinteressenten bereitzustelien.

Der Bebauungsplan wird aus dem rechtsverbindlichen Flachennutzungsplan der Gemeinde
Bischofferode entwickelt.

Derzeit gibt es einen genehmigten Flachennutzungsplan flr die Gemeinde Bischofferode. Bi-
schofferode ist heute OT der Landgemeinde Am Ohmberg. Die LG Am Ohmberg ist nach § 1
Thiringer Gesetz zur freiwilligen Neugliederung kreisangehoriger Gemeinden im Jahr 2010
Rechtsnachfolgerin der aufgeldsten Gemeinde Bischofferode.

In Richtung der angestrebten Gebietsreform ist die Landgemeinde gezwungen, eine neue Ori-
entierung einzuschlagen. Bis dahin ist die Betrachtung fiir den Oristeil Bischofferode vorrangig.
Potential soll sich zukunftsweisend orientieren und dies ist nur fir die Gemeinde Bischofferode
derzeit moglich.

Eine zeitliche Pflicht fur FNP einer Landgemeinde, die im Rahmen der geforderten Gebietsre-
form nicht selbststandig wird, ist derzeit nicht geregelt. Die geplanten 5 Baupldtze sind sicher
fir eine Gemeine mit ca. 1.800 EW gerechtfertigt und fir die gesamte Landgemeinde als unzu-
reichend anzusehen. Entwicklungsgebot Innenentwicklung vor Auenentwicklung wird einge-
halten.

0.2 Anlass, Ziel und Zweck des Bebauungsplanes

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes soll vorwiegend fiir Ortsansdssige aus der Ge-
meinde Am Chmberg die Méglichkeiten geschaffen werden, in ihrer Heimatgemeinde Bauland
erwerben zu kdnnen, um ihre Bauwinsche zu erfillen.

Der Bebauungsplan hat den Zweck, fir seinen Geltungsbereich rechtsverbindliche Festsetzun-
gen fiir die stddtebauliche Ordnung zu schaffen.

Zur Teil-Bebauung der ,Aufbaustrale® ist diese Uberplanung eine stadtebaulich sinnvolle
Nachnutzung eines Wohnungsbau-Altstandortes. Der heute unbebaute Bereich bietet sich er-
schlieBungstechnisch und stadtebaulich als Ergédnzung an.
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Die bestehende Erschlielungsstraie der ,Aufbaustralte® {Kosten) und die Eigentumsverhalt-
nisse (Gemeinde) empfehlen sich flr eine schnelle und kurzfristige Bebauung.

Diese Planung dient der Deckung des eigenen Wohnbedarfs der Gemeinde Am Ohmberg/OT
Bischofferode und ergénzt sinnvoll die Struktur des Orsrandes und verbindet auf sinnvolle
Weise die vorhandene Ortsrandbebauung mit der vorhandenen Bebauung der Aufbaustralie”.
Da der Gemeinde Am Chmberg kein Bauland anderweitig zur Verfligung steht, ist ein B-Plan in
dieser Form dringend notwendig.

Der stark reduzierte Geltungsbereich und die mégliche Bebauung von 5 Wohnhausstandorten
sind fir eine Gemeinde (OT) von mehr als 1.800 Einwohnern nur fir den zeitnahen Bedarf aus-
reichend. Derzeit sind junge Blrger der Gemeinde gezwungen nach Niedersachsen abzuwan-
dern, da die umliegenden Gemeinden ebenfalls kaum freies Bauland anbieten konnen. Die
Gemeinde Am Ohmberg sieht sich gezwungen, der demographischen Entwicklung entgegen zu
wirken und den Bedarf an erschlossenem Wohnbauland fir junge Familien decken zu kénnen.
Auch stadtebaulich ist diese Wahl des Standortes mehr als veriretbar, denn in einem Bereich,
wo im FNP ca. 24 WE geplant waren, werden jetzt 4-6 WE den ehemaligen Bauplatz ersetzen.

Da hier mehrgeschossiger Wohnungsbau ,zu Hause" war und nun & Bauplatze (max. 10 WE)
entstehen sollen, begrindet eine Planung an diesem Standort aus stadtebaulicher Sicht (In-
nenentwicklung) und im Interesse eines sinnvollen und angemessenen Entwicklungsgebotes,
mit wirtschaftlicher Denkweise durch die Gemeinde.

Die Gemeinde Am Ohmberg hat fur den Ortsteil Bischofferode ein Bauliickenkataster erstellt.
Die festgesteliten 18 Baullcken finden eine unterschiedliche Bewertung und sind NICHT frei
verfugbar, befinden sich in privater Hand. So haben die Baullicken 1-6 einen Konilikt mit der
nahegelegenen landwirtschaftlichen Anlage. Das Grundstiick 13 wurde fur eine private Park-
platzflache durch die Gemeinde verdullert. Die Grundstlcke 7+8 werden derzeit bebaut und 9-
12 werden derzeit als Freiflache fir die anschliefende Wohnbebauung genutzt und dienen den
dorflichen Freizeitbedarf und der Reservierung fur familidre Bebauungen. Die Baullicken14-18
sind auf Grund der Topographie und problematischen ErschlieBung, nur schwierig zu bebauen.

Alternativstandorte:

Das WA ,In den Dehnen” konnte aus eigentumsrechtlichen und wirtschafilichen Granden nicht
verwirklicht werden. Aus diesem Grund wird dieser genehmigte BP, im Parallelverfahren, auf-
gehoben.

Andere Standorte werden durch festgeschriebene Uberschwemmungsgebiete und mdéglichen
Emissionsbelastungen vom anséssigen Landwirtschaftsbetrieb ausgeschlossen.

Eine Alternative ist bezliglich Standort- bzw. Grundsticksverhéltnissen und aus stadtebaulicher
Sicht, nicht mdglich.

Die Erweiterung der vorhandenen Wohnbebauung erscheint dkonomisch und Schutzgiterbe-
Zogen gunstig.

Aulterdem sind die Erschliefungsverhaltnisse fir diesen Standort optimal.

0.4 Wahl des Gebietes

Der Standort angrenzend an das Siedlungsgebiet der Gemeinde Bischofferode erfordert eine
stadtebauliche Ordnung und stellt eine Abrundung des westlichen Ortsteils dar.

Bischofferode bietet nur wenige Entwicklungsflichen fur ein Wohngebiet. Die Aufhebung des
BP ,Auf den Dehnen® und die toporaphischen, wasserrechtlichen und immissonsrechtlichen
Hindernisse lassen nur wenig Spielraum fir eine Wohnbebauung in dieser Gemeinde. Hinzu
kommt, dass dieser Standort sich innerhalb der drtlichen Bebauung befindet und stadtebaulich
sich fiur eine Neubebauung bzw. Ersatzneubauten geradezu anbietet.

Regsindung sum Bebarungsplan Wr. £ W& “Aufbrusirakie
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0.5 ErschlieBungstriger
Die Gemeinde beabsichtigt zur Umsetzung der Erschliefung einen Geschéftsbesorger zu be-
auftragen. Erschliefbungstrager wird die Gemeinde Am Ohmberg bleiben.

1. Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Art und MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

- Art der baulichen Nutzung:

Der Geltungsbereich ist als allgemeines Wohngebiet (WA) § 4 BauNVO ausgewiesen.
Allgemeine Wohngebigte (WA) § 4 BauNVO dienen vorwiegend dem Wohnen.

zulassig sind:

1. Wohngebdude

2. die der Versorgung des Gebistes dienenden Laden, Schank- u. Speisewirtschaften sowie
nicht stérende Handwerksbetriebe

3. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche u. sportliche Zwecke
ausnahmsweise kinnen zugelassen werden:

1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes

2. sonstige nicht stérende Gewerbebetrigbe

3. Anlagen fir Verwaltungen

4. Gartenbaubetriebe

nicht zul&ssig sind:

1. Tankstellen

Die Ausnahmen und die nicht Zulassigkeit wird in dem Bedarf der stadtebaulichen Anforderun-
gen begrindet, da diese Anlagen in der Nahe bzw. an anderer Stelle bereits vorhanden oder
maglich sind.

- MaR der baulichen Nutzung:

Die GRZ wird auf 0,4 festgelegt. Eine Uberschreitung der zulassigen Grundflache geman § 19
{4) BauNVO durch Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen, bauliche Anla-
gen im Sinne des § 14 BauNVO und bauliche Anlagen unterhalb der Gelandecberfldche, durch
die das Baugrundstick lediglich unterbaut wird, ist nicht zul8ssig.

Es wird eine offene Bauweise festgesetzt. Es sind nur Einzelhduser zulassig. Hierbei sind pro
Wohnhaus max. 2 Wohneinheiten (WE) zuldssig.

1.2 Trauf- und Firsthéhe {§ 18 BauNVO)

Bei einer modernen Dachneigung von 15 — 257, Sattel- und Walmdacher, ist eine maximale
Traufhéhe von 7 m erlaubt. Mit dieser Festsetzung wird eine moderne Stadtvilla in der Planung
erlaub sein. Bei den steileren Dachern, dem traditionellen Baustil, ist gine DN von 26 — 48° ar-
laubt, die aber schon durch die einheitlich geforderte Firsthéhe nur eine Traufhdhe von 6,50 m
fir Sattel-, Walm- und Krippelwalmdécher zuldsst.

Die Firsthéhe darf max. 9,50 m betragen. Bei Flachdachern ist eine Oberkante Attika von ma-
ximal 8,00 m zuldssig.

Die Traufhohe ist die Hohenlage der Schnittkante der Aufienwand mit der Dachhaut, bezogen
auf die Bezugsebene. Die Firsththe bezieht sich ebenfalls auf die Bezugsebene. Bezugsebene
fur die Hohenfestsetzungen der Gebaude ist die Oberkante vorhandenes Gelénde in Gebau-
demitte.

Begmingyng 2uim Bebauureagian Ne £0A Autbaustrale”
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2. Griinordnerische Festsetzungen

Zustandserfassung und Beurteilung der Konfliktsituation
Das Bebauungsgebiet liegt am westlichen QOrtsrand der Gemeinde Am Ohmberg. Der Gel-

tungsbereich war ehemals mit 2 Wohnblécken bebaut.

Durch die geplante Bebauung des Gelandes werden kaum zusatzliche Flachenversiegelungen
vorgenommen.

Nghere Erlduterungen hierzu sowie eine Flachengegeniberstellung von Bestand und Neuver-
siegelung stehen im beiliegenden Umweltbericht (siehe Umweltbericht 5.28; Abb. 2).

Folgende Arten umweltbezogener Informationen sind verflgbar:

Schlagworiartige

Art der Umweltinformation Themenblocke nach Schutzgitern i
Kurzcharakterisierung

2.1 AusgleichsmaBnahmen

- F Auf dieser Flache ist eine 3-reihige Feldgehdlzhecke aus Strauchern anzulegen. Die Strau-
cher sind versetzt im Pflanzverband 1,5 x 2 m gemaR Pflanzliste zu pflanzen. Diese Flache ist
eigenstandig und darf nicht Uberbaut werden. Diese Malinahme F ist auf Dauer zu erhalten.

2.2 Pflanzliste

Straucher
Cornus sanguinea - Gemeiner Hartriegel
Corylus avellana - Hasel

Crataegus monogyna - Eingriffl. Weilidom
Euonymus europareus - Pfaffenhiitchen giftig

Comus mas - Kornel-Kirsche
Ligustrum vulgare - Liguster

FPrunus spinosa - Gemeine Schlehe
Rosa canina - Heckenrose

Bogrondurg zum Becevengsplan M 4 W8 Saufiausiade’
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Viburnum opulus - Gewohnlicher Schneeball
Carpinus betulus ~ Hainbuche

Bodendecker

Alchemilla mollis - Grofiblattriger Frauenmantel
Euphorbia polychroma - Gold-Wolfsmilch

Vinca minor "Alba’ - Weilkblihendes Immergriin
Viinca major Variegata® - Buntbldttriges Immergriin
Hedera helix - Gemeiner Efeu

Potentilla "Kobold’ - Fingerstrauch "Kobold’
Potentilla ‘Red Ace’ - Fingerstrauch "Red Ace

Mindestanforderungen an das Pflanzgut und die Pflanzungen:
Die zu pflanzenden Straucher sollen mind. 2 x verpflanzt sein u. eine Héhe von 0,50 - 1,00 m
haben.

2.3 Sicherung des Vollzugs und der Finanzierung

Die Ausgleichsmalnahme F ist vom jeweiligen Bauherrn umzusetzen und zu finanzieren. Die
Pflanzungen haben in der auf die Fertigstellung der genehmigten Bebauung folgenden Pflanz-
periode zu erfolgen und sind dauerhaft zu erhalten.

3. Bauordnungsrechtliche Vorschriften

3.1 Dachformen

Es sind bei Wohnhausern nur Sattel-, Walm-, Krippelwalm-, und Flachdacher zuléssig.
Mansarddacher sind nicht zul8ssig, weil die festgesetzten Trauf- und Firsthdhen eine derartige
Dachform nicht erlauben.

3.2 Dachneigung

Die zulassige Dachneigung bei Sattel- und Walmdacher betragt 15° - 48°. Mit dieser Auswahl|
bei zuldssigen Dachneigungen soll ein grofizigiger Spielraum fir die mbgliche Bebauung er-
laukt sein, ohne dass die stadtebaulichen Ziele dabei vernachlassigt werden. So kann zum ei-
nen der DN-Bereich 15° - 25° die Planung von zeitgemalken Stadtvillenstil (7 m Traufhidhe zu-
ldssig) und zum anderen die traditionelle Bauweise mit DN 26° - 458° (6,5 m Traufhdhen zulds-
sig) edaubt werden.

For Krippelwalmdachemn sind DN von 26°- 48° erlaubt und bei Flachdachern sind DN = 12°
zulgssig. Bei Krippelwalmdacher ist die Planung in flachen DN-Bereich kaum mdglich und bei
Flachdachern soll sich die Dachneigung auch eindeutig von den geneigten Dachem abheben.

3.3 Dacheindeckung
Es sind nur rote, rotbraune und anthrazitfarbene Dacher zuldssig.

3.4 Fassaden
Es sind keine reinen Blockbohlenhduser zuldssig.

Begrundung zum Bekasungsolan Nr. 4 WWis "Aulzsustralie”
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3.5 nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen

Die nicht Gberbaubaren privaten Grundsticksfldchen sind mit Ausnahme der notwendigen Zu-
fahrten, Zugénge, Stellplatze und Terrassen gartnerisch anzulegen und auf Dauer zu erhalten.
Fur weitere Pflanzungen soll das Verhaltnis von Laub- zu Nadelgeholzen

mind. 2:1 sein.

3.6 Stellplatze
Je Wohneinheit (WE) sind mind. 2 Stellplatze auf den Baugrundstiicken nachzuweisen.

4. Planinhalt und andere Festsetzungen

4.1 Stiadtebauliches Konzept

Das Gebiet soll staddtebaulich geordnet und zur nérdlichen Wohnbebauung passend bebaut
werden. In der anschlielenden nérdlichen Bebauung befindet sich eine Einzelwohnhaus-
Siedlung. Aus diesen Griinden ist auch hier Wohnbebauung, entgegen der benachbarten
Wohnblécke geplant.

Die Baufenster lassen mit einer zuldssigen Gesamtbautiefe von ca. 22-32 m ausreichend Spiel-
raum fur die Bebauung, ohne dass damit die stadtebauliche Linie gestdrt ist.

Der Abstand von den Planstralien soll 5,0 m betragen. Mit diesen Festsetzungen ist der raumli-
che Eindruck des WA ausreichend groRzligig gesichert.

Eine stadtebauliche Ordnung wurde durch die Einschrinkung der Gebaudehthen ausreichend
festgelagt.

4.2 Bebauung
Das Gelande war ehemals mit 2 Wohnblécken zuziglich Zufahrten und Umfahrungen bebaut.

4.3 Flachen fir den Gemeinbedarf

Ein Recycling-Container steht in einer Entfernung ven ca. 100 m, in unmittelbarer Nahe.

Die soziale Infrastruktur und &ffentliche Flachen fur Spiel-, Sport- und Freizeitanlagen sind in
der Umgebung ausreichend vorhanden und tragen auch zum guten Niveau des Wohngebiets
bei.

Die Kindergarten- und Schulversorgung ist im Ort vorhanden.

4.4 Verkehr

4.4.1 Ubergeordnetes Verkehrsnetz

Die Erschliefung ist sowohl liber die ,Aufbaustralie" als auch Uber die Holunger Strafle” gut
umsetzbar. Uber die anschliefenden Landesstralen L1011 und L2058 ist das Wohngebiet in
alle Richtungen erschlossen.

4.4.2 Inneres Verkehrsnetz

Ein inneres Verkehrsnetz ist nicht zusatzlich geplant. Die Erschliefung wird Gber die vorhande-
ne Aufbaustrae" realisiert. Es werden lediglich Anpassungsarbeiten fir die Zufahrten erfor-
derlich.

Beagrimcung port Bebseungsplan Mo S Wa maulnsssrais”
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4.4,3 Offentlicher Personennahverkehr

Die Anbindung des Flangebietes an den &ffentlichen Nahverkehr ist gesichert, in einer Entfer-
nung von ca, 500 m in der Holunger-Stralie sind die Bushaltestellen anzutreffen. Von dort aus
sind alle zur Verflgung stehenden Buslinien angebunden.

4.4.4 FuRgdnger und Radfahrer
Die vorhandene Aufbaustralle wird in getrennter Nutzung zum Gehen und Fahren genutzt.
Fir Radfahrer ist keine gesonderte Nutzung geplant.

4.5 Flachen fiir Versorgungsaniagen und die Abwasserbeseitigung

Trinkwasser:

Die trinkwassertechnische Erschlizllung muss durch einen Erschlielungsvertrag mit dem WAZ
Eichsfelder Kessel in Niederorschel und der Gemeinde vereinbart werden,

Die vorhandene Trinkwasserversorgungsleitung (AZ) des WAZ Eichsfelder Kessel, Niederor-
schel liegt vor den zu erschliefenden Grundstiicken. Jedoch scll die vorhandene AZ- Leitung
mit Hausanschlissen zuriickgebaut und erneuert werden.

Im Zuge der weiteren Planung der Erschlielung sind Einzelheiten der Ausfihrungsplanung mit
dem WAZ abzustimmen und entsprechend vertraglich zu versinbaren.

Abwasser:

Die Grundstlcksentwasserungsanlagen sind gemal den Forderungen der DIN 1886 auszubil-
den und missen den Bestimmungen der Entwasserungssatzung des WAZ entsprechen.

Die Entwasserung erfolgt im Trennsystem. Das anfallende hausliche Abwasser ist in die zentra-
le Abwasserbehandlungsanlage einzuleiten. Im Ergebnis der Kanalbefahrung und Bestandsun-
tersuchung durch den WAZ EK sind bezlglich des Niederschlagswassers die Kanale als magli-
che Erschliellungsanlage zu nutzen. Nach teilweiser Reparatur des Schmutzwasserkanals
(Auswechslung 3 m) und spllen der beiden Kandle durch den WAZ  Eichsfelder Kessel® kén-
nen die bestehenden Erschlielfungsaniagen hier ihre Verwendung finden.

Die Abwasserbeseitigungspflicht verbleibt beim Zweckverband.

Zwecks Sicherung der abwasserseitigen Erschliefiung ist der Abschluss eines Erschliefungs-
vertrages mit dem WAZ Eichsfelder Kessel erfarderlich.

Die abwassertechnische Erschlielung erfolgt Gber die Anbindepunkie in der Aufbaustraie”.

Im Zuge der erforderlichen Erschliefungsplanung sollen vorhandene Anschllisse eine Venwen-
dung finden und bei Neuanschliissen sollen die vorgelagerten Gehwege bzw. Parkstellplaize
verwendet werden.

An den Grundsticksgrenzen sind Revisionsschachie zu errichten.

Niederschlagswasser:

Gemal Thiringer Wassergesetz ist eine weitestgehende Nutzung bzw. Versickerung des Nie-
derschlagswassers auf den Grundsticken anzustreben. Wenn dies nachweislich nicht mdglich
ist, kann der vorhandene Regenwasserkanal genutzt werden.

Sollte eine Grauwassernutzung (mit Regenwasserzisterne) vorgesehen sein, so ist eine ent-
sprechende Zahleinrichtung fir die Ermittlung der eingeleiteten Abwassermengen vorzusehen.
[as Rohrleitungssystem darf gemaf DIN 1988 sowie der Merordnung Gber allgemeine Bedin-
gungen fir die Versorgung mit Wasser (AVBEWasserV)" vom 20.Juni 1980, (BGBL. | 5. 750,
1067} keine Verbindung zum Leitungsnetz der dffentlichen Wasserversorgung aufweisen. Die
Anlage ist dem WAZ nach Fertigstellung schriftlich zur Abnahme anzuzeigen.

Begrdncurg zum Bebavungszan N 400 "Aatbaustiiake”
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Es liegt ein Baugrundgutachten und eine Griindungsberatung vom 21.12.2015 vor (GEO-
Technik Heiligenstadt). Aus diesem Gutachten sind die Bohrungen KRB 1-3 im neuen Gel-
tungsbereich. Fir die Versickerung kommt aber wegen der Topographie nur die KRB 2 in Fra-
ge, welche eine Versickerung mit einer k. 10°% eher schwachen Durchl&ssigkeit nach DIN 18130
erwartet

AuBengebietswasser
AuBengebietswasser kann aus hydraulischen Grinden nicht an den Regenwasserkanal ange-
schlossen werden. Aullengebietswasser ist nicht zu erwarten.

Gasversorqung
Aufgrund der bestehenden Gasversorgung in der ,Aufbaustraie” ist bei Wirtschaftlichkeit der

entsprechenden Baumalinahme eine Versorgung mit Erdgas moglich.

Im Zuge der erforderlichen ErschiieBungsplanung scllen vorhandene Anschlisse eine Verwen-
dung finden und bei Neuanschliissen sollen die vorgelagerten Gehwege und Griinfldchen ver-
wendet werden,

Es wird darauf hingewiesen, dass bei Baumpflanzungen ein Abstand von 2,50 m zu den Ver-
sorgungsanlagen einzuhalten ist. Der Mindestabstand von 0,40 m anderer Versorgungsleitun-
gen zu der MD-Erdgasleitungen muss eingehalten werden. Eine Bepflanzung innerhalb eines
Schutzstreifens von allseits 2,50 m ist unzuléssig.

Damit eine Beschadigung der Anlagen ausgeschlossen werden kann, sind Pressungen bzw.
Spllbochrungen im Bereich der Gasleitungen nicht statthalft.

Auf die allgemeine Erkundigungspflicht bei Erdarbeiten wird hingewiesen. Die erforderliche Ge-
nehmigung ist bei der EW Eichsfeldgas GmbH in Worbis einzuholen. Sollten Umverlegungen
erforderlich werden, bedarf es einer nochmaligen Abstimmung bzw. eines entsprechenden Auf-
trages. Die Grundstiickseigentiimer sind auf die Méglichkeit der Erdgasversorgung hinzuwei-
sen.

Fernmeldetechnische Versorgung

Im Planbereich sind derzeit alte Telekommunikationslinien der Telekom vorhanden. Hier ist
Bestand und Funktion zu klaren.

Zur Versorgung des Gebietes mit Telekommunikationsinfrastruktur durch die Telekom ist die
Verlegung neuer Telekommunikationslinien maglich.

In Gehwegen bzw. Griinflachen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer Leitungs-
zone in einer Breite von ca. 0,30 m fur die Unterbringung der Telekommunikationslinien vorzu-
sehen.

Elektrotechnische Versorgung

Im Geltungsbereich ist die elektrotechnische Netzstruktur gemal der ehemaligen Bebauung
noch vorhanden.

Die Schutzstreifenbreite dieser Elektroenergieverteilungsanlagen betragt insgesamt ca. 1,3 m.
Die Lage der Versorgungsleitungen ist in der Planzeichnung eingetragen (zum Herstellungs-
zeitpunkt). Eine Gewahr fir die Richtigkeit der Angaben kann nicht Ubernommen werden.

Im Falle einer notwendigen Neustrukturierung des Netzes oder von Baufreimachung ist das
Erfordernis neuer Versorgungstrassen zu beriicksichtigen.

Diese Trassen diirfen nicht Uberbaut oder Uberpflanzt werden. Ein Mindestabstand von 0,30 m
anderer Versorgungsanlagen zu den Kabeln ist einzuhalten.

Bearingung 2um Jebeuungsplan Nr. 4 WA “Auibausta e’
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4.6 Umgang mit wassergefihrdenden Stoffen

Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen missen so beschaffen sein und so
betrieben werden, dass wassergefihrdende Stoffe nicht austreten und zu einer Gefahrdung
von Grund- und Oberflachenwasser filhren konnen. Sie sind gemak § 54 Abs. 1 ThirWG bei
der zustandigen unteren Wasserbehorde anzuzeigen. Es gelten die Verbote und Anforderun-
gen gemdal § 10 Thiringer Verordnung Uber Anlagen zum Umgang mit wassergeféhrdenden
Stoffen und Gber Fachbetriebe (Thir. Anlagenverordnung-ThirVAwS-) vom 25.07.1995 (GVEL
S. 261), gesndert durch erste Verordnung zur Anderung der Thir. Anlagenverordnung vom
08.02.1998 (GVBI S. 445).

4.7 Abfallentsorgung

1. Gegen den Wiedereinbau des anfallenden unbelasteten Erdaushubs auf den Grundstilcken
innerhalb des Geltungsbereiches dieses B-Planes bestehen keine Einwénde. Im Ubrigen ist
Erdaushub nach Einholung der erforderlichen Genehmigungen einer Verwertung zuzufiihren
oder zu beseitigen.

Die Verbringung der Abfille zur Beseitigung ist mit dem &ffentiich-rechtlichen Entsorgungstra-
ger, dem Landkreis (Landratsamt, Umweltamt, Sachgebiet Abfallwirtschaft), abzustimmen.

2. Geméal §44 der Thiringer Bauordnung (ThurBO) i. d. Fassung der Bekanntmachung vom
16.03.2004, GVBIl. S. 349 geandert durch Gesetz vom 5.2.2008 GVEIL. S 40 sind auf den
Grundstiicken an nicht stérender Stelle leicht und sicher erreichbar befestigte Plétze fir beweg-
liche Abfallbehalter vorzusehen.

3. Die Entsorgung der auf den Grundsticken anfallenden Abfalle {Hausmiill bzw. hausmillahn-
liche Gewerbeabfalle) erfolgt gemal der Satzung Uber die Vermeidung, Verwertung und sons-
tige Entsorgung von Abfillen im Landkreis Eichsfeld (Abfallsatzung — AbfS), d. h. diese Abfalle
sind dem &ffentlich-rechtlichen Entsorgungstrager, dem Landkreis Eichsfeld (Landratsamt,
Umweltamt, Sachgebiet Abfallwirtschaft), anzudienen.

Fur die Entsorgungsfahrzeuge ist eine gute Zuganglichkeit (Wendemdglichkeit) abzusichern.

4.8 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

Im Geltungsbereich ist derzeit kein Leitungsrecht bekannt. Es sind jedoch Ver- und Entsor-
gungsleitungen, die aus dem urspriinglichen Bestand der Wohnblécke bestehen, vorhanden.
Mit dieser Anhérung sollten Bestand und Funktion abgeglichen werden.

4.9 Léschwasserversorgung

Die Laschwasserversorgung ist gemaR Thir. Brand- und Katastrophenschutzgesetz mit der
Gemeinde abzustimmen.

Die Bereitstellung von Léschwasser aus dem ist in einer offentlich-rechtlichen Vereinbarung
geregelt.

Léschwasser sollte nur dann aus dem d&ffentlichen Wasserversorgungsnetz entnommen wer-
den, wenn keine anderen Wasservorrate vorhanden sind.

Aus dem offentlichen Netz kann auch nur, bedingt durch die bestehende Versorgungsanlage,
die in diesemn Bereich anstehende YWassermenge entnommen werden.

Hydrant 5506/30 Ruhedruck 3,5 bar, Entnahmemenge 80 m*h, Abstand vom Baugebiet 12 m,
Hydrant 5506/31 Ruhedruck 8,0 bar, Entnahmemenge 76 m*h, Abstand vom Baugebiet 112 m

Begrons ung surm Bobiauungsplan M 4008 "Aatbausiaks”
Eormeinde: Am I_]Ill‘l.::lF:::'.gl'{Z'i Bischalermes
1i



Plonungs- & Ingenisurblne BWR GrnbH § MWorgnouser  Siale 30 - 34 37339 Lelinefelde - Workis i
Tel: Q17199 89 00 -1 03 60 74/3 85 08 Fow: 03 60 74/3 B5-20  ekingeblel@iwr-woris.de  wwnw kw-worbis. de L L

Die Léschwasserversorgung ist nach DVGW Arbeitsblatt W 405 mit mindestens 96 m*h Gber 2
h sicherzustellen. Der Bedarf ist mit den 0.q. Hydranten gesichert!

Sollen offene Léschwasserentnahmestellen genutzt werden, so dirfen sie nicht weiter als 300
m entfernt sein und den zutreffenden DIN (14210 Loschwasserteiche, 14230 unterirdische
Loschwasserbehdlter bzw. 14220 Loschwasserbrunnen) entsprechen. Eine frostsichere Lésch-
wasserentnahme ist sicherzustellen (separater Saugschacht oder Saugleitung).

Bei der Verkehrs- und Strafienplanung ist zu beachten, dass Zu- und Durchfahrien fir die Feu-
erwehr flir mindestens 16 t-Normfahrzeuge befahrbar hergerichtet werden und standig freizu-
halten sind (§ 5 ThOrBO i.V.m. DIN 14502).

Lioschwasserentnahmestellen sind regelmaftig zu warten, freizuhalten und nach DIN 4066 zu
kennzeichnen.

Nicht standardgerechte Lischwasserguellen werden nicht herangezogen.

Auler diesem Grundbedarf kann noch ein ernéhter objektbezogener Lischwasserbedarf not-
wendig werden.

Die Erreichbarkeit der Objekte muss von offentlichen Stralte bis 50m als Zugang und *50m als
Zufahrt fir Fahrzeuge der Feuerwehr nach § 5 ThurBO gewahrieistet werden, wenn eine Ret-
tung tber Technik der Feuerwehr vorgesehen ist. Die Zufahrten sind bei Biegungen und in Kur-
venradien nach DIN 14090 mit einem Innenradius von mindestens 11 m und einer Fahrbahn-
breite von 5 m auszufiihren.

Sperrbalken und Sperrposien in Feuerwehrzufahrien sollen mit Verschlissen versehen sein,
die mit dem Oberflurhydrantenschllssel nach DIN 3223 einwandfrei getffnet werden kénnen,
Der FlieRdruck bei Hydranten darf bei max. Léschwasserentnahme 1,5 bar nicht unterschreiten.
Die Abstande zwischen den Uberflurhydranten sollten einen Abstand van 100 bis 120 m nicht
Uberschreiten (DVGW Technische Regeln, Arbeitsblatt VW 331),

Zufahrten fir die Feuerwehr nach der Richtlinie lber Fldchen fir die Feuerwehr (Fassung Juli
1998) mossen gewdhrieistet werden (Gesamigewicht 16 t, Breite 23 m, Héhe der Durchfahrt
23,50 m, Kurvenradien 210,50, Bewegungsfliche 7x12 m, Neigung der Zufahrt =10%...). Sie
mussen nach DIN 4066-D1 mit einem Hinweisschild (Abmalie 210x594) gekennzeichnet und
vom éffentlichen Geldnde aus zu sehen sein.

Sollen Photovoltiakanlagen errichtet werden, missen sie folgenden Anforderungen geniigen:
Als konstruktive Teile fir die Module der Photovoltaik-Anlage und als Dammmaterial im Dach-
aufbau sind nichtbrennbare Baustoffen zu verwenden. Die Photovoltaik-Module missen eine
Bauartzertifizierung nach |IEC 81215 aufweisen. Sie missen die elekirische Schutzklasse I
einhalten und CE-zerlifiziert sein. In der Sammelleitung der Module zum Wechselrichter ist ein
DC-Freischalter (auf dem Dach) einzubauen. Das Bedienteil des Schalters ist gut sichtbar zu
kennzeichnen.

Die Leitungsverlegung von den Modulen zum Wechselrichter muss mindestens in nichtbrenn-
baren Kabelkandlen an einer Aulflenfront des Gebdudes oder innerhalb in feuerhemmend (130)
bzw. eingeputzt mit einer Putzschicht von mind. 15 mm gefiihrt werden oder sind mit ebensol-
chen Baustoffen zu ummanteln (Kihlung!). Yom Betreiber ist ein Verantworilicher {Vertretung)
iiber die besonderen Gefahren der Anlage aktenkundig zu unterweisen. Dessen Erreichbarkeit
ist im Feuerwehrplan zu benennen. Ferner ist im Feusrwehrplan auf die einsatzbezogenen Be-
sonderheiten der Anlage hinzuweisen (vidb-Merkblatt Einsdtze an Photovoltaik-Anlagen” vom
Februar 2012).
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5. Kennzeichnung von Flichen und nachrichtliche Ubernahmen

5.1 Kennzeichnung von Flachen

Im Geltungsbereich befinden sich nach dem derzeitigen Stand der Verdachtsflachenerfassung
keine im Thoringer Altlasteninformationssystem (THALIS) erfassten altlastverdachtigen Flachen
i. 5. v. § 2 Abs. 6 des Gesetzes zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sa-
nierung von Altlasten (Bundes-Bodenschutzgesetz — BBodSchG) vom 17.03.1998 (BGBI | S.
502).

Soliten sich im Rahmen der weiteren Planung, Erschlieffung und Bauausfithrung Verdachts-
momente fir das Vorliegen bisher nicht bekannter schadlicher Bodenverdnderungen bzw.
sonstiger Altlasten ergeben, so sind diese im Rahmen der Mitwirkungspflicht (§ 2 Abs. 1
ThiirBodSchG vom 16.12.2003, GVBI Nr. 15 S. 511) sofort der zustdndigen Bodenschutzbe-
hérde, den Umweltamt des Landkreises Eichsfeld anzuzeigen, damit ggf. erforderlich werdende
Malnahmen eingeleitet werden kénnen.

Auf die Einhaltung der relevanten Forderungen folgender Rechtsgrundlagen und technisch Re-
gelwerke wird ausdriicklich hingewiesen:

- Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenvergnderungen und zur Sanierung von Altlasten
(Bundes-Bedenschutzgesetz — BbodSchG) vom 17.03.1998 (BGBI. | 5. 502}, in der derzeit giil-
tigen Fassung

- Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) vom 12.07.1989 (BGBI. | S:
1554), in der derzeit gultigen Fassung

- Thiringer Gesetz zur Ausfiahrung des Bundes-Bodenschutzgesetzes (ThirBedSchG) vom
16.12.2003 (GVEBL. Nr. 15, 8. 511), in der derzeit glltigen Fassung

i.v.m DIN 19731 (Ausgabe Mai 1998) Bodenbeschaffenheit — Bewertung von Bodenmaterial
1.%.m. Vollzugshilfe zu § 12 BBodSchY (LABO in Zusammenarbeit mit LAE, LAGA und LAWA)
vom 11.08.2002

5.2 Nachrichtliche Ubernahme

Die Prifung der Abteilung Flachenmanagement” ergab, dass die LMBY im Plangebiet derzeit
keine Grundsticke besitzt. Auf dem Flurstick 78/41 ,Aufpaustraie” befindet sich der Hohen-
festpunkt 70818, der fiir die nivelitische Uberwachung des Senkungsgeschehens tber dem
Grubenfeld des Bergwerks Bischofferode genutzt wird. Dieser ist zu erhalten oder muss gege-
benenfalls gleichwertig ersetzt werden,

Aus der marktscheiderischen Stellungnahme vom 2109.2017, der Glickauf Vermessung GmbH
Sondershausen, mussen nachfolgende Hinweise befolgt und bertcksichiigt werden.

Das Wohnbaugehiet befindet sich tiber dem Grubengebdude des Bergwerkes Bischofferode
und ist bergmannisch teilweise unterbaut.

Im Einwirkungsbereich des Flurstickes 78/21 wurde insbesondere Hartsalz in einer Tiefe von
590 m im Zeitraum 1959-1962 abgebaut. Diese Abbaue sind griitenteils nach erfolgtem Ab-
bau verspillt worden. In einer zweiten Phase sind im Zeitraum 1985- 1986 weitere Abbaue auf-
gefahren worden. Insgesamt wirken auf das Flurstiick kleiner 29 % der geomechanisch wirk-
samen, abgebauten Vollfliche. Teilweise sind offene Ab- bauhohlrdume von bis zu 8 m ge-
schaffen worden.

Die im Einwirkungsbereich hergestellten Abbaue sind zu Betriebszeiten nur teilweise versetzt
worden, Teilbereiche werden nach gegenwartigem Planungsstand mittelfristig standsicher mit
Lauge versetzt,
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Weitere bergmannische Auffahrungen, die zusatzliche Bewegungen des Deckgebirges und der
Tagesoberflache auslésen kdnnten, sind gegenwartig mit Sicherheit auszuschliefien.

Zur Bewertung des bergbaubedingten Bewegungsprozesses der Tagesoberflache werden seit
1954 in regelméiligen Zeitabstdnden markscheiderische Feinmessungen (iber dem gesamten
Grubenfeld durchgefuhrt. Jedoch sind im Bereich des betroffenen Flurstiickes erst seit wenigen
Jahren Punkte beobachtet worden, so dass eine durchgéngige Beobachtung der NN-Héhen
der dortigen Festpunkte seit Abbaubeginn nicht maglich ist. Die letzte Messung wurde im Jahr
2013 durchgefihrt, gegenwartig wird das Gesamtnivellement 2017 als komplette VWiederho-
lungsmessung durchgefuhrt.

Aus der Analyse dieser Messungen und aus Vorausberechnungen ergeben sich fir das Flur-
stick folgende Aussagen:

1. Die untertagigen Abbaufelder haben dazu gefihrt, dass sich an der Tagesoberflache ca.
1,4 km entfernt in sudlicher Richtung sine kleine Senkungsmulde ausgebildet hat. Das Flur-
stiick befindet sich im Randbereich dieser Mulde. Der frihere Hauptabbauschwerpunkt lag in
slidlicher Richtung. Eine eigenstandige Senkungsmulde konnte infolge lGckenhafter Vermar-
kung bzw. Punktvernichtung nicht explizit nachgewiesen werden. Grundsatzlich verlief und ver-
lauft der Senkungsprozess langsam und stetig. Die bisher nachgewiesene Gesamtsenkung
weist einen Betrag von kleiner 0,15 m aus.

2. Die Geschwindigkeit der Absenkung der Tagesoberflache betrdgt gegenwértig kleiner 2
mm pro Jahr. In den nachsten Jahren ist mit einem stetigen Verauf des Bewegungsprozesses
der Tagesoberflache Uber den Abbaufeldern zu rechnen. Inwieweit der gegenwartige Verwah-
rungsprozess zu einer kurzfristigen Aktivierung des Senkungsgeschehens fihrt, wird durch
eine Kontrolle der Verwahrung gutachterlich begleitet. Es darf davon ausgegangen werden,
dass in etwa sechs Jahrzehnten die restlichen bergbaulichen Machwirkungen abgeklungen
sind. Im Bereich der vorhandenen offenen Abbauhohlrdume werden bis zum Abschluss des
berghaubedingten Bewegungsprozesses noch Restsenkungen von 0,2 m im sidlichen und 0,3
m im westlichen Bereich erwartet. Es werden sich infolge der gréiieren Unterbauung der westli-
che und der siidliche Bereich etwas starker absenken als der nordliche Bereich. Hieraus resul-
tiert eine zuklnftige weitere Beanspruchung auf Neigung von < 1 mm/m in Richtung SU-
denWesten. Der Baugrund wird basierend auf unterschiedlichen Abbau- und Versatz-
zeitrdumen zwischenzeitlich geringflgig auf Zerrung beansprucht werden. Inwieweit Eewegun-
gen dieser Gréenordnung fir eventuelle Bauvorhaben relevant sind, ist durch den Projektan-
ten zu prifen.

Bewegungen dieser Gréftenordnung haben fir die Nutzung und Bebauung von Grundstlicken,
welcher Art und Grofbe auch immer, keinerlei Bergschadensrelevanz. Insoweit wirden aus
Sicht des Markscheiders Anpassungen gemal § 110 BBergG undfoder gar Sicherungen ge-
mal & 111 BBergG niemals erforderlich werden,

3. Neben den langsam und stetig ablaufenden bergbaubedingten Bewegungen der Tages-
oberflache treten im gesamten Sidharzraum gelegentliche und in unregelmaliger Zeitfolge
kurzzeitige Erschitterungen als Folge tektonischer Gebirgsentspannungen auf, zuletzt mit
deutlich abnehmender Energieabstrahlung. Das Bergwerksunternehmen erfasst diese Erschit-
terungen seit Jahren durch eine Vielzahl dauerhaft registrierender Messstationen und lasst die
Ergebnisse durch Sachverstandige bewerten. Die Wirkung stérkerer Entspannungen auf die
Oberflachenbebauung wird dabei unter Bezugnahme auf die Normschrift DIN 4150 geprift;
bislang sind die dort als Anhaltswerte angegebenen Maximalbetrage der Vertréglichkeit fur
Bauwerke nie emeicht worden, so dass auch fir die Zukunft in diesen Erschitterungen keine
potentielle Gefahr zu sehen sein darfte.
Beszrondung zum Bebauurgsolan Mro & WaE "Aulausinaie
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5.3 Hinweise

5.3.1 Bodenfunde

For den Geltungsbereich sind keine Bodendenkmale oder archiologische Fundstellen belegt
oder zu vermuten,

Kulturdenkmale gemal § 2 ThirDSchG sind van der Planung nicht betroffen.

Es wird darauf hingewiesen, dass nach § 16 des Thiringer Denkmalschutzgesetzes vom
07.01.1982 Zufallsfunde gegeniber dem Thiringer Landesamt fir Archéologische Denkmal-
pflege, Humboldtstralie. 11, 29423 Weimar (Tel. 03643/818340) anzeigepflichtig sind.

Fund und Fundstelle sind in unveréndertem Zustand zu erhalten und zu schitzen,

Mach § 7, Abs. 4 ThirDSchG gilt der Grundsatz, dass der Trager der Malinahme als Verursa-
cher von evil. notwendigen Eingriffen, die dabei entstehenden Kosten zu tragen hat.

Das betrifft z.B. Ausschachtungsarbeiten, Trassierungen, Bergung oder auch Dokumeniation.
Auf Grund der ehemaligen baulichen Inanspruchnahme sind durch die getatigten Abbrucharbei-
ten verdnderte Bodenfunde oder andere Veranderungen mdéglich.

5.3.2 Erdaushub/ Baugrund

Der bei der Errichtung der Gebaude und der Erschlieung anfallende unbelastete Erdaushub
soll im Planungsgebiet wiederverwertet werden.

Um den Schutz des Mutterbodens gemal § 202 BauGB zu gewahrleisten, ist der kulturfahige
Boden fiur bodenverbessernde Malnahmen einzuseizen.

Fur die Beurteilung des Baugrundes liegt der Satzung ein Gutachten vom 11.Marz 2015 der
GEQ-Technik Heiligenstadt GmbH zu Grunde. Diese Baugrunderkundung und Griindungsbera-
tung soll zur besseren und schrelleren Beurteilung flr Erschliefiung und Bebauung dienen.

5.3.3 Entwiasserung

Die Entwésserung erfolgt im Trennsystem mit Anschluss an das Zentrale Netz und an die zent-
rale Kldranlage des Zweckverbandes. Der Anschluss wird in die Anlagen der vorgelagerten,
vorhandenen Anliegerstralle maglich.

5.3.4 Bodenschutz

Mit dem Flanvorhaben ist die Inanspruchnahme bisher Giberwiegend brachliegenden Grinfl&-
chen vorgesehen. Die Umsetzung des Vorhabens insbesondere durch die Baumalinahmen ist
mit erheblichen Eingriffen und mittel bis hohen Beeintrdchtigungen des Schutzgutes Boden,
insbesondere seiner natlrlichen Bodenfunktion und Archiviunktionen, sowie dem Verlust natdr-
licher Bodenfruchtbarkeit verbunden.

Mit der Planungsumsetzung verliert der Boden, je nach Ausfihrungsform, 40 % der Bodenfunk-
tionen.

Ziel eines vorsorgenden Bodenschutzes muss ein sparsamer (Reduzierung der Flacheninan-
spruchnahme, geringer Versiegelungsgrad) und schonender (Erhalt der natiirlichen Bodenfunk-
tionen), mdglichst nachhaltiger Umgang mit dem Boden oder die Wiederhersiellung der Boden-
funktionen (Entsiegelung von Flachen) sein. Dazu ist die Inanspruchnahme von Béden auf das
unerlassliche Mall zu beschranken und auf Flachen zu lenken, die vergleichsweise von gerin-
ger Bedeutung fur die Bodenfunktionen sind.
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Fur erforderliche Befestigungen (z. B. Zugangswege, Stellflachen) scllten bedarfsangepasste,
wasserdurchlassige, versickerungsfahige Belage zur Minimierung des Versiegelungsgrades
verwendet werden.

Der bei Baumalinahmen anfallende unbelastete Bodenaushub sollte weitestgehend innerhalb
des Plangebietes am Ursprungsort bodenschonend wiederverwendet werden, z. B. zur Wie-
derherstellung durchwurzelbarer Bodenschichten bei der gebietsbezogenen Freianlagengestal-
tung. Dabei sind die nachfolgend aufgefihrien Mindestanforderungen zur Vermeidung/ Minde-
rung baubetriebsbedingter Bodenbeeintrachtigungen einzuhalten. Sofern der Boden nicht in-
nerhalb des Geltungsbereiches Verwendung findet, ist der Aushub einer Verwertung entspre-
chend den Grundsatzen der giltigen Abfallgesetze und unter Beachtung der bodenschutzrecht-
lichen Bestimmungen, zuzufiihren. Ist eine Verwertung nicht mdéglich, hat die Beseitigung in
dafiir zugelassenen Anlagen zu erfolgen.

Zur Vermeidung/ Minderung bauzeitlicher Beeintrachtigungen des Bodens sind durch den Bau-
herren folgende Mindestanforderungen bei der Planung zu berlicksichtigen und wahrend der
Bau- und Ausgleichsmalnahmendurchfihrung einzuhalten. Es obliegt der Gemeinde, die Ein-
haltung der Anforderungen auch gegeniiber den Bauherren durchzusetzen und durch Uberwa-
chungsmaknahmen zu Uberprifen. Die Anforderungen an einen schenenden und fachgerech-
ten Umgang mit Boden richten sich nach DIN 19731:

- Humoser Oberboden (Mutterboden) ist vor Uberbauung sowie Uberschittung/Vermischung
mit geringer wertigem Bodenmaterial oder Fremdstioffen zu schiitzen. Eine Abde-
ckung/Vermischung bodenfremder Stoffe mit Bodenmaterial ist nicht zul3ssig.

- Die Fl&chen baubedingter Eingriffe und voribergehender Beanspruchung (z. B. Baustellenbe-
trieb, Baustelleneinrichtung, Lagerflachen, Baustrallen) insbesondere bisher unbeeintrachtigter
Béden sind maglichst kieinzuhalten und auf das engere Baufeld zu begrenzen. Bodenbelastun-
gen sind dabei durch geeignete Vorkehrungen zu vermeiden. Nicht zu Uberbauende Fldchen
sind freizuhalten und wirksam abzugrenzen.

- Bodenarbeiten sind nur bei trockener Witterung und geeigneten Bodenverhaltnissen (z. B.
schittfahiger, tragfahiger, ausreichend abgetrockneter Boden) durchzuflhren.

- Das Befahren und Bearbeiten des Bodens ist auf das unvermeidbare Malt zu beschranken.
Dabei sollen maglichst leichte und bodenschonende Maschinen mit geringsiem Bodendruck
eingesetzt werden.

- Bodenabtrag ist fachgerecht getrennt nach Bodenschichten/Horizonten {(Ober- und Unterbo-
den) durchzufthren. Zuvor ist ggf. der Pflanzenaufwuchs auf der Flache durch Rodung oder
Abmahen zu entfernen.

Kulturfahiger Boden soll in einem Arbeitsgang ohne Zwischenbefahren ausgebaut werden. Er-
folgt keine umgehende Wiederverwendung der Aushubmaterialien, so sind diese solange ord-
nungsgemank zu sichern.

- Eine ggf. erforderliche Zwischenlagerung des Aushubs hat in getrennten Mieten {(Ober- und
Unterboden) zu erfolgen.

- Bei der Wiederverwendung des Bodenaushubs ist eine ausreichende Entwésse-
rung/Durchlassigkeit des Untergrundes zu gewahrleisten. Das Bodenmaterial ist horizontweise
in moglichst wenigen Arbeitsgangen und Zwischenbefahrungen einzubauen und umgehend
ginzuebnen. Es ist auf die Sicherung bzw. den Wiedereinbau eines stabilen Bodengefilges hin-
Zuwirken.

- Die bauzeitlich in Anspruch genommenen Flachen sind zum Abkschluss der Baumalnahmen
fachgerecht zu rekultivieren.
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5.3.5 Erdaufschliisse

Erdaufschliisse (Erkundungs- und Baugrundbohrungen, Grundwassermessstellen, geophysika-
lische Messungen) sowie gréfitere Baugruben sind der Thiringer Landesanstalt fir Umwelt und
Geologie in Weimar rechizeitip anzuzeigen, damit eine geologische und bodengeologische
Aufnahme zur Erweiterung des Kenntnisstandes Ober das Gebiet erfolgen kann. Rechtliche
Grundlage dazu sind das ,Gesetz (iber die Durchforschung des Reichsgebietes nach nutzbaren
Lagerstatten (Lagerstittengesetz)” in der Fassung vom 02. Marz 1974 (GVBL |. 8. 531} zuletzt
gedndert durch Art. 22 des ,Gesetzes zur Umstellung von Gesetzen und Verordnungen im Zu-
standigkeitsbereich des BMWT und des BMBF auf Euro" vom 10 November 2001 (BGBL.I, Nr.
88, 5. 2992 ff.) und die ,Verordnung zur Ausfiuhrung des Gesetzes (Ober die Durchforschung
des Reichsgebietes nach nutzbaren Lagerstétten® in der Fassung des BGBI. Il 750-1-1 sowie
das Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17. Marz 1998 (BGBI. |, Nr. 16, S. 502 ff). In
diesem Zusammenhang ist die Ubergabe der Schichtenverzeichnisse einschlieBlich der Erkun-
dungsdaten und der Lageplane durch die Bohrfirmen oder durch das beauftragte Ingenieurbiro
in das Geologische Landesarchiv des Freistaates Thiringen zu veranlassen.

5.3.6 Geoditische Festpunkte

Soweit durch kiinflige Baumalinahmen geodatische Festpunkie gefahrdet sind bzw. verloren
gehen kénnten, ist rechtzeitig beim Landesamt fir Vermessung und Geginformation, Dezemat
30, Hohenwindenstralie 13a, 99086 Erfurt ein Antrag auf Sicherung bzw. Verlegung der Fest-
punkte zu stellen.

5.3.7 Bodenordnung

Die Grundstlicke im Geltungsbereich des B-Plans befinden sich im Eigentum der Gemeinde.
Zur Meuordnung der Grundstiicke im Geltungsbereich des BP wird ggf. ein Bodenordnungsver-
fahren nach § 45 ff. BauGB durchgefiihrt.

5.3.8 Pachtverhiltnis=e

Bestehende Pachtverhalinisse sind nach den Bestimmungen des Birgerlichen Gesetzbuches
zum Pachtrecht in der Fassung der Bekanntmachung vom 02.01.2002 (BGBL |, S. 42) ord-
nungsgemal? zu beenden. Der Bewirischafter ist rechtzeitig Gber den Zeitpunkt der Flachenin-
anspruchnahme zur Vermeidung von unndtigen Wirtschaftsverlusten zu informieren. Wirt-
schaftliche Nachteile sind auszugleichen.

Die Flachen im Gellungsbereich des B-Planes sind seitens der Gemeinde verpachtet. Das
Pachtverhaltnis wird ordnungsgemal seitens der Gemeinde beendet.

6. Flichenbilanzen

6.1 Geltungsbereich
Der Geliungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine Fldche von: ca. 0,63 ha = 6.300 m?.

6.2 Offentliche Flichen

Bezeichnung der Fléchen Fléichen
Verkehrsflachen (Gehwege und Einfahrten) 355,00 m?
Trafostation (Flurstiick 78/16; 112/10) 60,00 m?
Offentliches Griin 1.601,00 m?
Offentliche Fliche gesamt 2.016,00 m?
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6.3 Private Flachen

Mordh&user Shofe 30 - 34 37337 Leingfalde - \Worbis
Foxe 03 &0 74/3 85-20  ekingebilmove-worbizde wwwkw-worbis.de |

Private Flachen gesamt

Bezeichnung Fldchen
Ausgleichsmalnahme F 548,00 m?
malkgebende Grundsticksflache (MGF) 3.727,00 m?
zUldssige Grundfiiche (GRZ 0.4) 1.490,80 m?
4.275,00 m?
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6.4 Bauliickenkataster
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