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RECHTSGRUNDLAGEN

1. Baugesetzbuch (BauGB} in der Neufassung vom 23.09.2004 (BGBI. I, 8. 2414), zuletzt geandert durch Artikel B des Gezelzes
vorn 2. Oktober 2015 (BGEL | 5. 1722}

2. Baunulzungsverordnung (BauMvo) i F. der Bekanntmachung vom 23.01.19%0 (BGEI Teil L 5. 132) zuletzt gedndert durch
Artikel 2 des Gesetzes vom 11.06.2013, BGEI | 2013, | 5. 1545;

3. Verordnung (iber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1550 Planz'y' 50)
vorr 18. Dezember 1990 (BGEL Teil |, 5.58) 2uletzt gadndert durch Arikel 2 des Gesetzes vom 22.07.2011(BGBIL1 5.1509, 1510 1)

4. Thilnger Bauordnung (ThirBO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 13.03.2014 (GVBI 2014, 5. 49)

5. ThiitKQ i.4.F. der Meubskanntmachung vem 28, Januar 2003 (GVBL S, 41), zuletzt gefindert durch Art. 2 des Gesetzes vom
2. Juli 2016 (GVEL §. 242)

B. Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.Juli 2009 (BGBL 1S, 2542), das zuletzt durch Artlkel 5 des Gesetzes vom
6. Februar 2012 (BGEL | 5. 148) gedndert wordan ist’

7. Thilr. Gesetz filr Natur u. Landschalt (ThirNatS) in der Fassung vorm 30,08.2006 (GVEL 5. 421), 2uletzt gedndert durch Adikel 22
des Thilringer Haushaltsbegleitgesetzes 2008/2008 vom 20.12.2007 (GVEIL 5. 28T}

8. Geselz zur Ordnung des Wasserhaushaltes {Wasserhaushaltsgesetz WHG] in der Fassung der Bekannimachung vom 31.07 2009,
(BGEI | 5. 2585), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 4.08.2016 (BGBI. | 5. 1572))

9, Thiiringer Wassergesetz { ThUPWG) in der Fassung der Neubekanntmachung vam 18, 08 2009 {GVEBI Nr. 11, 5. 648

Art der baulichen Nutzung § 9{1)1 BauGB

PLANZEICHENERKLARUNG

WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Maf der baulichen Nutzung § 5(1)1 BauGB, § 16 BauNvO

{§ 166211 u. § 19{1) BauNvO}

Mutzungsschablone:
Baugshiat-Nr. Ar der haulichen Nutzung

W Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
GRZ Grundféchenzahl Bauweise (§ 22(2} BauNvO)

o - offene Bauweise

zUlAssige Hausformen

é,nur Einzelhiuser

rulassige Dachiormen
SD-Satteldach, WO-Walmdach, KOW-Krippal
walmdach, MD-Mansarddach, FD-Flachdach

=== Baugrenze

o offene Bauweise

Verkehrsflachen g 5011 Bauss

Dweckbastimmung:

“ Gehwen

Bauweise, Baulinie, Baugrenze § (1j2 BauGB, §§ 22 u. 23 BauNvO
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Parkanlage

- dffentliches Grin {vorhanden)

Malnahmen z.Schutz,zur Pflege u.zur Entwicklung d. Landschaft (g9(1)20. 25 BaugB)

des Berkwoskies Bischoffercde
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tes Senkungsneschehens dber dem Grubentekd

ooy Umgrenzung von Flachen zum . Kennzeichnung der Ausgleichs-
g E Anpflanzen von Baumen u. Striuchem malinahmen
pooond (5 9(1)25a BauGE}
Erhalien:  Biume .
Sonstige Planzeichen
Grenze des rAuml. Geliungsbereiches
{& 9{7) BauGE)
Hinweise varhandene Bebauung laul
Gemarkung: Bischofferoda Liegenschaftskarte
Flur; i o I
Flurstick: 1§ 15 15 ln’-* L1z, 1, s 2l 1_ _i varhandene Bebauung (nicht in
Flurstiicke teilweise: 32 & 1% 25 26 ﬁ ) | Liegenschaflskarta)
,l\vk/ vorh. Flurstilcksgrenze — —— — Baugrundsilicksgrenze
nur als Vorschlag)
—— T § — F‘I
H G) Bauyg rundstilcksnummer
fi‘ Flurstiicksnummer {nur als Yorschiag)
o warhanderer Hydrand € vorn. Trafosiation
— E—o— vorte. Elektrolelungean
393.93 Hihen —— vorh, Trinkwasserlsitungen
—_—— S‘IT‘} vorh. Schmutzwassereitungen
& Hihenfestpunit fir nivelliische Uberwachung o o “a— vorh. Regenwasseneitungen

varh, Gashaitungen

TEIL B TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Art und Mall der baulichen Nukzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

- Art der baulichen Mutzung:

Allgemeine Wahngebiste (WA) § 4 BauNVO dienen vorwisgend dem Waohnen.

zuldssig sind:

1. Wohngebdude

2. die der Verzorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- u. Speisawirtschaften sowie nichl stirende Handwerks-
hairiebe

3. Anlagen fir kirchliche, kutturslie, soziale, gesundheitliche u. sportiiche Zwecke

ausnahmsweise kénnen zugelassen werden: nicht zuldgsig sind:

1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes 1. Tankstellen

2. sonstige mcht stirende Gewerbebetriebe

3. Anlagen fiir Verwaliungen

4. Gartenbauvbeiriske

- Wat der baulichen Nutzung:

Die GRZ wird auf 0.4 festgeleqt. Eine Ubersehreitung der zulssigen Grundflache gemaB § 19 {4) BauNvO durch Garagen
und Stellplatze mit ihren Zufahrien, Nebenanlagen, bauliche Ankagen im Sinne des § 14 BauNVO und bauliche Anlagen
unterhalb der Gelandesheriliche, durch die das Baugrundstiick lediglich wunterbaut wird, ist nicht zul&ssig.

Es wird eine offena Bauweise festgesetzl, Es sind nur Einzelhauser zuléssig. Hierbei sind pro Einzelhaus max. 2 Waohn-

einheiten (WE) 2ulfssio.

1.2 Trauf- und Firsthohe (§ 18 BaulY0)
Bei einer modemen Dachneiung von 15 - 25°, Sattel- und Walmdicher, ist eine maximale Traufhdhe von 7 m eraubt, Bed der

ateiberen DN van 26 - 48 ° gt nur eine Traufhhe von 6,50 m flr Sattel-, Walm- und Kriippehvalmddcher zul&ssig.

Dia Firsthihe darf max, 9,50 m betragen. Bei Flachdéchern ist eine Oberkante Atiika won max. 8,00 m zulEssig.

Dia Traufhdhe ist die Hihenlage der Schnitkante der Aubenwand it der Dachhaut, bezogen auf die Bezugssbene. Die
Firsthéhe hezieht sich ebanfalls auf die Bezugsebene. Bazugsebene fir die Héhenfestsetzungen der Gebiude ist die

Dberkants vorhandenes Geldnde in Gebdudemitts.

2. Griinordnerische Festsetzungen

2.1 Ausglelchemalnahmen
_F Auf dieser Flache ist eine 3+eihige Feldgehilzhecke aus Strauchem anzulegen. Die Straucher sind versatzt im
Pllaneverhand 1.5 x 2 m gemal Pllanaiste zu pflanzen. Diese Flache st eigenstindig und darf nicht Gberbaut werden.

Diese Matnahme F ist auf Dauer 20 erhalktan.

2.2 Pflanzliste

Straucher

Comus sanguinea - Gemainer Hartriegel
Ciorylus avellana - Hasel

Crategus monogyna - Eingriffl. Weikdem
Euahymus eurcpareus - Plaffanhiitchen gifiig
Coanus mas - Komel-Kirsche

Ligustrum vulgare - Liguster

Prunus spinosa - Gameine Schlehs

Rosa canina - Heckenrose

Vibumiem opulus - Gewdhnlicher Schneeball
Caminus betulus - Hainbuche

Bodendacker:

Alchemilla mollis - GroRblEttriger Fravenmantel
Euphorbia polychrams - Gaold-Walfsmilch

- Weithlihendes Immermrin
- Bunthidttriges Immergrin

- Gameinar Efeu

- Fingerstrauch "Kobold"

- Fingerstrauch *Red Ace

Winca minor "Alba’
Vinga major WVariegata'
Hedera helix

Potantilla “Kobalkd”
Potentilla *Red Ace’

Mindestanfordenungen an das Pflanzgut und die Pllanzungen:
Die zu pllanzenden Straucher sollen mind. 2 x verpflanzt sein u, elne Hihe von 0,60 - 1,00 m haben,

3. Bauordnungsrechtliche Vorschriften nach § o as.4 BauGB i.V.m. § 88 ThirB0

3.1 Dachformen

Es sind hai Wahnhiusern nur Sattel. Walrm-, Krippehvalm- und Flachdcher zulassig.

3.2 Dachneigung

Die zukissige Dachneigung bei Sallel- und Walmdscher betrdgt 15° - 487, Fir Krilppelwalmdachem sind Dachneigungen

wor 26%- 48 eraubt und bei Flachdachearn sind Dachneigungen = 127 7ulassig.

2.3 Dacheindeckung

Es sind nur rote, ratbraune und anthrazitfarbene Dacher zuldssig.

3.4 Fassaden

Es sind keine reinen Blockbohlenhguser zulassig.

3.5 nicht liberbaubare Grundstiicksflichen

Die nicht Oberbaubaren privaten Grundsticksfiachen sind mit Ausnahme der notwendigen Zufahrtan, Zugange, Stellplaize
und Terrassen géfnerisch anzulegen und auf Dauer zu erhalten. Fir weitere Pllanzungen soll das Verhiltnis von Laub- 2u
Madelgehilzen mind. 2:1 sein.

3.6 Stellplitza
Je Wohneinheit (WE) sind mind. 2 Stellplitee auf dan Baugrundstiicken nachizuweisen.

4. Hinweise

4.1 Bodenfunda

Mach § 16 des Triringer Denkmalschutzgesetzes vam 07.01.1892 sind Zufallsfunds gegeniber dem Thiringer Landesarnt
fir Archdologische Denkmalpfliege, Humbokdtstrale 11, 98423 Weimar (Tel. 03643/818340) anzeigepflichtig. Fund und
Fundstelle sind in unveranderem Zustand zu erhalten und zu schitzen. Mach & 7, Abs. 4 ThirDSchG gilt der Grundsatz,
dass der Triger der MaBnahme als Werursacher von eventuel notwendigen Eingrifian, die dabei entstehenden Hosten
zu tragen hat, Das betrifft 2 B. Ausschachlungsarbeiten, Trassierungen, Bergung oder auch Dokumentaticn,

4.2 Entwasserung
Die Entwéssarung arfalgtim Trennsystem mit Anschiuss an das vorhandene Netz.
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VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufstellungsbeschluss
Aufgestelt aufgrund des Aufstellungsbeschlusses des Bebauungsplanes des Gemeinderates vom

07.12.2016. Die orsibliche Bekanntmachung des Aufstellungsheschlusses ist durch Abdr
Amtzbiatt am 21.12.2016 efolgt.

Am Ohmbery, den ﬁ?beQ{S

2. Auslegung
Der Gemeainderat hat am 07122016, 17.07.2017 den Entwurf des Bebauungsplanes beschiossen und

2ur Auslegung bestirmmt, Die Begrindung wurde gebilligt.

Die Entwiirfe des Bebauungsplanes, bestehend aus Teil A - Planzeichnung und Teil B - Text, sowie
der Begrindung haben in dar Zeit vom 03.02.2017 bis 10.03.2017und vom 11.08.2017 bis 20.10.2017
wahrend der Dienstzaiten nach § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen. Die dffentliche Auslegung
izt mit dem Hinweis, dass Anregungen wéhrend der Auslequngsfrist von jedermann schiiftlich oder zur
Niederschrill vorgebracht werden kbnnen, am 25.01,2017 und am 31.08.2017 im Armitsblatt apbsibl
bekanntgemacht wardan.

Am Ohmberg, dan /{?UJQ?Q'{ 8

-----------

3. Behdrdenbeteiligung gem, § 4 BauGE

Die Behirden wurden mit Schreiben vom 16.02.2017 und vom 08.09.2047 zur Abgabe einer Stehung- e
nahme gem. § 4 BauGE aufgefordan. % T
g = i
Am Ohmberg, den /f? L,E,;?{';'JQ {I '
Birgemeister ! Siagel |
I Jis o
oy o
4. Abwigungsbeschluss Nyt

Der Gemeinderat hat die von den Blrgem vorgebrachtan Anregungen sowie die Stellungnahmen der
Behdrden am 05122017 geprift, abgewogen und beschlossen. Das Abwagungsergebinis ist den
Betrmffenan mitgatailt worden. 3

Am Ohmberg, den /fq'j”f 5"@48

Bilrgemmeistar

5. Satzungsbeschiuss M
Der Gemeinderal hal den Entwurf des Bebauungsplanes in seiner Sitzung am 05.12.20
Satzung beschlossen, Dhe Begriindung wurde gebilligt.

Am Ohimbarg, den /fﬁﬂﬁﬂgﬁg

\_

6. Genehmigung \-
e Genehmigung des Bebauungsplanes (Teil A - Planzeichnung und Tell B -Taﬁ am. & 10 Aps.2

Bau3B durch die Unters Vegﬁalmngsbamme wurde beantragt am i A& und mit
Verfiigung (Az. ReAS T35 DpoeAd ) erteilt am e lima i <LOAE

[rier G&nahmlgunzsmfu% der Unteren "Lfanl.ralb..lngsbehufﬂe wurde gem. §10 Abs. 3 ElauGE
arsiiblich am bekanntgemacht mit dem Hinweis, dass der Bebauungsplan wéhrend
der Dienstetunden von jedermann eingesehan werden und Gber den Inhalt Auskunft varlangen kann.
Mit dieser Bakanntmachung wurde der Bebauungsplan rechtsverbindlich,

A Ohmbarg, den OZ.08. 2048

7. Inkrafttreten
Dée Bekanntmachung erfolgle im Amtsblatt am & 4 &J'f f‘{ gDar Bebauungsplan ist mit dar ekanrnt-

machung rechiskrEio gewordean.
Am Ohmbery, den QSUS:??O{S
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