BegrﬁndunglGenehmigung

zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.: 3
Allgemeines Wohngebiet ,,Wallréder StraRe*
der Gemeinde 37345 GroBbodungen
L.andkreis Eichsfeld
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Vorbemerkungen

Der Gemeinderat der Gemeinde GroRRbodungen hat in seiner

Sitzung am 10.06.1999 die Aufstellung eines Bebauungsplanes

,Wallréder StraRe“ beschlossen.

Der BeschluR Nr. 345 /11 / 32 / 99 wurde vom 14.06.1999 bis 27.06.1999 ortsiiblich
bekannt gemacht.

Als Plangrundlage dient ein Lage- und Hohenplan des Vermessungsbiiros
Thomas Miiller, Niederorschel.

1. AnlaB und Ziele des Bebauungsplanes

Von mehreren Eigentiimern der Grundstiicke im Geltungsbereich des B-Planes
wurden Antrége in Form von Voranfragen iber die Errichtung von Wohngebaude
gestellt.

Auf Grund der Tatsache, daR die betreffenden Grundstiicke siidlich der Wallréder
Strale gemaR §35 BauGB in den AuRenbereich einzuordnen sind, muf3te das
Bauaufsichtsamt des Landkreises Eichsfeld diese Antrage ablehnen.

Infolge des Widerspruchverfahrens hat das Landesverwaltungsamt der Gemeinde
GroRbodungen empfohlen, firr dieses Gebiet durch einen Bauleitverfahren Baurecht
fur die Blrger zu schaffen.

Das neue Wohngebiet entlang der Wallréder StraRe soll den Charakter eines
allgemeinen Wohngebietes erhalten. Es ist mit einer bebaubaren Flache von

3100 m?in seiner Tiefe begrenzt, so daf sich max. 10 Baugrundstiicke ergeben.
Die Gartenflachen und Obstwiesen von ca. 9500 m2 im ruckwartigen Bereich des
Baufeldes bleiben in ihrer Nutzung erhalten und zahlen auf Grund der
Zusammengehdrigkeit der Grundstiicke mit zum Geltungsbereich des B-Planes.
Diese Flachen werden geman Bepflanzungsfestsetzung zur Ausgleichsbepflanzung
fur die Uberbaubaren Fléchen genutzt.

Auf Grund der Nachfrage an Baugrundstiicken fir Eigenheimbauer, ist der Bedarf
von weiteren 10 Bauplatzen zu dem, bereits von einem Bautrager, erschlossenem
Wohngebiet (,Neustadter Knick") gerechtfertigt.

Der Gemeinderat der Gemeinde GroRbodungen ist bestrebt, nicht nur die
wirtschaftliche, sondern auch die wohnliche Entwicklung der Gemeinde zu
beschleunigen. Eine Abwanderung von Uberwiegend jungen Familien aus deren
Heimatort soll dadurch eingeschrankt werden.

Zum gegenwartigen Zeitpunkt wiirden einschlieRlich des geplanten Wohngebietes
~Wallréder Stra3e“ 28 Baugrundstiicke zur Verfligung stehen.

In vergleichbaren Gemeinden des Landkreises Eichsfeld sowie den angrezenden
Landkreisen sind weitaus mehr Baugrundstiicke geschaffen worden.

2. Standortbegriindung

Der Standort des Wohngebietes ist durch die Tatsache, da es sich um eigene
Grundstiicke der Bauherrn handelt, vorgegeben.

Das geplanten Wohngebiet befindet sich sudlich der Wallréder Strae und innerhalb
der Ortslage.

Die nérdliche StraRenseite ist mit Wohn- und Nebengebéuden bebaut.



Im Umfeld des Wohngebietes liegen Einfamilienwohnhauser und mehrgeschossige
Wohnhdauser.

Das Baugebiet besteht zum Teil aus schmalen und verhéltnismagig langen
Einzelgrundstiicken, so daB eine Aufteilung in max. 10 Baugrundstiicke zum jetzigen
Zeitpunkt nur angenommen werden kann.

Mit der vorgesehenen Bebauung bleibt der abgerundete Charakter der Ortslage
erhalten. Die Baugrundstiicke werden von der Wallréder Strafe durch Zufahrten
erschlossen. Ver- und Entsorgungsleitungen sind Uberwiegend im Strafenkérper
vorhanden.

3. Abgrenzung des rdaumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes

Der Geltungsbereich des Plangebietes wird begrenzt:

im Osten :  durch die Flurstiicke 156/7, 156/6, 156/5, 156/4, 156/3, 156/2, 156/11
(private Garagen und Griinflache)

im Norden : durch das Flurstiick 203/53 (Wallréder Stralle)
im Westen : durch das Flurstiick 202 (StraRe, Parkplatze)

im Stden : durch das Flurstiick 157 (Weg)

4. Eigentumsverhiltnisse der Grundstiicke im
Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Flur1

158 Heinz und Maria Keilholz
159 Karl und Edeltraud Ostmann
160 Lieselotte Léwenstein

161 Karl und Edeltraud Ostmann
162 Martin und Renate Eder

163 Martin und Renate Eder
164/1 Emma Pfeffer

513/165 Emma Pfeffer

514/165 Walter Schréder

166 Edgar Muiller

167

168 Claudia und Michael Kuntze
169

170 Michaela und Franziska Stolze
171

172 Helga und Paul Dietrich

173 Susanne Meinhardt

174 Annely Zirkel

175 Sabine Winter

176 Regina und Clemens Kaufmann

177 Christina Schliesing



178 Heinz Ziegler

179 Gerd Ringling

306/180 Hildegard und Gunther Waldhelm
307/180 Heinrich, Helmut und Karl-Heinz Stock
489/181 Irmgard und Bruno Klingbeil

490/181 Werner Wiesner

5.Griinordnungsplanung

5.1 Ursprungszustand

Die zum Geltungsbereich des B - Planes bestimmte Flache besteht gréBtenteils aus
Gartenland mit Weide- und Wiesenflachen, welche zum Teil mit Obstbdumen
bewachsen sind. Einzelne Teilstiicke werden als Feldflachen fir den
landwirtschaftlichen Kleinbedarf genutzt.

Besonders zu schiitzende Flachen sind nicht vorhanden.

5.2. Griinordnerische AusgleichsmaRnahmen

Bestandteil des Bebauungsplans sind konkrete Bepflanzungsfestsetzungen, welche
einen ékologischen Ausgleich zu den geplanten Bebauungen und Befestigungen
schaffen sollen.

Private Griinflaichen

Als AusgleichsmaBnahme fiir den Eingriff in den Naturhaushalt und zur Schaffung
eines intakten Ortsrandes miissen stidlich des Baufeldes je neu entstandenem
Baugrundstiick 5 hochstammige Kulturobstbdume oder sonstige einheimische
Laubbdume neu gepflanzt werden. Desweiteren gilt die Forderung, daR je 100 m?
Baugrundstiicksflache 3 Straucher anzupflanzen sind.

MuB aus zwingenden Griinden innerhalb des Baufeldes ein vorhandener Baum
entfernt werden, so ist dafiir eine Ersatzpflanzung vorzunehmen.

Baumbestand, welcher weiter als 8 m von den Umfassungswanden der geplanten
Wohngebéude entfernt steht und sich nicht im Bereich von Zuwegungen und
Stellplatze befindet, darf nicht entfernt werden.

Anzupflanzende Laub- und Obstbaume miissen einen Stammumfang von
mindestens 10 cm aufweisen.

Offentliche Griinflichen

Baumlicken entlang des sudlichen Griinstreifens der Wallréder Strae von gréRer
als 15 m, sind durch Ergénzungsbepflanzungen von mindestens 7 m und maximal
15 m Abstand zu schlieBen. Der Stammumfang muR mindestens 15 cm betragen.
Die Boschungsfléche zwischen Wallréder StraRe und der Zufahrt zur StraRe des
Aufbaus ist auBerdem mit Stréuchern gemaR Artenliste zu bepflanzen. Hierbei ist je
5 m? ein Strauch anzupflanzen.

Die &ffentlichen Grinflachen kénnen fir Zufahrten zu den privaten Grundstiicken
unterbrochen werden. Sie sind mit wasserdurchléssigen Beldgen herzustellen.



6. Fldchenbilanz

Flachenanteil m? % von 1. % von 4.
1. Geltungsbereich 19.500 100
2. 6ffentliche StraBenflichen 500 3
3. 6ffentliche Griinflachen 1.400 7
4. Brutto-Grundstiicksflache 17.600 90 100
5. Uberbaubare Flachen 3.100 18
6. private Griinflachen 14.500 82

7. ErschlieBung

7.1 ErschlieBungsstrafen

Das geplante allgemeine Wohngebiet befindet sich zum Teil direkt an der Wallréder
Stralle und zum Teil an einem Verbindungsweg zur Strale des Aufbaus.

Dieser Verbindungsweg ist entsprechend den Richtlinien als Wohngebietsstrae
herzurichten.

7.2 Abwasserbeseitigung

Die Abwasserbeseitigung bzw. Reinigung des anfallenden Schmutzwassers erfolgt
durch AnschluB an die Gruppenkléranlage GroRbodungen.

Der stidwestliche Teil des Wohngebietes wird tiber eine separate, parallel zur
Wallréder StraRe verlaufende Leitung abwassertechnisch erschlossen. Die
Anbindung an den Abwasserkanal der Wallréder StraRe ist im Mindungsbereich der
Nebenstralle vorzusehen.

Die 6stlichen Grundstiicke kénnen an die Sammelleitung der StraRe des Aufbaus
angeschlossen werden, welche bereits mit der Klaranlage verbunden ist.

7.3 Trink- und Léschwasserversorgung

Die Trink- und Léschwasserversorgung erfolgt durch AnschiuR an die, in den
Straen vorhandene Versorgungsleitungen des Wasserzweckverbandes
,Eichsfelder Kessel“.

Die Versorgungsanlagen sind nach den gultigen DIN-Vorschriften und Richtlinien zu
bemessen und zu planen.

7.4. Energieversorgung und Telekommunikation

Die Versorgung erfolgt ebenfalls durch AnschluR an die értlich vorhandenen
Kabeltrassen.

Die Planung und Ausfiihrung obliegt den zustéandigen Versorgungsunternehmen
TEAG und Telekom.



7.5 Wiarmeversorgung

Die Gemeinde GroRbodungen ist an das Erdgasversorgungsnetz der Eichsfeldgas-
GmbH angeschlossen. Eine Versorgung des Plangebietes mit Erdgas ist deshalb
anzustreben.

Die Anbindungen an das Ortsnetz ist mit dem StraRen- und Tiefbauamt und dem, fir
den Ausbau der Wallréder StraRe beauftragtem Ingenieurbiiro zu kléren.

8. Planungsrechtliche und gestalterische Erlauterungen

8.1 Aligemeines Wohngebiet AW
a) Art der baulichen Nutzung

Das allgemeine Wohngebiet dient vorwiegend dem Wohnen.

Zuléassig sind:

e Wohngebaude,

» die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe,

 Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Ausnahmsweise sind zugelassen:
o Gartenbaubetriebe

Fur Gewerbeanlagen und gréRere Versorgungseinrichtungen besitzt die Gemeinde
GroRbodungen ein Gewerbegebiet am éstlichen Ortsrand, so daR folgende
ausnahmsweise Zulassigkeiten des § 4 BauNV ausgeschlossen werden kénnen:
Betriebe des Beherbergungsgewerbes

Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

Anlagen der Verwaltungen

Tankstellen

b) MaR der baulichen Nutzung

Die GRZ wird mit 0,4 und die GFZ mit 0,8 festgelegt. Es sind 2 Voligeschosse
erlaubt( 1l ) wobei die Traufhéhe auf max. 7,00 m tGber mittleres vorhandenes
Gelande beschréankt ist.

Es wird eine offene Bauweise festgesetzt. Es kénnen Einzel- und Doppelhauser
sowie Hausgruppen errichtet werden.

c) Gestaltungsvorschriften nach § 83 ThiirBO

Im entsprechenden Geltungsbereich sind Sattel (SD)-, Walm (WD)- und
Kriippelwalmdécher(KWD) von 38° - 49° Dachneigung mit roten, rotbraunen und
anthrazitfarbenen sowie mit dunkelgriinen und dunkelblauen Tonziegeln oder
Betondachsteinen zuléssig.

Zuldssig sind: Putzfassaden, Verklinkerungen, Holz- und Schieferverkleidungen
Fur Kleingaragen bestehen keine Einschrankungen beziiglich Dachform und
Dacheindeckung.



Durch die Vielfalt an Méglichkeiten der Dach- und Fassadengestaltung sollen die
Burger in ihrer Kreativitat und ihren Wiinschen weder bevormundet noch eingeengt
werden. Gewlinscht wird eine aufgelockerte Bauweise mit Raum fiir neue Bauideen
und Ausfiihrungsmethoden, um den steigenden Anforderungen an den Warmeschutz
gerecht zu werden. Das geplante Wohngebiet liegt in Ortsrandlage und die
Gemeinde GroRbodungen im Ubergangsbereich zum Siidharzgebiet, so daR auch
diese regionalen Gestaltungsmdglichkeiten EinfluR finden kénnen.

¢) Immission
Beurteilungspegel fur Larm im WA ( DIN 18005 )

tagsuber 55 dB von 6.00 - 22.00 Uhr
nachts 45 dB von 22.00 - 6.00 Uhr

aufgestellt: GroRbodungen, im September 2000

Gemeinde GroSbodungen Ingenieurbiiro Jiirgen Miiller
Fleckenstralle 49 Heinrich-Mann-StralRe 37b
37345 Gro3bodungen
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