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Teil I: Planungsgrundsitze und Rahmenbedingungen

L Vorbemerkungen

1.1.  Erfordernis, Ziel und Methode der Planung

Auf der Grundlage der im Entwurf bzw. Konzept vorliegenden Flachennutzungspléne haben

die Gemeinden Bischofferode und Holungen am 11.11.1993 bzw 17.12.1993 die Aufstellung
eines gemarkungsiiberschreitenden Bebauungsplanes "Umnutzung Bergwerk Bischofferode"

(GI, GE, MI, WA) beschlossen. Der Geltungsbereich dessen umfafit Flachen, deren baulicher
Ursprung mit der Entstehung der Kaliindustrie ab dem Jahre 1905 datiert ist.

Uberplant wird hierbei ein Bereich , welcher im wesentlichen das frithere Bergwerksgeldnde
umfafit, auf welchem zum 31.12.1993 die Produktion von Kalidiingemitteln eingestellt
wurde.

Mit der von der Landesregierung, dem Landkreis und den Gemeinden getragenen Absicht,
den Standort fiir industrielle und gewerbliche Hauptnutzung- und zur Sicherung von Arbeits-
pldtzen zu erhalten, bestand das dringende Erfordernis, mit einem Bebauungsplan die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen zur Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwick-
lung innerhalb des Plangebietes zu schaffen.

Dieser B-Plan wurde neben einer parallelen bzw. vorbereitenden Rahmenplanung erstellt und
dient nachstehenden Zielen:

- Umnutzung des traditionellen Bergwerksgeldndes und angrenzender Bereiche fiir eine neue
bzw. differenzierte Nutzerstruktur, Schwerpunkt ist dabei die bauliche Umgestaltung fiir ge-
werbliche und industrieméBige Produktion,

- Sicherung der notwendigen Aktivitéten zur Verwahrung der Grube und Halde (Riick-
standsberg) in der Nachbetriebsphase des Bergwerkes,

- Sachklédrungen zur baulichen, nutzerseitigen, infrastrukturellen, verkehrlichen und umwelt-
bezogenen Gesamtsituation zu treffen (an dieser Stelle ist auch die Erarbeitung des Griin-
ordnungsplanes zu nennen),

- Berticksichtigung der Gegebenheiten und Planungen, welche tiber den Geltungsbereich
hinaus zutreffend sind.

Mit dem Bebauungsplan soll die Voraussetzung geschaffen werden, Férdermittel der
Bundesrepublik ("Gemeinschaftsaufgabe Ost") zur Verfiigung stellen zu kénnen, welches
eine objektive Bedingung fiir die Neuansiedlung von Unternehmen und die Schaffung von
Dauerarbeitsplédtzen darstellt.






In der besonderen Situation, dafl mit dem Vorhandensein der jetzigen Industriebrache ein
beschleunigter Handlungsbedarf besteht, galt e, in relativ kurzer Zeit Analysen zu treffen,
die aktuellen, vielschichtigen Sachverhalte zu verarbeiten und die Grundlagen fiir den B-Plan
~ aufzustellen.

Dies war moglich, weil durch die Bildung einer Arbeitsgruppe "Projektmanagement” die
Abldufe und Aktivitdten koordiniert wurden.

Der Gruppe gehérten an:

- die Auftraggeber, Gemeinden Bischofferode und Holungen, 4

- die Gesellschaft zur Verwahrung und Verwertung von stillgelegten Bergwerksbetrieben
mbH (GVV) einschlieBlich Vertretern des Werkes,

- die Entwicklungsgesellschaft Stidharz/Kyffhiuser (ESK),

- das Planungsbiiro Dr. Schulze, Westphal + Weinhold (Bearbeitung des B-Planes unter
Mitwirkung des Biiros fiir Garten und Landschaft C. Seidel - Griinordnungsplan).

Einbezogen wurden das Thiiringer Wirtschafts- und Innenministerium, die Kreisverwaltung
des Eichsfeldkreises, das Landesverwaltungsamt sowie weitere Triger dffentlicher Belange,
Betriebe der Ver- und Entsorgung (friihzeitige vorhabenbezogene Beteiligung) und die
Ingenieurbiiros, welche in weiteren Planungsphasen beteiligt sind. Zur Planung, ErschlieBung
und Gewerbeansiedlung ist von den Gemeinden der "Zweckverband Regionaler Industrie-
und Gewerbepark Am Ohmberg" gegriindet worden, welcher die Aufgaben eines Planungs-
verbandes im Sinne von § 205 BauGB iibernimmt.

1.2. Bestandteile des B-Planes

1. Planzeichnung (zeichnerische Festsetzungen), Teil A 1
2. Planzeichnung (zeichnerische Festsetzungen), Teil A 2
3. Textliche Festsetzungen, Teil B, dazu gehéren:

I planungsrechtliche Festsetzungen
IT  bauordnungsrechtliche Festsetzungen
III  Kennzeichnungen und nachrichtliche Ubernahmen
IV Hinweise
4. Begriindung zum B-Plan

5. Griinordnungsplan mit textlichen Festsetzungen als Bestandteil des B-Planes

6. Begriindung zum Grfinordnungsplan als Bestandteil des B-Planes
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1.3.  Planunterlagen

~ Die Kartenbasis bildet der Lageplan des Werkes, M 1:1000 (Blatt 1 und 2), Herstellung im
Jahr 1984 aus der maf3stdblichen Verkleinerung von Lage- und Héhenplédnen M 1:500,
aktualisiert bis 1994.

Auf dieser Grundlage und Auswertung vorhandener Katasterunterlagen wurde von der Firma
"Gliickauf-Vermessung Sondershausen" im Juni 1994 iiber Auftrag der GVV eine Kataster-
karte mit simtlichen betroffenen bzw. angrenzenden Flurstiicken erstellt. Selbige wurde bei
der B-Plan Bearbeitung zeichnerisch {ibertragen.

Die katasterseitige Bearbeitung wurde von der Vermessungsfirma in Konsultation mit dem
zustdndigen Katasteramt (Worbis) vorgenommen, sie trigt erst nach Bestétigung durch dieses
(siehe Punkt 1 der Verfahrensiibersicht) amtlichen Charakter. Der Ubersichtsplan sowie die
Planzeichnung Teil A 2 sind topographische Karten (M 1:200 000, M-1: 5000 - AV -)

1.4. Rechtsgrundlagen fiir den Bebauungsplan

Nachstehende Gesetze und Verordnungen sind die rechtliche Grundlage zur Aufstellung
dieses Bebauungsplanes:

1. Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 08.12.1986 (BGBI. S. 225ff.),
zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandge-
setzes vom 22.04.93 (BGBI. Teil I, S. 466-473)

2. Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.90
(BGBI. Teil 1, S. 132 ff.)

3. MaBnahmegesetz zum Baugesetz (BauGB-MafinahmenG) vom 28.04.93 (BGBI. Teil 1,
S. 62 1)

4. Gesetz iiber die Bauordnung (BauO) vom 20.07.90 (BGBIL. Teil 1, S. 929 ff) i.V.m.
Gesetz iiber die Einfiihrung des Gesetzes iiber die Bauordnung (EinfBauO) vom
20.07.90 (BGBI. Teil 1, S. 950 ff.) '

5. Gesetz zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von
Wohnbauland (Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz) vom 22.04.1993
(BGBI. S. 466 ff.)

6. Raumordnungsgesetz (ROG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 28.04.92 (BGBI. Teil 1,
S. 630 ff.) :

7.  Thiiringer Landesplanungsgesetz (ThLPIG) vom 17.07.91 (GVBIL. S. 210 {f.)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV 90) vom 18.12.90 (BGBI. Teil 1, S. 58 {f.)

9.  Thiiringer Kommunalordnung (Thiir. KO) vom 16.08.93 giiltig ab 01.07.94
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10. Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 12.03.87 (BGBI
Teil 1, S.889), zuletzt geéindert durch Artikel 5 des Investitionserleichterungs-und
Wohnbaulandgesetzes vom 22.04.93 (BGBI. S. 481-482)

11. Vorldufiges Thiiringer Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege (Vorldufiges
Thiiringer Naturschutzgesetz - VorlThNatG) vom 28.01.93 (GVBI. S. 57 ff)

12. Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 14.05.90
(BGBL. Teil 1,S.880 ft.), zuletzt gedndert durch Artikel 8 des Investitionserleichterungs-
und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.93 (BGRI S. 483-485)

13. Gesetz zur Pflege und zum Schutz der Kulturdenkmale im Land Thiiringen (Thiiringer
Denkmalschutzgesetz - ThDSchG) vom 07.01.92 (GVBI. S. 17 ff)

14. Regionaler Raumordnungsplan Region Nordthiiringen, Entwurf, Stand 11.05.94

2. Geltungsbereich und regionale Rahmenbedingungen

2.1.  Lage, Abgrenzung und Grofe (Geltungsbereich gem. § 9(7) BauGB)

Das Planungsgebiet erstreckt sich auf einer Flache von insgesamt 58,72 ha und befindet sich
mit 31,45 ha innerhalb der Gemarkung Holungen (Flur 6, 7) sowie mit 27,27 ha in der Ge-
markung Bischofferode (Flur 1, 7) bzw. Haur6den (Gemeinde Bischofferode, Flur 1 I).

Der B-Plan-Geltungsbereich umfaBt nachstehende Flurstiicke ganz und teilweise (t):

Gemarkung Holungen - Flur 6

202/1t,244t,188/5t,271 t, 188/4, 188/2, 268 t (halb)
Straflenflur 423/246 t

Gemarkung Holungen - Flur 7

72/1t,2451t,73 1, 74/1t,76/1t,76/6, 76/7 t, 76/4 t, 79/3 t, 79/2, 80/3 t, 83/5 t, 84/5 t, 87/7 t,
232/5,232/4, 80/2, 83/4, 83/2, 84/4, 84/2, 87/6, 87/16 t, 232/4, 232/7, 93/1, 95/1, 113/1, 247,
437/114, 234, 128/1, 233, 370/125, 372/126, 386/248, 374/127, 388/249, 376/128, 390/250,
378/129, 380/130, 382/131, 384/131, 309/117, 308/117, 307/117, 306/117, 305/117, 199 ¢,
256/120°t,252/2 1, 120/1 t, 121/2 t, 124/3, 124/4 t, 123, 124/2, 122, 124/1, 121/1, 252/1,
300/116, 301/116, 302/116, 303/116, 304/116, 235, 149/1, 148/1, 145/1, 142, 140, 141, 139,
138, 137,251, 136/1, 334/135, 134, 132, 133,236 t, 158/3 t, 157/3 t, 155/2 t,237/2 t,
153/3t,152/3 t, 152/7t, 152/5t,152/1 t
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Gemarkung Bischofferode - Flur 1

310/6 t, 573/340 (halb), 310/1, 310/13, 310/12, 301/12, 310/11, 301/11, 310/9, 310/7, 310/8,
~ 301/8,301/7,310/3,301/3, 301/14, 299/5, 299/3, 299/9, 299/4, 299/6, 300/1, 301/13, 300/2,
300/3, 299/10, 299/7, 297/1, 299/2, 294/4, 294/3, 294/2, 294/1 t, 328, 330 t

Gemarkung Bischofferode - Flur 7

525/1, 537/1 t, 540/1 t, 705/542, 704/541, 574 t, 445/1 t, 548/1 t, 597 t, 555/1 t,
864/573 t (Landstraf3e), 45/2, 45/3 t, 566/6 t, 44/14 t, 44/5 t, 44/4 t, 44/3 t, 44/7 t, 44/9 t,
44/10t,44/11t,43/1t

Gemarkung Hauréden (Gemeinde Bischofferode) - Flur 1 I

13/2't, 14/1, 16/2 t,20/5t, 20/3 t

Die angrenzenden Flurstiicke des Plankatasters M 1: 1000 (Planzeichnung Teil A1) sind
dargestellt.

Der Geltungsbereich des B-Planes wird durch die zeichnerischen Festsetzungen in den Plan-
unterlagen eindeutig bezeichnet.

Die Begrenzung des Planungsgebietes erfolgt wie nachstehend beschrieben:

Planzeichnung Teil A (1), M 1:1000

- nach Norden;
der Kalirtickstandsberg, Hohe/Abschluf} des jetzigen Busbahnhofes, unmittelbare Waldgrenze
zum "Hasenwildchen", Nordseite Wohngebiet "Thomas-Miintzer-Siedlung"

- nach Osten und Siiden;

die auf die LIO 11 filhrende WohnstraBe, die Nordseite der LIO 11 bis Ende Garagengrund-
stiick (*), Béschungsfull der Bahnanlage (*), Querung in das Bergwerksgeldnde bis Hohe
Fordermaschinenhaus Schacht 1 (*), Siidseite Gleisanlage zum Kraftwerk (*), Aschehal-
dung (*) und unmittelbare jetzige Zaunbegrenzung des Werkes.

- nach Westen;
die unmittelbare jetzige Werksgrenze mit Erweiterung infolge StraBenausbaumafnahmen. -

(* - entspricht der Angrenzung zum Geltungsbereich des B-Planes "GI/GE Lindeneller")
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Planzeichnung Teil A(2), M 1:5000

Der Geltungsbereich des B-Planes Teil A(1) wird nach Westen bis zur Ortslage Holungen
(Km 19,675) mit einem Teil der StraBenflur der LIO 11 erweitert.

Fiir den Ostlichen Teil wird zusétzlich die StraBenflur der LIO 11 bis an die Ortslage
Bischofferode (Km 16,993) iibernommen, das verbindende Teilstiick zur Planzeichnung
Teil A(1) ist bereits im Geltungsbereich "GI/GE Lindeneller" enthalten.

(Dieser B-Plan wurde am 15.09.94 als Satzung beschlossen)

2.2.  Planableitung und regionalplanerische Vorabinformation

Die iiberwiegende Ausweisung als Industrie- und Gewerbegebiet widerspiegelt sich bereits in
den Flachennutzungsplédnen der Gemeinden, welche im Falle von Bischofferode als Entwurf
und seitens Holungen als Konzept bereits vorliegen.

Mit der jetzigen verénderten Wirtschaftssituation wird von der Oberen Landesplanungsbe-
horde die weitere Uberplanung des Altstandortes fiir Industrie- und Gewerbenutzung grund-
sétzlich befiirwortet. Die in diesem und im B-Plan "Lindeneller" ausgewiesenen Baugebiete
nach BauNVO, untersetzt durch ein immissionsschutzfachliches Gutachten, sind im weiteren
Ablauf der Flachennutzungsplanung riickwirkend zu beriicksichtigen

Dem wesentlichen Anliegen der Regionalplanung sowie der bis dato weiteren Referate des
Landesverwaltungsamtes Sondershausen (Abfallwirtschaft, Immissionsschutz, Wasser-
wirtschaft und Naturschutz) wurde bereits iiber Vorabstimmung in Reaktion auf die Pla-
nungsanzeige (vom 08.03.94) entsprochen. (Beispiele/Sachfragen zu: Nutzungskonzepten,
Konzentrationsbestrebungen, verkehrlicher ErschlieBung, Altlastenproblematik, Notwen-
digkeit Immissionsschutz-Gutachten, Naturschutz u.a.)

Die Gemeinde Bischofferode wird im Entwurf des Regionalen Raumordnungsplanes
Nordthiiringen (Stand05/94) als funktionsteiliges Kleinzentrum mit WeiBenborn/Liiderode
vermerkt. Die Gemeinde Holungen gehort entsprechend des Entwurfes zum Landesent-
wicklungsprogramms zum ldndlichen Raum mit gemischt strukturellen Entwicklungsauf-
gaben und besitzt keinerlei zentralortliche Funktion. Beide Gemeinden gehoren der
Verwaltungsgemeinschaft "Eichsfeld/Siidharz" im nordéstlichen Teil des Eichsfeldkreises an.

Mit dem Standort "Bergwerk" wird der gewerblichen/industrieseitigen Entwicklungsaufgabe
beider Gemeinden innerhalb der Verwaltungsgemeinschaft, und dariiberhinaus regional,
Rechnung getragen. Dieser Sachverhalt muB bei der weiteren Planungstitigkeit regional
Berticksichtigung finden.

Dartiberhinaus ist darauf hinzuweisen, daf iiber bestehende und teilweise auszubauende
Landstraflen der Anschlu} an die geplante Autobahn "A82" bei Leinefelde/Beitenbach sowie
iiber Breitenworbis méglich wird.
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3. Standortbedingungen sowie teilweise abzuleitende Restriktionen

3.1.  Vorhandene Nutzung und Bebauung (Ausgangssituation) im Plangebiet

Es existieren Nutzungsformen und Bebauungen, welche sich iiber einen Zeitraum von ca. 80
Jahren im urséchlichen Zusammenhang zum Kalibergbau entwickelten.
Der Geltungsbereich wird durch die Landstrafle LIO 11, in Ost-West-Richtung zwischen
Bischofferode und Holungen gelegen, durchquert. Im Nordosten von dieser ist die Thomas-
Miintzer-Siedlung gelegen, deren Mehrfamilienhausbebauung nach 1920 errichtet und durch
Wohnungsbauten nach 1960 ergénzt wurde.

Hinzu kamen eine Berufsschule mit Sportanlage, werksbezogene Wohnunterkiinfte, Internat
und weitere Unterrichtsgebdude. In diesem Bereich sind Teilflichen der GVV bereits zur
Neuansiedlung von Investoren vorgesehen. Es schlieen an: Firmenanlagen Tankstelle/
Brennstoffhandel, Busdepot der Kraftverkehrsgesellschaft Worbis, Parkflédchen, der ehemals
bedeutsame, jetzt leerstehende Busbahnhof sowie Gebdude, welche teilweise fiir den Ab-
bruch vorgesehen bzw. nachzunutzen sind (hier: Sauna/Ambulanz, Kaufhaus).

Unmittelbar siidlich der LIO 11 setzt sich, beginnend von Osten, die Wohnbebauung der
Siedlung mit einigen Grundstiicken fort, es folgen der (abzutragende) 6000-t-Rohsalzbunker
sowie Biiro-, Kultur- und Sozialgebédude (iiberwiegend nachzunutzen) bis zur Werkszufahrt.
Der iiberwiegende Flachenanteil jedoch, angrenzend an die o.g. Bereiche in Richtung Westen
und Siiden, wird durch Anlagen und Geb&ude des fritheren produktiven Werksbereiches
bestimmt. Dazu gehoren u.a.:

. die Schachtanlagen I und II mit Férdereinrichtungen,

. Gebdude und Anlagen zur Férderung, Lagerung und Verarbeitung des
Rohsalzes und zur Herstellung von Kalidiingemitteln
(Technologie: HeiBloseverfahren),

. Anlagen zur Erzeugung von Elektro- und Heizenergie (Kraftwerk mit
Nebenanlagen),

. Objekte fiir sonstige Produktionsabldufe und betriebliche Nebenfunktionen,

. umfangreiche Lager- und Umschlagfldchen sowie Gleisanlagen der
Anschluflbahn.

Gegenwirtig erfolgt die weitere Nutzung der Schachtanlagen fiir die Maflnahmen zur
Verwahrung und Sicherung der Grube.

In der jetzigen Phase der Nach- und Umnutzung weiterer Flachen wurde ein Teil dieser mit
Gebdudebestand bereits an neue Nutzer iibergeben bzw. ist diesbeziiglich in Vorbereitung
befindlich.

Die Situation unterliegt somit einer laufenden Verénderung und Beeinflussung.

Ein Uberblick iiber die z.Z. gegebenen und vorgesehenen Nutzungen wird mit dem Blatt 1
des Rahmenplanes "Umnutzung Bergwerk Bischofferode/Holungen" aufgezeigt.



Der Geltungsbereich dieses B-Planes grenzt auf 6stlicher Seite direkt an friihere Werksfla-
chen, welche im B-Plan "GI/GE Lindeneller" tiberplant wurden. Am 15.09.94 wurde von der
Gemeindevertretung Bischofferode der Satzungsbeschlufl zum B-Plan "Lindeneller GI/GE"
gefafit. Samtliche Festsetzungen des B-Planes "Lindeneller" stehen in direktem Bezug und

~ Wechselwirkung zu den Festsetzungen des B-Planes "Umnutzung Bergwerk".

Hinzuweisen ist auf den ca. 12 ha groflen Anteil Ascheauthaldung im stidwestlichen Werks-
gelénde.

Die GVV bewertet und verkauft Baufldchen und Gebdudebestand zum Zwecke der Nach- und
Umnutzung. In Vorbereitung umfangreicher Abbruchmafinahmen von Anlagen und Geb&u-
den wurde eine diesbeziigliche Konzeption erarbeitet; in Einzelfragen ist hierbei noch nicht
abschlieffend entschieden worden.

Fest steht, da3 z.B. ganze technologische Einheiten, wie die "Fabrik" (Lage direkt an der LIO
11) und viele nicht mehr nachnutzbare Einzelgebiude (schlechter Bauzustand) abzubrechen
sind. Wichtige Entscheidungen betreffen u.a. das Kraftwerk, welches in seiner Funktion zur
Energieerzeugung (jetzt nur noch Heizenergie) den Betrieb einstellen wird, wenn eine
Ubergangsldsung in Form von einer mobilen Wirmeerzeugung fiir die GVV wirksam wird.
Eine Ubersicht vermittelt die Darstellung im Rahmenplan. Simtliche Abbruch- und
Tiefenenttrimmerungsmafinahmen werden in Zustdndigkeit der GVV vorgenommen.

3.2.  Topographie, Baugrund, Geologie

Zu diesem Thema wurde eine Untersuchung zu geologisch-hydrogeologischen Verhéltnissen
in Auftrag gegeben (siehe: Punkt III., a, (2)) aus welcher nachstehend teilweise zitiert bzw.
weitere Sachverhalte hervorgehoben werden:

- "Das Untersuchungsgebiet befindet sich regionalgeologisch gesehen am dufersten
Nordwestrand des Thiiringer Beckens im Ubergangsbereich zum Harz bzw. Hessi-
schen Bergland, speziell im unteren Abschnitt des Nordhanges des Ohmberges, wel-
cher als Erosionsrest eines ehemals flichendeckenden Muschelkalkplateaus des Berg-
werksgeldndes iiberragt. ....

Als oberste Stufe des triadischen Tafeldeckgebirges streicht am Standort der Bunt-
sandstein aus, dabei geht die Grenze zwischen Oberem (R6t) und Mittlerem (Chiro-
theriensandstein) Buntsandstein quer durch das Geldnde des ehemaligen Kaliberg-
werkes....." (Zitat: S. 6)
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"Das Gelénde ist stark anthropogen iiberprigt (Terrassierung, Authaldung). Im Ge-
samtterritorium ist von einer mehr oder weniger starken Auffiillungsschicht auszu-
gehen, welche sich aus umgelagerten natiirlichen Erdstoffen mit Fremdbeimengungen
(Asche, Bauschutt u.a.) zusammensetzt." (Zitat: S. 7)

Hauptvorfluter ist die Bode, welche ca. 0,8 km weiter nérdlich des Bergwerkes ver-
lauft. Als Zufliisse verlaufen durch das Werk der verrohrte Grenz- und Hausbach.

"Wihrend mit Grundwasser erst in gréferen Tiefen gerechnet werden muf, kénnen
oberfldchennahe, jahreszeitlichen Schwankungen unterworfene, schichtgebundene
Hangwésser die Baumafinahmen beeintréchtigen. Diese Wisser konnen betonag-
gressiv sein." (Zitat: S. 10)

Im B-Plan wird die Grenze bzw. der Ausstrich des o.g. Chirotheriensandsteines (sm)
dargestellt.

Stidlich dieser Linie handelt es sich um ein Gebiet ohne nutzbare Grundwasserfiih-
rung (infolge oberfldchig anstehender Grundwasserstauer).

Als SchluBlfolgerung steht an, da z.B. Dachflédchenwésser nicht auf Baugrundstiicken
zur Versickerung gebracht werden konnen und in die RW-Kanalisation geleitet
werden miissen.

Nérdlich der bezeichneten Linie ist die diesbeziigliche Situation zwar giinstiger
(Grundwasser in Sandsteinen), jedoch ist auch hier mit Erschwernissen der
Versickerung zu rechnen, so daB nur iiber Einzeluntersuchungen Grad und
Moglichkeit ermittelt werden kénnen.

Ingenieurgeologische Besonderheiten sind infolge der abklingenden bzw. aktiven
Auslaugungsprozesse (R6t) im Siidteil des Geléndes gegeben. Die Grenzlinie nach-
folgender Zonen sind im B-Plan gekennzeichnet:

stidlich der Markierung "A" (nachgewiesen/vermutet) gilt:

Zone fiir die Bebauung bedingt geeignet (abklingende Auslaugungsprozesse),- Projek-
tierung setzungsempfindlicher Bauwerke erfordert entschiedenen Mehraufwand durch
zusétzliche Untersuchungs- und SicherungsmaBnahmen

(Kernbohrungen bis in sm; eventuell Einsatz von Geophysik/Refraktionsseismik;
bewehrte Streifenfundamente/Setzungsﬁberwachung)

stidlich der Markierung "E" (nachgewiesen/vermutet) gilt:
akutes Erdfallgebiet, aktive Auslaugungsprozesse, von einer Bebauung muB abgeraten
werden.
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- "Abgesehen von den o.g. ingenieurgeologischen Besonderheiten weisen der Mittlere
und auch der Obere Buntsandstein sowie die standortrelevante Lockergesteinsdecke
aus bodenmechanischer Sicht sehr gute bis gute Griindungseigenschaften auf.
Hingewiesen werden muf} jedoch darauf, daB sich aufgrund des natiirlichen Geldnde-
einfalls nach Norden fiir jeden Standort, selbst bei geringer Fldchenausdehnung,
unterschiedliche Hohen fiir die tragfdhige Griindungssohle ergeben.

Auffiillungsschichten bzw. lokale Auelehmreste sind generell zu durchfahren bzw.
auszuheben. In den Zonen des subrosiv bedingten Einsturzgebirges sind aufgrund
stiarkerer Inhomogenitét des Baugrundes wechselnde Setzungsintensititen moglich."
(Zitat: S. 10)

- "Insgesamt liegen vom betrachteten Geldnde eine Vielzahl von Baugrundaufschliissen
(Bohrungen, Schiirfe u.4.) sowie Baugrundgutachten im Archiv von ERCOSPLAN
vor (s. Anlagen 6-8). In Anbetracht der oben aufgefiihrten Verhéltnisse sollten bei
kiinftigen Baumafinahmen stets standortbezogene geotechnische Untersuchungen
bzw. Bauiiberwachungen vorgenommen werden." (Zitat: S. 10)

3.3.  Bergbauspezifische Situation

Um eine Reihe fachspezifischer und juristischer Sachverhalte vorab, in Wechselwirkung zur
Bearbeitung des Bebauungsplanes, kléren zu kénnen, ist eine Studie von ERCOSPLAN bear-
beitet worden ("Bewertung der bergbaulichen Situation im Bereich der Tagesanlagen des
Bergwerkes Bischofferode"/siehe Punkt III., a, (3.).

Nachstehend wird auf einige Schwerpunkte daraus eingegangen bzw. (auch Kapiteliiber-
schriften) zitiert:

Standortbeschreibung und historischer Abrif3
Das zu den Schichten I und IT und den Tagesanlagen gehorige,in sich geschlossene Gruben-

feld, besitzt eine Ausdehnung von jeweils ca. 7 km in N-S- und O-W-Richtung.

In einer Teufe zwischen 400 und 800 m erfolgte der Abbau im Hartsalzlager des Kaliflozes
"StaBfurt". (Die Abbaumethodik und -entwicklung sowie die geologischen Besonderheiten
werden beschrieben, dariiberhinaus eine Chronologie der Bergwerksgeschichte zusammen-
gestellt). Im Zeitraum von 1976 bis 1990 wurden mehr als 3,0 Mio t Rohsalz jihrlich
gefordert und verarbeitet.

Senkungsbeeinflussung der Tagesoberfldche

Erléutert werden umfassend die Faktoren und Zusammenhénge der Bergsenkung sowie die -
Besonderheiten seismisch-tektonischer Vorgénge im Umfeld.

Im Untersuchungsgebiet selbst ist die mittlere Senkungsrate bergschadenkundlich momentan
nicht relevant. '

—~
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MaBnahmen zur Verwahiung des Bergwerkes
Die wesentlichen Zusammenhénge der Verwahrung in der Nachbetriebsphase des Bergwer-

kes, abgeleitet aus Forderungen des Bundesberggesetztes (BBerg(G), werden beschrieben und
auf relevante Untersuchungen und Planungen hingewiesen.

"Eine endgiiltige Verwahrungskonzeption ist erst nach Fertigstellung des o.g. Komplexgut-
achtens im I'V. Quartal 1994 zu erwarten. Der auf dieser Grundlage zu erstellende Abschluf3-
betriebsplan muf} bis zum 31.03.1995 beim zustédndigen Bergamt zur Genehmigung vorlie-
gen. Objekte kénnen, vorab, auf der Basis von Sonderbetriebsplédnen, genehmigt werden.

Zur Entsorgung von Abfillen im technischen Rahmen einer Untertagedeponie (UTD) ist das
Grubenfeld Bischofferode aufgrund der exponierten hydrologischen Situation ungeeignet.
Eine Verwertung von Reststoffen im Rahmen der o.g. VersatzmafBnahmen erscheint jedoch,
unter Beriicksichtigung bestimmter Stoffcharakteristiken, méglich." (Zitat: S. 13)

"In Abhédngigkeit von der letztendlichen gewahlten Verwahrungskonzeption der Grube ge-
staltet sich auch die erforderliche Verwahrung (Abdichtung, Verfiillung, Verschluf}) der
Schéchte. In jedem Falle wird sich die Verwahrung des Grubenfeldes noch iiber mehrere
(5-10) Jahre erstrecken. Fiir diesen Zeitraum sind die Schéchte Bischofferode I und II offen
zu halten, da sie fiir Seilfahrt, Materialtransport und Wetterzug genutzt werden. Die sich an-
schliefende Verwahrung der Schichte wird nochmals ca. 1 Jahr in Anspruch nehmen."
(Zitat: S. 14)

Nutzungseinschrankungen aus bergbaulicher Sicht

"Aus der Situation des Abbaus sowie der Bergsenkung und Seismik sind derzeit keine Ein-
schrankungen beziiglich einer baulichen Nutzung des den Bebauungsplan betreffenden Ge-
bietes abzuleiten. Allerdings sollte im nordgstlichen Teil bei einer moglichen Maximalschief-
lage von 3 mm/m von der Errichtung hochempfindlicher Industrieanlagen, Druckgasleitungen
u.4. abgesehen werden, da das hierfiir geltende Vertréaglichkeitskriterium von 2 mm/m {iber-
schritten werden kann.

Bevor die Umnutzung einer ehemals bergbaulich genutzten Flache planerisch in Angriff
genommen werden kann, ist fiir das beplante Areal nach Bundesberggesetz die Entlassung
aus der Bergaufsicht zu beantragen. Die Bescheidung kann jedoch erst dann erfolgen, wenn
ein durch die Aufsichtsbehorde bestitigter Abschluflbetriebsplan vorliegt und dieser
vollstdandig abgearbeitet wurde." (Zitat: S. 15)

Eine Entlassung aus der Bergaufsicht ist vom Bergamt fiir Teilbereiche moglich, wenn tiber
den Antragsteller ausreichende Nachweise zu dem o.g. Plan gegeben werden. Dariiberhinaus
sind bei Nutzungsvertrigen Regelungen notwendig, welche die Ubernahme bergaufsichlicher
Verpflichtungen bzw. Auflagen betreffen.

Fiir den Zeitraum der Verwahrung gelten die vorab genannten Bedingungen der Weiterbe-
betreibung des Grubenbetriebes. ‘
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"Zudem miissen fiir den Zeitraum der Verwahrungsphase die iibertdgigen Verwaltungs- und
Versorgungsgebdude erhalten werden.

Bei Reststoffversatz ist es weiterhin erforderlich, Standfldchen zur Errichtung von Anlagen
fiir Umschlag und Stapelung der Materialien zu sichern. Auch die bisher glinstige verkehrs-
~ technische Anbindung (Schiene und Strafle) ist zu erhalten.

Bei Realisierung der Flutungsvariante werden die gefafiten Haldensalzlsungen iiber Stapel-
behilter und Rohrleitungstrassen zum Schacht gefiihrt und nach unter Tage eingeleitet.
Alternativ ist auch eine Flutung tiber speziell dafiir niedergebrachte Bohrlécher moglich."
(Zitat: S. 15/16)

Die Fliachenausweisungen und -festsetzungen des B-Planes beriicksichtigen die Nachbetriebs-
phase.

3.4. Altlastgefdhrdung

Zu einer ersten Beurteilung der umweltspezifischen Situation ist eine Gefadhrdungsabschét-
zung aus dem Jahre 1992 (siehe: Punkt III., a, (1) zugrundegelegt worden (Gelénde des
Bergwerkes Bischofferode). Es erfolgen hierbei eine generelle Beschreibung der
Belastungssituation sowie Empfehlungen zu Mafinahmen der Schadensbegrenzung.
Analysiert werden die standortseitigen sowie geologisch-hydrogeologischen Ausgangs-
bedingungen und Beprobungsdaten.

Mit Zeichen gemiB PlanZVO werden in der Planzeichnung, Teil A(1), lokale Hinweise zu
nachstehenden Sachverhalten gegeben:

a) Salzbelastung; Ablagerungen bzw. Einwirken von Salzlésungen
innerhalb und im Umfeld der diesbeziiglich zur Produktion, Lagerung und Umschlag
genutzten Gebdude und Anlagen
Schwerpunkt sind dariiberhinaus ausgewiesene Freifldchen (Bsp.: ehemalige Kiihl-
halle - SW-Teil Bergwerksgeldnde)

b) Aschehalde, ca. 12,5 ha
Problematik der sulfathaltigen Sickerwésser mit hohem ph-Wert
(in diesem Falle liegen bereits weitere Untersuchungsergebnisse vor, welche besagen,
daf keine generelle Gefahr fiir die Umwelt vorliegt - Staatliches Umweltamt Sonders-
hausen)

]
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Flichen mit Hausmiill und Bauschutt
Schwerpunktbereiche ehemalige Kiihlhalle sowie nordlich davon, westlich der Asche-
halde, Aufhaldungen im Bereich nordlich der LIO 11 (Busbahnhof), weitere Flichen

sind vermerkt

Ole, Fette, Kraftstoffe (Kohlenwasserstoffverunreinigungen)

wesentlich sind Ver6lungen in Gebdude- und Freibereichen bzw. fritherer Lager-
flachen (Bsp.: Fordermaschinengebiude/Umfeld, Kompressorenstation/Umfeld,
Zentralwerkstatt/Magazingebdude, KfZ-Werkstatt, ehemal. Sammelstelle Alt6l,
Lokschuppen und Gleisbereiche davor, Verdachtsflachen auf Verunreinigungen:
Tankstelle (Bahn/Strafle + Tanks)

ausgewiesen sind Standorte der Transformatorenstationen (keine Schéden bekannt)

Chemikalien, Farben, Losungsmittel

ausgewiesen sind Bereiche, in welchen Lagerung und Umschlag von Chemikalien
erfolgte

Gefdhrdung bisher nicht nachgewiesen

Schrottpliitze und sonstige Lagerflichen
es handelt sich iiberwiegend um unbefestigte Lagerfldchen, die jetzt teilweise noch
belegt, teilweise auch mit Hausmiill/Bauschutt durchsetzt sind.

Diese Aufzihlung hat nur Ubersichtscharakter, sie kann nicht simtliche Angaben zur o.g.
Gefdhrdungsabschitzung enthalten. Diese beinhaltet jedoch den z.Z. vorhandenen Kenntnis-
stand. Fiir das angrenzende Gebiet im Geltungsbereich des B-Planes "Lindeneller GI/GE"
existieren dariiberhinaus die nachstehenden zwei Ausarbeitungen:

- "Baugrunduntersuchung auf Schadstoffbelastung;
Bewertung hinsichtlich Deponiefihigkeit des Aushubs Alte Aschehalde des Bergwerkes

Bischofferode"
Auftraggeber: GVV mbH, Bereich Kali- und Salzbergbau
Schachtstrafle 62 -65
99706 Sondershausen
Vorgangs-Nr.: TU-121-94
vom: 12.08.199%4
von: ERCOSPLAN, Erfurter Consulting- und Planungsbiiro GmbH
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- "Baugrunduntersuchung auf Schadstoffbelastung
Bewertung hinsichtlich Deponieféhigkeit des Aushubs Verkehrsflédche der Phonix -
Fahrzeuge GmbH Bergwerk Bischofferode"

Auftraggeber: s.0. (GVV mbH)
Vorgangs-Nr.: TU-122-94

vom: 24.08.1994

von: s.0. (ERCOSPLAN)

3.5.  Vorhandene Erschliefungsbedingungen/Verkehr

3.5.1. StraBenverkehr

Die LIO 11, als durchquerende Landstral3e, sichert die primére straf3enseitige ErschlieBung
aller Flachen des Geltungsbereiches.

Obwohl z.Z. noch, straBBenrechtlich, nicht zum Ortsdurchfahrtsbereich bestimmt, erfolgt eine
direkte, teils 2-seitige ErschlieBung der Anliegergrundstiicke (Anderung zur Bestimmung:
siehe Punkt III., 3.1.).

Noérdlich binden die Erschliefungsstraien der Thomas-Miintzer-Siedlung an und im mittleren
Bereich ist die Zufahrt zum Bergwerk (gegeniiber der Busbahnhof) gelegen. Dieser ist nicht
mehr in Nutzung befindlich.

Die im Bergwerksgeldnde vorhandenen Erschliefungsstrafien, -wege und befahrbaren
Flé4chen, in sehr differenziertem Ausbaugrad, sind infolge ihrer Zweckbezogenheit fiir die
damaligen Betriebsabldufe nur bedingt weiter nutzbar. Sie entsprechen nicht dem DIN-
gerechten Ausbau fiir Straflen im Gewerbe- und Industriegebiet. Der Verlauf bisheriger
Verkehrsfithrungen bestimmt jedoch aufgrund der Geldndeverhéltnisse (starke Boschungen
und Gefille) iberwiegend die Neutrassierung.

Im Bereich der Gleisanlagen (Umspannwerk) im Ostteil des Werksgeldndes ist eine
provisorische Zufahrtmdglichkeit (Aschehalde) vorhanden, die zweite Zufahrt ist im
duflersten westlichen Teil, direkt am Holunger Sportplatz, gelegen.

.
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3.5.2. Ruhender Verkehr

Die bestehende Situation ist dadurch gekennzeichnet, daB der Schwerpunkt der Parkplétze fiir
den gesamten Bereich des Bergwerksgeléndes direkt an die LIO 11 im Bereich der Hauptzu-
fahrt lokalisiert ist. Die Langsaufstellung von Fahrzeugen steht im Widerspruch zur
Verkehrsfithrung und Sicherheit der z.Z. noch als "freie Strecke" de jure eingetragenen StrafBe
Im Werksgeldnde selbst sind diesbeziigliche Fldchen, bezogen auf die friihere Nutzung als
Grof3betrieb, nur in geringer Anzahl vorhanden.

Das Parken im Bereich der gesamten Thomas-Miintzer-Siedlung sowie der angrenzenden
Baufldchen nordlich der LIO 11 erfolgt im jeweiligen Gebiet selbst. Hierbei ist von einem
teils provisorischen Ausbaugrad von Stellplitzen auszugehen.

3.5.3 Schienenverkehr

Die frithere Bergwerkserschliefung wurde durch den Aufbau und die Entwicklung des An-
schlu3bahnbetriebes seit dem Jahr 1910 geprigt, denn alle wesentlichen Massentransporte
sowie Umschlagleistungen erfolgten bis zur Produktionseinstellung (mehrschichtig) tiber
diesen. Eingangs- und Ausgangsmengen nachstehender Jahre in Nettotonnen pro Jahr belegen
das:

1987: 185825/632872
1990: 147897/546557
1993: 16708/304324

Dafiir standen insgesamt 2290 m Nutzlingen an Gleisen zur Verfiigung. Das Streckengleis
von 4,0 km mit einer Steigung von 1:40 (25 ), zusétzlich kompliziert durch zu 45% sehr
enge Gleisbogen, fiihrt zur WUST im Bahnhof Bischofferode (dort 150 - 250 m Gleisldnge).

Der Zustand der Anlagen bedarf teilweiser groBerer Rekonstruktionsaufwendungen. Uber den
"Gleiskopf" erfolgt die WerkserschlieBung in 2 Ebenen Richtung Westen, siidlich ist das
relativ neue "Kraftwerksgleis" (20  Gefille) gelegen. Zur Zeit sind noch siamtliche Gleisan-
lagen vorhanden und betriebsféhig. Sie unterliegen den Bestimmungen der "Bau- und Be-
triebsordnung fiir AnschluBbahnen (BOA)" und der Aufsicht des Eisenbahnbundesamtes.

Der Bahnhof Bischofferode liegt am Ende der Nebenstrecke Bleicherode/Bischofferode der
Deutschen Bahn.
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3.5.4. Rad- und FuBlwege

Parallel zur LIO 11 befindet sich auf der Siidseite ein durchgehender FuBBweg. Auf der
Nordseite ist ein solcher nur teilweise (Wohnbebauung bis Bereich Schule). Ein Radweg ist
nicht vorhanden.

3.6. Vorhandene ErschlieBungsbedingungen/Stadttechnische Netze und Anlagen

Der Geltungsbereich dieses B-Planes ist zum gegenwirtigen Zeitpunkt tiberwiegend infra-
strukturell erschlossen. Als Besonderheit muf} auch hier hervorgehoben werden, daf3 die
stadttechnische Ver- und Entsorgung durch die spezifischen Anforderungen des Bergwerkes
geprigt wurde. Der Grad der Erhaltung von technischen Systemen ist stark differenziert.
Von den stadttechnischen Anlagen, Leitungen und Kanélen im {iberwiegenden Bergwerks-
bereich ist bereits ein Teil stillgelegt worden. Neben den in Folge aufgefiihrten Arten von
Leitungen handelt es sich um viele technologisch bedingten Systeme (z.B. Dampf-, Druck-
luft-, Azethylen-, Sauerstoff- und Signalleitungen / {iberwiegend stillgelegt).

Im Zusammenhang der bereits begonnenen Umnutzungen von Fldchen miissen Teile der
vorhandenen Ver- und Entsorgung gegenwartig weiter betrieben werden, welches durch die
Regelungen mit dem Nachfolgeunternehmen GVV mbH sowie den betreffenden Trégern
offentlicher Belange ermdglicht wird.

Weiter sind, ebenfalls befristet, die Teile funktionsfahig zu erhalten, welche fiir die Nachbe-
triebsphase (siehe Punkt 3.3) der Grube sowie der Haldenbewirtschaftung und -entsorgung
erforderlich sind.

3.6.1. Wasserversorgung

Ein umfangreiches Netz der Wasserversorgung, noch differenziert nach Trink- und Brauch-
wasser (auch Riickgewinnung), ist im Bergwerksgeldnde und angrenzenden Bereich vorhan-
den. Das Letztere wird mit der Einstellung des Heizwerkbetriebes (Kraftwerk) génzlich still-
gelegt.

Die bisherige Versorgung erfolgt aus dem Raum Weillenborn/Liiderode. Eine Zufiihrung aus

Brehme/Ecklingerode ist gegenwiértig bereits stillgelegt. Die priméren Leitungen sind mit den

Hochbehéltern am Ohmberg verbunden.

Eine zweite Wasserzuleitung (aullerhalb des Geltungsbereiches; siidlich zur Thomas-
Miintzer-Siedlung) wurde bereits realisiert, welche fiir die Versorgung des Gesamtgebietes
Bedeutung hat. Tréger dieser MaBnahme ist der zustdndige Trinkwasserzweckverband
"Eichsfelder Kessel". ‘
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3.6.2. Abwasserentsorgung

Es existiert eine Entsorgung im Trennsystem fiir Schmutz- und Regenwasser. Das Schmutz-
wasser gelangt in die zum Bergwerk gehorige Kliranlage (westlich vom Hasenwildchen,

~ auBerhalb des Geltungsbereiches), das Regenwasser wird tiber Kanile dem Hauptvorfluter
Bode zugeleitet.

Eine getrennte Entsorgung liegt fiir die {iber 12 ha groBe Aschehalde vor, deren Sickerwisser
ohne Behandlung der Vorflut zugeleitet werden.

Ebenfalls werden die Haldenwiésser des Riickstandsberges (angrenzend an den Geltungs-
bereich) getrennt entsorgt.

Der Geltungsbereich dieses B-Planes unterliegt der weiteren Zustindigkeit des Abwasser-
zweckverbandes "Obere Bode" mit Sitz in Holungen. Es ist von einer generellen Erneue-
rungsnotwendigkeit der Schmutz- und Regenwasserkanalisation auszugehen.

3.6.3. Elektroenergieversorgung

Ostlich des Geltungsbereiches vom B-Plan, an der Bahnlinie nach Bischofferode, ist das
110-KV-Umspannwerk der TEAG gelegen, von welchem tiber 2 x 20 KV-Kabel die primére
Einspeisung in das Bergwerksgeldnde (Kraftwerk/Schaltstation und Transformatoren) erfolgt.
Das fiir eine Leitungsabnahme von 23 MW ausgelegte Kraftwerk wird nur noch fiir ca. 1/6
dieser Grof3e genutzt (Hier ist auch auf die Dampferzeugung hinzuweisen, welche nur noch
5-10% der installierten Leistung liefert).

Fir die umfangreichen Energieverkabelungen im Werksbereich trifft die vorab beschriebene
Situation zum Anlagenerhalt, insbesondere fiir die Grubenversorgung (wie auch Haldenent-
wisserung) zu. Es besteht ein spezielles (zweites) 6-KV-Netz, welches iibergangsweise zu
erhalten ist.

Die elektroseitige Versorgung der Thomas-Miintzer-Siedlung und angrenzender Bereiche ist
unabhéngig von der Stromversorgung des Bergwerksgelindes gesichert.
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3.6.4. Erdgasversorgung

~ Der Geltungsbereich des B-Planes wird durch eine Hochdruckleitung DN 300/PN 16 der
Erdgasversorgung Worbis Eichsfeld GmbH durchquert.

Urséchlich zur fritheren Energietragerumstellung des kohleversorgten Kraftwerkes vorge-
sehen, wurde diese als MD-Leitung weitergefiihrt und dient der Versorgung der Gemeinde
Holungen (Abschlufl der Verlegung hier 1993 erfolgt). Die Lage der Leitung ist parallel zu
"Kraftwerksgleis" und "Kraftwerksstrafle". Sie verlauft weiter entlang der westlichen
Werkszufahrt und ist im B-Plan nachrichtlich iibernommen worden. Wéhrend z.Z. keine
Abnahme bzw. Versorgung im Bergwerksgelidnde erfolgt, wurde inzwischen die Gasversor-
gung der Thomas-Miintzer-Siedlung realisiert.

3.6.5. Fernmeldetechnische Versorgung

Diese erfolgt gegenwirtig {iber die bestehenden Zufithrungen vom ON GroBBbodungen,
sowohl fiir die Thomas-Miintzer-Siedlung, wie auch das Bergwerksgelénde.

Von Seiten der Telekom wurde die Verlegung eines Glasfaserkabels im Bereich der

LIO 11vorgenommen. Damit wird die unmittelbare Voraussetzung geschaffen, die Vielzahl
von Neuanschliissen, insbesondere im Werksbereich, realisieren zu kénnen.

3.7. Naturrdumliche Ausgangsbedingungen/Schutzgebiete im Sinne des Naturschutz-
rechtes

Es gelten die Ausfiihrungen, Hinweise und Festsetzungen des zu diesem B-Plan erarbeiteten
Griinordnungsplanes.
Dieser B-Plan beriihrt mit seinem Geltungsberewh die Grenze des Einstweilig gesicherten

Landschaftsschutzgebietes "Ohmgebirge/Harzvorland".

(Verfiigung durch die Bezirksverwaltungsbehérde Erfurt am 28.06.90, verléangert durch
Verordnung des Thiiringer Ministers fiir Umwelt- und Landesplanung vom 13.03.92).
Der genaue Grenzverlauf, von der Oberen Naturschutzbehorde bestitigt, ist in den B-Plan

iibertragen worden.
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Teil II. Stiidtebauliche Planung

Die nachstehenden Ausfilhrungen sind Resultat der Analysen zum Gesamtstandort, des
Bestandes, wie auch den Vorstellungen der Gemeinden zur Weiterentwicklung von Teilflichen,
unter Berticksichtigung bzw. Abwégung aller bisherigen Planungseinfliisse und der
Aufgabenstellung.

1. Bauliche Nutzung

1.1.  Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet wird zum iiberwiegenden Teil als Industriegebiet nach § 9 BauNVO (19,66 ha)
sowie Gewerbegebiet nach § 8 BauNVO (5,39 ha) ausgewiesen. Weiterhin existieren
Mischgebiete nach § 6 BauNVO (1,96 ha) sowie Allgemeine Wohngebiete nach § 4 BauNVO
(3,06 ha)-(Nettobauland). Unter anderem wurden die Aussagen zu den Flichennutzungsplinen
zugrundegelegt, jedoch zur Prizisierung ein Gutachten iiber die zu erwartenden
Schallimmissionen des geplanten Industrie/Gewerbegebietes "Lindeneller" bei der Firma TUV
Umwelttechnik (siehe Teil III., a, (4)) in Auftrag gegeben, welches auch den erweiterten
Werksbereich nach westlicher Richtung beriicksichtigt. Dieses Gutachten wurde nochmals
vollsténdig liberarbeitet und liegt in der Fassung vom16.03.95 neu vor.

Die Ergebnisse dessen und daraus resultierende Festsetzungen sowie die Beriicksichtigung der
Anregungen und Bedenken der betreffenden TOB gewihrleisten die Sicherheit der getroffenen
Gebietsfestsetzungen sowie die diesbeziiglich erforderlichen Mafinahmen zum Immissions-
schutz.

So kann der iberwiegende Teil der Thomas-Miintzer-Siedlung als Allgemeines Wohngebiet
ausgewiesen werden (A, B). Ein Bereich um die jetzt vorhandene Schule sowie das unmittelbar
gegeniiberliegende Baugebiet werden als Mischgebiet festgesetzt (C, D), die folgenden
Baugebiete beiderseitig der LIO 11 bis in Héhe Bergwerkszufahrt als Gewerbegebiet (E-J).
Der tiberwiegende Fliachenanteil des Bergwerksgelidndes wird von Industriegebieten bestimmt
(K-Z). Durch die rdumliche Gliederung der Nutzungsarten wird eine Zonierung hinsichtlich der
Zuldssigkeit von Vorhaben sowie des zuldssigen Stérgrades geméB BImSchG und weiterer
Regelwerke erzielt.

Die Art der Nutzung wird mit einer Larmpegelkontingentierung fiir das Baugebiet "U" (GI) mit
60 statt 65 dB fiir die Nachtstunden eingeschrénkt, ohne daB es zu einer gravierenden
Einschrankung von wéhrend der Nacht zuldssigen Arbeiten kommt. Fiir dieses Baugebiet wird
empfohlen, eine zumindest teilweise Nutzung fiir den Anschlubahnbetrieb vorzusehen.

Fiir vier Baugebiete (GI) wird ein Sondernutzungsrecht fiir die GVV mbH (ganzflachig bzw.
anteilig) festgesetzt. Ihr obliegt die mogliche Grundstiicksteilung flir andere als der Verwahrung
dienende GI-Nutzungen (siehe Teil I. , 3.3).
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1.2.  Mal der baulichen Nutzung

Das Maf der baulichen Nutzung mit Grundfldchen (GRZ)- und GeschoBfldchen (GFZ)-Zahlen
richtet sich im Allgemeinen Wohngebiet, in den Mischgebieten sowie Gewerbe- und
Industriegebieten nach den zuldssigen Hochstmaflen gemd3 § 17 BauNVO. Damit soll die
Moglichkeit einer maximalen Ausnutzung der Grundstiicksfldchen entsprechend des jeweiligen
Nutzungszweckes vorgegeben werden.

Die Zahl der Vollgeschosse ist in den jeweiligen Nutzerschablonen festgesetzt. Insgesamt wird
fiir alle Baugebiete eine Obergrenze von drei Vollgeschossen (eine Ausnahme; Baugebiet "C"-
MI) sowie eine Trauthhenbegrenzung von max. 14 m (im GI) festgesetzt. Dies erfolgte unter
Beachtung moglicher Nutzungsforderungen, bisheriger Bebauung, der Geldndeverhiltnisse
sowie der Einfiigung in das Landschaftsbild am Fule des Ohmberges.

In Beziehung dazu sind ebenfalls die Festsetzungen zu Dachformen getroffen worden. Die
Beibehaltung der Satteldachformen (zuléssig sind abgewandelte Arten) nimmt Bezug auf den
iiberwiegenden Geb#udebestand bzw. orientiert auf gestalterische Aufwertung. Aus diesem
Grund erfolgt diese Festsetzung fiir den Bereich der WA-, MI- und GE-Gebiete parallel zur
Holunger Strafe. In allen GI-Gebieten sind alle Dachformen zuldssig.

1.3. Bauweise, Baugrenzen

Auf allen WA-, Mi- und GE-Fldachen wird die offene Bauweise mit einer allgemeinen
Gebdudeldngenbeschriankung von 50 m festgesetzt. Fiir alle Industriegebiete ist keine Festset-
zung der Bauweise vorgesehen.

Generell sind nur Baugrenzen festgesetzt, deren Verlauf nach stidtebaulicher Absicht,
griinordnerischer Festsetzung, erforderlicher Fldchenfreihaltungen oder weitgehender
Nichteinschrénkung variiert.
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1.4. Flachenberechnung

Flachenbezeichnung Gesamt WA MI GE GI
ha % ha % ha % ha % ha %

A Bestimmung Bruttobauland
1. Nettobauland einschl.Fliache f.Nebenanl. 30,07 50,83 3,06 10,25 1,96 6,57 539 17,32 19,66 |65,86
2. dffentl. Verkehrsflache,ges.,einschl.LIO11 4,30 7,33
3. Bahnanlagen/Anschluf3bahn 1,11 1,90
4. 6ffentliche Griinfldche 22,62 39,04
4.1. Renaturierung Aschehalde 12,15 20,69
4.2. alle weiteren 10,49 18,35
5. sonstige nicht {iberbaubare Fldche 0,62 0,90
6. Bruttobauland 58,72 100 6,02 10,25 3,86 6,57 (10,17 (17,32 |[38,67 |65,86
1. tiberbaubare Grundstiicksfldche 22,27 74,60 1,22 40% 1,18 60% 431 80% | 15,73 80%
2. nicht tiberbaubare Grundstiicksfldche 7,58 25,40 1,84 60% 0,78 40% 1,08 20% 3,93 20%
3. Nettobauland 30,07 100 3,06 100 1,96 |100 539 [100 19,66 | 100
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1.5. Baugestaltung

Zur Baugestaltung werden in diesem B-Plan Festsetzungen getroffen, welche teilweise nach Art
der Baugebiete differenziert wurden. :

Im wesentlichen soll damit der Ortsbildpflege und -erhaltung im Bereich der durchquerenden
LIO 11 entsprochen werden. Demgegeniiber wurden die bauordnungsrechtlichen Festsetzungen
fiir die Industriegebiete so gefalit, dal weitgehende baukorperlich-gestalterische Moglichkeiten
gegeben sind.

2, Verkehrliche Erschliefung

3.1. StraBBenverkehr

Aus regionaler Sicht ist wesentlich, dafl das Gebiet mit der Realisierung der Autobahn A82 {iber
die niachsten Anschlul3stellen dieser in Breitenbach/Leinefelde bzw. Breitenworbis erreichbar
sein wird.

Die Gemeinden Holungen und Bischofferode haben Antridge gestellt, den Geltungsbereich
dieses B-Planes als Ortsbereich, fiir die ErschlieBung bestimmter Teil der Ortsdurchfahrt der
LIO 11, zu klassifizieren. Die vorliegende Planungsaussage orientiert auf die Neufestlegung der
Ortsdurchfahrtsgrenze (Setzen von 4 OD-Steinen, da Gemarkungsgrenze vorhanden) und
entstand unter frithzeitiger Einbeziehung des Landesamtes fiir Straflenbau bzw. des
Straflenbauamtes Leinefelde. Um dariiberhinaus Bauplanungsrecht fiir die Sanierung bzw. den
Ausbau der LIO 11 fiir die Bereiche der freien Strecke bis nach Bischofferode (Km 16,993)
bzw. Holungen (Km 19,675) zu schaffen, ist der Geltungsbereich dieses B-Planes

(siehe Planzeichnung A2) erweitert worden.

Die ausgewiesenen drei- bzw. vierarmigen Knotenpunktlosungen sind mit L1nksabb1egespuren
versehen und betreffen nachstehende Stellen:

- Anbindung jetzige Bergwerkszufahrt, zentral gelegen
- Ausbau der westlichen (jetzt provisorischen) Werkszufahrt
(zwischen beiden Knoten Einbau einer Verkehrsinsel)
- erforderlicher Ausbau der Ein- und Ausfahrt zur vorhandenen Tankstelle.

Bereits Bestandteil des B-Planes"Lindeneller GI/GE" (6stlicher Anschlufl) ist der Knoten an der -

Strafe zum Umspannwerk. Dieser ermdglicht den &stlichen AnschluB des umzunutzenden
Bergwerksgelidndes iiber den vorgenannten B-Plan-Bereich. Der StraBenquerschnitt fiir den
Ausbau der Ortsdurchfahrt ist mit 6,50 m vorgesehen.
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Die das Industrie- und Gewerbegebiet erschlieBenden Planstralen sind mit dem gleichen
Querschnitt vorgesehen. Thr Verlauf wird maBgeblich durch die Gelindegegebenheiten
bestimmt. Die auf der Planstralle 5 auftretende Steigung von ca. 7,5% ist aufgrund der relativ
geringen Linge des Abschnitts noch akzeptabel. Wesentlich fiir die Konzeption ist die siidliche
PlanstraBe 2, welche an das 6stlich angrenzende Planungsgebiet "Lindeneller" sowie die
Westzufahrt auf Holunger Seite anbindet. Deren Trassierung erfolgt teilweise auf dem noch
vorhandenen Kraftwerksgleis. Die Querung der AnschlufSbahn ist verkehrsgerecht auszubauen
Uber die PlanstraBen 5 und 6 ist es mdglich, den vorgesehenen Giiterumschlag-und
Verladebereich zur Schiene anzufahren. Simtliche Baugebiete sind iiber das kommunale
Straflennetz erschlossen.

3.2. Ruhender Verkehr

Im Bereich der zentralen Zufahrt in das Industriegebiet ist der Bau von 6ffentlichen Stellplétzen
vorgesehen, da hier auch in Zukunft mit einem erhdhten Bedarf zu rechnen sein wird. Dazu
erfolgt eine Festsetzung (Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung).

Der von Bebauung freizuhaltende Bereich (nach § 9 Abs. 1 Nr. 10) ist fiir eine kommunale
Mehrfachnutzung (Parken/Festplatz/Sonstiges) vorgesehen. Die Freigabe dieser Flache ist
jedoch erforderlich, wenn diese fiir die Haldenverwahrung durch die GVV mbH bzw.
Beauftragte benotigt wird. :
Fiir simtliche Gebiete gilt, daB} die erforderlichen Stellpldtze auf den Baugrundstiicken zu
errichten sind. Uber Ausnahmen entscheidet die betreffende Gemeindeverwaltung. Im Bereich
des "WA" ist der Ausbau von Parkstellpldtzen nach Bedarfsanalyse iiber die Gemeinde zu
ermdglichen.

3.3. Rad- und Fulwegenetz

Fiir die zugrundegelegte Ortsdurchfahrt der LIO 11 ist auf der Nordseite folgender, die Strafle
ergidnzender Querschnitt vorgesehen:

- Sicherheitsstreifen 0,75 m /Rasen oder Befestigung bindemittellos
- Radweg 2,00 m
- Gehweg 1,50 m
- Griinstreifen 2,50 m



24

Auf der Stidseite ist bis zur Hauptzufahrt geplant:

- Gehweg 1,50 m
- Sicherheitsstreifen 1,00 m/Rasen oder Befestigung bindemittellos

Der Rad/Gehweg verschwenkt von gegeniiber der Hauptzufahrt (K 2) auf die stidliche Seite und
fithrt weiter in Richtung Holungen.

Ab der folgenden Verkehrsinsel ist die Fithrung eines Radweges (Nordseite Landstrale) separat
bis hinter die Halde vorgesehen, von wo aus die Weiterfithrung Richtung "Sonnenstein"
ermoglicht wird.

Samtliche PlanstraBen im ehemaligen Bergwerksgeldnde erhalten einen einseitigen
kombinierten Rad/Fuweg von 3,0 m Breite.

3.4. Anschlufibahn

Es wurde der Forderung der GVV mbH entsprochen, ein Gleispaar (Nr. 3 und 4) bis an deren
westliches Ende auf Holunger Seite betriebsfihig zu erhalten. Im AnschluBbereich nach Osten
ergibt sich ein zusitzliches Anschlufgleis fiir den Umschlag von Giitern tiber die bereits
vorhandenen Rampen. Verfahrensseitig wird fiir das Baugebiet "U" die Moglichkeit gegeben,
die Fliche fiir den Giiterumschlag StraBe/Schiene bzw. begleitende Funktionen des
AnschluBbahnbetriebes zu nutzen. Dabei ist eine Grundstiicksteilung und differenzierte weitere
Nutzung moglich, wenn die fiir das Gebiet "U" fiir die Nachtstunden vorgeschriebene
Larmpegelkontingentierung von 61 (statt 65) dB eingehalten wird (Bezug: Teil I1L., a, (5)).

Fiir den Betrieb der AnschluBbahn gilt (im Zusammenhang mit den weiteren Festsetzungen des
Schallimmissionsgutachten vom 16.03.95), daB am Tag keine Beschrénkungen aus immissions-
schutzrechtlicher Sicht bestehen, jedoch fiir die Nachtstunden von einem Fahrverbot auszugehen
1st.

Die weiteren noch vorhandenen Gleisanlagen sind zuriickzubauen und der Lokschuppen ist fiir
den Abbruch vorgesehen. Die Flachen werden teilweise 6ffentliche Griinfléchen, sind direkt in
Baugebieten gelegen bzw. fiir die Uberbauung vorgesehen.

Es ist geplant, den AnschluBbahnbetrieb (bisher GVV mbH) zu privatisieren. Die Nutzung der
Anlagen soll sowohl den Anforderungen der Nachbetriebsphase (Haldenbewirtschaftung) als
auch dem o.g. Umschlagsverkehr entsprechen.

Die Einbeziehung des Eisenbahnbundesamtes bzw. des Landesbevollméchtigten fiir
Bahnaufsicht ist bei der Umstrukturierung des AnschluBbahnbetriebes sowie bei Bauvorhaben
im 30-m-Bereich und bei Querung zu betriebenen Gleisen erforderlich.
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4. Stadttechnische Ver- und Entsorgung

Es wird in diesem Zusammenhang auf die im Punkt I., 1.1 erwéhnte frithzeitige Beteiligung der
Betriebe bzw. Trdger Offentlicher Belange verwiesen, damit sind bereits prinzipielle
Entscheidungen vorbereitet worden. Weiterhin konnten die Ing.-Biiros einbezogen werden
(betrifft auch: StraBenbau), welche fiir die Gemeinden in den weiteren Phasen der
Bauvorbereitung tétig werden. Eine inhaltliche Beziehung besteht direkt mit der angrenzenden
Gebietsnutzung innerhalb vom Geltungsbereich des B-Planes "Lindeneller".

Prinzipiell gilt, daB fiir eine Ubergangszeit vorhandene Leitungssysteme des Industrie- und
Gewerbegebietes weiter genutzt werden miissen (Wasser/Abwasser/Elektroenergie/Fernmelde-
versorgung). Die Neuverlegungen hier erfolgen im zu schaffenden 6ffentlichen Bauraum der
Verkehrswege (Rad/Fullweg/teilweise Griinstreifen).

4.1.  Wasserversorgung

Im Mittelpunkt steht die Absicherung der TW-Versorgung fiir den umzunutzenden Hauptteil des
Bergwerksgeldndes. Hier wird von einer generellen Neuverlegung von Leitungen ausgegangen.
Die Grundversorgung aus dem Raum Weilenborn/Liiderode wird weiterhin aufrecht erhalten.
Der zusétzliche Anschlufl der TW-Zufuhr aus dem Ortsnetz Bischofferode (iiber Hochbehélter
Haynrode) stabilisiert die Versorgung. Am Ohmberg, siidlich des Geltungsbereiches, ist der Bau
eines neuen Hochbehilters in der GroBenordnung von 200 m* Speicherkapazitit vorgesehen.
Dartiberhinaus sind auch im Bereich der Schachtsiedlung Versorgungsleitungen auszuwechseln
sowie die ErschlieBung im Bereich der LIO 11, iiber die Gesamtlénge des Geltungsbereiches, zu
gewidhrleisten.

4.2.  Energieversorgung/Elektroenergie

Fiir die Industrie- und Gewerbegebiete wird die Primérversorgung iiber die Schaltstation neben
dem Kraftwerk aufrechterhalten. (20-K'V-Netz). Hier sind bauliche Verdnderungen erforderlich.
Die TEAG orientiert darauf, zwei Schaltzellen zu tibernehmen. Die Entscheidung iiber eine
Nichtweiterbetreibung des Kraftwerkes wurde getroffen; tiber eine mogliche Nachnutzung bzw.
Abbruch ist zum Zeitpunkt noch nicht endgiiltig entschieden worden
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- Mit der Stellungnahme BV 913 ste-sie vom 27.02.95 der TEAG Bleicherode wurden weitere
Versorgungsleitungen des Bestandes vermerkt, die aber nicht sdmtlich im B-Plan libertragen
werden kdnnen (Lesbarkeit). Das vorhandene 20-KV-Netz ist zu erweitern, wofiir die beiden
20-KV-Kabel vom 110-KV-Umspannwerk der TEAG sowie das stlich des Bergwerkes befind-
liche 20-K'V-Kabel genutzt werden.

"Das vorhandene 20-KV-Kabel nach WeiBenborn dient weiterhin der Versorgung des Land-
netzes und bleibt fiir die ErschlieBung des Kaliwerksgeléndes unberticksichtigt.

Im Bereich der LIO 11 ist das vorhandene Niederspannungsversorgungsnetz ausgelastet. Auch
hier ist bei weiterem Leistungsbedarf die Erweiterung des 20-K'V-Netzes erforderlich."

(Zitat: o.g. Stellungnahme)

Eine erste Einschédtzung zu den Aufwendungen der elektroseitigen Versorgung wurde getroffen.
Der Standort von weiter erforderlichen Trafostationen muB im Verlauf der weiteren Bearbeitung
prézisiert werden (siehe hierzu: Teil B - textl. F estsetzungen, I, 3.b). Dariiberhinaus muf3 davon
ausgegangen werden, dal bei Leistungsabnahmen von iber 150 KW der Bau von
betriebseigenen Trafostationen zu giinstigen Tarifen angestrebt wird. Fiir die Nachbetriebsphase
des Bergwerkes ist die gesonderte Energiebereitstellung {iber das 6-K V-Netz beizubehalten.

4.3.  Energieversorgung/Erdgas

Es wurde entschieden, fiir das gesamte Gebiet eine dezentrale Erdgasversorgung vorzusehen.
Dazu ist geplant, einen ersten Abschnitt der Leitungsverlegung bis in Héhe der jetzigen Wache
zu realisieren. Der weitere Ausbau vollzieht sich von der bereits vorhandenen Gasleitung
("KraftwerksstraBe") iiber das geplante StraBennetz bis zu den Abnehmern.

Es wurde versucht, diese vorhandene Leitung weitgehend zu integrieren, daB keine
Umverlegung erfolgen muf bzw. die Fiihrung in 6ffentlichen Bereichen erfolgt. Im Bereich des
Kraftwerkes sowie geplanter StraBenknoten stellt sich die Situation relativ schwierig dar, hier
konnen UmverlegemaBnahmen erforderlich werden. Auch ist es notwendig,
Grunddienstbarkeiten bzw. Leitungsrechte in privatem Gelinde zu beanspruchen.

Die Erdgasleitungen der EVW sind im Grundbuch eingetragen und somit dinglich gesichert.
Eine Bebauung ist innerhalb eines Schutzstreifens von allseits 3,00 m und eine
Geholzbepflanzung innerhalb eines Schutzstreifens von allseits 2,50 m unzulidssig. Die stindige
Erreichbarkeit der Anlagen sowie die Zufahrt zum Stationsgebdude am Kraftwerk miissen
gewdhrleistet werden.
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4.4. Fernmeldetechnische Versorgung

Zur Versorgung des umzunutzenden Bergwerksgeldndes sowie der Bereiche an der Holunger
Strafe sind neue Fernmeldeanlagen in Verbindung mit dem StraBen- und Wegeausbau zu
verlegen. '

Fiir 1995 ist in Grobodungen die Inbetriebnahme eines neuen digitalen Amtes geplant. Damit
in Verbindung steht die Leitungsverlegung einer Glasfaserlinie entlang der LIO 11 im
Geltungsbereich dieses Planes. Uber diese Linie ist es im Ausbau mdglich, simtliche
erforderlichen Fernsprechanschliisse realisieren zu konen. Auch hier gilt, daB zwischenzeitliche
Ubergangslosungen erforderlich sind.

Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmafBinahmen im Planbereich sind dem Fernmeldeamt
Erfurt, Postfach 110000 in 99081 Erfurt, Dienststelle PIL, so frith wie méglich vom Planungs-
trager schriftlich anzuzeigen.

4.5.  Straflenbeleuchtung

Zur Gewihrleistung der Verkehrssicherheit sind einseitig der ErschlieBungsstraflen
StraBenlaternen zur Beleuchtung vorzusehen. Die Anordnung der Masten erfolgt auflerhalb der
Fahrbahn im Gehwegbereich bzw. im 6ffentlichen Griinstreifen. Die Leitungen sind innerhalb
der Geh- bzw. Radwege zu verlegen.

4.6.  Entsorgung (Schmutz- und Regenwasserentsorgung)

Die Entwisserung des Standortes ist in seiner Gesamtheit im Trennsystem geplant.

Parallel zur Holunger StraBe wird z.Z. der Verbandssammler Holungen-Bischofferode
(Freigefille - DN 250; DN 300) geplant. Dieser ist ein Teilvorhaben im Entsorgungsbereich
"Obere Bode" des Abwasserzweckverbandes und im B-Plan nachrichtlich iibernommen worden.
Er dient hier der Ableitung nicht entlasteter Oberflichenwisser der LIO 11 sowie der Aufnahme
von Schmutzwissern aus den Bereichen, die einer weitgehenden Umnutzung (liberwiegend
gewerblich) unterliegen werden. Die Entsorgung wird in die z.Z. in Vorbereitung befindliche
Kldranlage GrofSbodungen erfolgen.

Fiir den Bereich an der LIO 11 sowie der Thomas-Miintzer-Siedlung ist der Ersatz fiir -
vorhandene Schmutzwassersammler geplant. Die Baugebiete Thomas-Miintzer-Siedlung
werden tiber einen geplanten Sammler DN 250 6stlich des Hasenwéldchens entsorgt.
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Die Regenwasserkanalisation hat im fritheren Bergwerksgeldnde neben der Aufnahme der
Wisser der zu entsorgenden neu geplanten Verkehrsflichen einen grofen Teil der
Dachentwiésserungen zu entsorgen und ist entsprechend den Anforderungen von Industrie- und
~ Gewerbegebieten zu dimensionieren. Ausgewiesen wird im Bereich Thomas-Miintzer-Siedlung
(Randbereich) ein Regenwasserriickhaltebecken, ein weitere muf3 auBerhalb vom
Geltungsbereich 6stlich des Kaliriickstandsberges vorgesehen werden.

Die nihere Einordnung dieser Anlagen ist noch nicht endgiiltig entschieden, die Notwendigkeit
ergibt sich jedoch aus der Tatsache, daB die Vorfluter die Einleitung des gesamten
Regenwassers aufgrund des hohen Aufkommens nicht zulassen.

4.7.  Sickerwasserentsorgung der Aschehalde

Fiir die Aschedeponie mufl das System der Entwésserung erhalten werden. Die derzeitige
Ableitung erfolgt tber einen separaten Sammler in den Hausbach, ohne daB3 eine
Wasserbehandlung erfolgt.

Infolge vorhandener Gefdhrdungsabschétzungen und einer weiter moglichen Erhéhung der
Sickerwasserkonzentration (Deponieabdeckung) muf eine Behandlung dieser Wésser erfolgen.
Dafiir wird im Geltungsbereich des B-Planes "Lindeneller GI/GE" der Standort einer Anlage
ausgewiesen (industrielle Klarung nach Verfahren Umkehrosmose oder Ultrafiltration).

4.8.  Abfallentsorgung

Der Eichsfeldkreis betreibt Deponien fiir Hausmiill und hausmiilldhnlichen Gewerbemiill sowie
fiir Bauschutt und Erdaushub.

Die anstehenden umfangreichen Aufgaben der Abbriiche von Bausubstanz einschliefllich
Tiefenenttrimmerung sind mit der Kreisabfallbehorde in der Frage der Entsorgung zu
koordinieren.

4.9.  Altlasten/Verfahrensfragen

Durch die MDK AG wurde fiir die Standorte der Siidharz AG beim Institut fiir Wasser- und -

Bodenschutz der Deutschen Montan Technologie Essen eine Studie in Auftrag gegeben, die eine
objektive Untersuchung und Bewertung von Altstandorten und Altablagerungen der MDK AG
zum Ziel hatte (siehe Punkt III., a, Nr. 1).
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Diese Studie lag im August 1992 vor und gibt Empfehlungen zur weiteren Verfahrensweise bei
der Sanierung von Verdachtsflachen auf Bodenkontamination, die an dieser Stelle jedoch nicht
im einzelnen aufgefiihrt werden. ‘

- Zwischen dem Thiiringer Umweltministerium und der "Hydrogeologie Nordhausen GmbH"

wurde am 12.09.94 ein Vertrag "GroBprojekt Kali" unterzeichnet.
Damit in Verbindung, und auf der Grundlage der o.g. Studie, steht ein Mafinahmekatalog zur
Gefahrenabwehr aus Riickstandshalde und Bodenkontamination, mit kostenméBiger Schitzung.

Mafinahmen:

1. Mafnahmen der Haldenwasserfassung (salzhaltige Schicht- und Sickerwisser)

2. Erneuerung der Haldenabwasserleitung zu den Stapel- und Steuereinrichtungen bei
Wipperdorf

3. Errichtung von FluB3- und GrundwassermeBstellen zur Salzlastkontrolle und Salzaus-
breitung

4. MaBnahmen zur Standsicherung der Halde

5. Durchfiihrung von Dekontaminierungs- und SanierungsmaBnahmen fiir einzelne Flichen
nach Detailuntersuchungen

6. Uberdeckung der Ascheabsetzanlage und biotopische Befestigung

7, Sicherungsmafinahmen an den kontaminierten Bauschutt- und Miillkippen I und II nach

Detailuntersuchungen im gefihrdeten Grundwasserbereich

Mit den Mainahmen 1, 3 und 4 wurde bereits vor Bestitigung des Grof3projektes begonnen. Fiir
einen Grofiteil weiterer Mafinahmen sind z.T. umfangreiche Studien erforderlich, die
bedauerlicherweise die eigentliche Realisierung zeitlich noch weiter verschieben.

Zu den grundsitzlichen Verfahrensfragen in Bezug auf das Bauleitplanverfahren wurde die
(ehemalige) Landesanstalt fiir Umwelt, jetzt Staatliches Umweltamt, Ref. Abfallwirtschaft/Alt-
lasten) konsultiert.

Nachstehende Auflagen sind in weiterer Planungs- und Realisierungsphase zu erfiillen:

a) wenn Flurstiicke von Verdachtsfldchen beriihrt werden, so ist ein Sanierungsplan im
Zusammenhang zu den Umnutzungen vorzulegen,

b) die Ausfiihrungsplanungen nach HOAL Stufe 5, sind zur Genehmigung mit Liste der
betroffenen Flurstiicke einzureichen.

Dariiberhinaus ist die Gesamtheit der in der Stellungnahme D6.1-Hs/Hs-3399-229 (Staatl.
Umweltamt v. 20.01.95) aufgefiihrten Auflagen und Hinweise zu beriicksichtigen.
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3. Sonstige Nutzungen

" 5.1.  Offentliche Griinflichen

Die Festsetzung dieser erfolgt in Ubereinstimmung mit dem Griinordnungsplan des Biiros fiir
Garten und Landschaft C. Seidel.

In diesem werden iiber die allgemeine Zweckbestimmung hinausgehende Festsetzungen
getroffen, welche durch die BeschluBfassungen der Gemeinden zum Bestandteil des B-Planes
werden. Eine wesentliche "Maflnahme zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft", die als solche nach § 9(1) Nr.20 BauGB ausgewiesen ist, stellt die
Renaturalisierung des ca. 12 ha groflen Aschehaldenké6rpers dar.

52 Private Griinflichen

Im B-Plan werden diese dargestellt und festgesetzt, soweit sie im wesentlichen der Trennung
und Gliederung der Baugebiete dienen. Dariiberhinausgehende lokale Ausweisungen privat
festgesetzter Griinflachen erfolgen im Griinordnungsplan.

5.3.  FEldchen mit besonderen Festsetzungen, Kennzeichnungen sowie nachrichtlichen
Ubernahmen

Nachstehend erfolgen eine Zusammenfassung, teilweise bereits vorab benannter Sachverhalte
sowie ergdnzende Aussagen zu Flachen mit besonderen Festsetzungen.

5.3.1 Festsetzungen des Immissionschutzes

Bauliche Vorkehrungen

aktive Larmschutzmafinahmen

Um die Uberschreitung der Orientierungswerte in den Mischgebieten "C" und "D" sowie
innerhalb der Allgemeinen Wohngebieten ("A", "B") zu vermeiden bzw. zu reduzieren, wird im
Bereich der noch vorhandenen Gleisanlagen (Nordseite "Gleiskopf") eine Flache fiir aktive

LarmschutzmaBBnahmen ausgewiesen. Hier ist ein Schallschutzschirm von 3,0 m Héhe ab OK -

Gleis zu errichten. Dies gilt, wenn der Nachteinsatz der AnschlufSbahn unterbleibt.




passive Ldarmschutzmafnahmen

~ MaBnahmen fiir passiven Larmschutz (Einsatz von Schallschutzfenstem) werden fiir bestehende

Wohngebdude im Baugebiet "C" (MI) festgesetzt. Durch Dimensionierung der erforderlichen
Fensterqualitdt (erforderliches SchallddmmaB R'w) bzw. Festlegung der Schallschutzklasse
nach notwendiger Einzeluntersuchung ist zu sichern, daf3 die geforderten Innenschallpegel nach
VDI 2719 eingehalten werden.

Diese 0.g. Maflnahmen betreffen nachstehende Wohngebdude, welche im Plan gekennzeichnet

sind:
0 1 /7 2 alle Gebdudeseiten )*
3/ 4 alle Gebdudeseiten, auBer Nordseite )*
5 nach "West" gerichtete Fassadenseite )*

)*  wenn Wohn- und Schlafriume betroffen sind

Festsetzung von fliichenbezogenen Schalleistungspegeln

Unter Bezug auf § 1(4) BauNVO werden fiir nachstehende Baugebiete flichenbezogene
Schalleistungspegel (Kontingentierungen) fiir die Nachtzeit in dB/m? festgesetzt:
- Gewerbegebiet:  "F" (6stlicher Teil) 57

lIE" 57
IIHH 57
- Industriegebiet:  "U" 61
llT" 62

Beziige zu den o.g. Festsetzungen sind das unter III, 5. aufgefiihrte Gutachten iiber zu
erwartende Schallimmissionen sowie die Beriicksichtigung von Anregungen und Bedenken der
Stellungnahme des Staatl. Umweltamtes Sondershausen vom 24.03.95.

5.3.2 Weitere Festsetzungen und Kennzeichnungen

- Zweckbindungen von Baugebieten (Sondernutzung) fiir die Nachbetriebsphase des
Bergwerkes: Baugebiete G(GE), K (GI), N (GI) und T (GI),

- teilweise Festsetzung von Flachen nach § 9(1) Nr. 21 - " mit Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht zu belastende Fliachen". Der Zweck ist vermerkt It. Legende zum B-Plan.
Bei Leitungsrechten gelten aufgrund der Darstellbarkeit die nachrichtlich tibernom-
menen Leitungen, soweit sie Baugebiete queren, als mit zu belastende Fléchen,

- Fléchen, die von Bebauung freizuhalten sind nach § 9(1) Nr.10, mit Benennung der
Zwecksetzung,

- Versorgungsfldchen nach § 9(1) Nr.12,
hierbei sind Schalt- und Trafostationen der Elektroenergieversorgung ausgewiesen,
welche in direkter Beziehung zum Betriebsregime der Grube stehen und wo bauliche
Verianderungen nur unter Beteiligung der GVV erfolgen diirfen,
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- Sport- und Spielanlagen am Baugebiet "D" (MI) nach § 9(1) Nr. 22,
- Regenriickhaltebecken als wasserwirtschaftliche BaumafBnahme nach § 9(1) Nr. 16, im
Bereich Baugebiet "B" (WA) bzw. Grenze Geltungsbereich.

Kennzeichnungen geméal § 9(5) BauGB erfolgen fiir (1.), (2.) und (3.):

(1.)  Hierbei handelt es sich um die Kennzeichnung der Grenzlinien, welche aus der "Unter-
suchung zu geologisch-hydrogeologischen Verhéltnissen" (siehe II1., a, (2)) in
Auftrag gegeben wurde.

a) Grenze des Ausstrichs Chirotheriensandstein (siidlich: Gebiet ohne nutzbare Grund-
wasserfithrung)

b) Kennzeichnung der bedingt méglichen Bebaubarkeit

c) Kennzeichnung der akuten Erdfallgefihrdung (siehe 1., 3.2.)

(2.)  Der gesamte Geltungsbereich ist mit Ausnahme der gekennzeichneten Teilfléichen von
Untertagebereichen des Bergwerkes betroffen.
("Bewertung der bergbaulichen Situation..." - siehe III., a, (3))

(3.)  Altlastenverdachtsfléachen sind nach "Untersuchung und Bewertung von Altstandorten.."
(siehe III., a, (1)) gekennzeichnet worden.

5.3.3 Nachrichtliche Ubernahmen

Nachrichtliche Ubernahmen gemiB § 9(6) BauGB betreffen Denkmiiler:

Zum Zeitpunkt der Beschlufassung "Satzung" besteht die Absicht, einzelne Objekte des Berg-
werkes als Denkmale der Produktionsgeschichte bzw. technische Denkmale zu benennen und in
Folge in das Denkmalbuch zu ibernehmen. Das Verfahren hierzu (iiber: Thiiringer Landesamt
fiir Denkmalpflege Erfurt) betrifft nachstehende Objekte:

- Forderturm und -anlage zum Schacht II - Kaue Schacht II
- Férdermaschinenhaus und technische Anlage (Schacht II) - Ambulanzgebiude
- Verwaltungsgebiude - Pfortnerhaus
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6. Bodenordnende Mafinahmen

Fiir den beplanten Bereich des ehemaligen Bergwerksgeldndes sind bodenordnende Maf3inahmen
erforderlich, die sich aus der schrittweisen Entflechtung von Flichen des GroBbetriebes ergeben.
Hier gilt, daB Grundstiicke und z.T. Gebdude durch die GVV als Treuhandunternehmen an
nachnutzende Investoren verkauft werden. Die betreffenden Vertrdge haben unmittelbaren
Bezug zum Stand der Bauleitpléne, d.h., daB3 Parzellierung und Trennvermessung schrittweise
vorgenommen werden und daB3 getroffene Festsetzungen und Einschrinkungen zugrundezulegen
sind. Bisher bekannte Betriebe und deren Produktionsprofil konnten im wesentlichen
berticksichtigt werden. Sie sind im stddtebaulichen Rahmenplan, Blatt 1, vermerkt. Die Fléchen,
welche fiir die ErschlieBung, Verkehr und griinordnerische MaBnahmen erforderlich sind,
werden kommunalisiert. Die Gemeinden Holungen und Bischofferode iibernehmen die
bestehenden Anlagen der Wasserver- und -entsorgung. In ihrem Auftrag sind die
Zweckverbinde "Eichsfelder Kessel" (Trinkwasser) und "Obere Bode" (Abwasser) titig.
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Teil III. Quellenangaben / Verzeichnis

a) Fiir diesen Bebauungsplan wurden nachstehende Zuarbeiten bzw. gutachterliche
Stellungnahmen zugrundegelegt oder speziell in Auftrag (2, 3, 4) gegeben:

€y "Untersuchung und Bewertung von Altstandorten und Altablagerungen der MDK AG",
1992, im Auftrag der MDK AG, Standort Kaliwerk Bischofferode von DMT - Gesell-
schaft fiir Forschung und Priifung mbH und DMT - Institut fiir Wasser- und Boden-
schutz - Baugrundinstitut, von GVV, Bergwerk Bischofferode, zur Verfligung gestellt

2) "Bergwerk Bischofferode, geologisch-hydrologische Verhéltnisse", Untersuchung mit
Vorgangs - Nr. TH-022-94, vom 14.07.94, von: ERCOSPLAN, Erfurter Consulting-
und Planungsbiiro GmbH
(Bearbeiterin: Dipl.Geol. S. Schulze)

3) “"Bewertung der bergbaulichen Situation im Bereich der Tagesanlagen des Bergwerkes
Bischofferode", Auftrags-Nr.: TH-022-94, vom 28.07.94, von: ERCOSPLAN,
Erfurter Consulting- und Planungsbiiro GmbH
(Bearbeiter: Dipl.Ing. Bodenstein)

4) Gutachten, Nr. 88119.7510.187.94 iiber die zu erwartenden Schallimmissionen des
geplanten Industrie- und Gewerbegebietes "Lindeneller" in 37345 Bischofferode,
vom 07.09.94, von: TUV Umwelttechnik GmbH, Niederlassung Thiiringen, Unter-
nehmensgruppe TUV Bayern
(Bearbeiter: Dipl.Phys. Apfel, Dipl.Ing. Kahl)

- Dieses Gutachten betrifft gleichermaBen den Geltungsbereich des B-Planes "Um-
nutzung Bergwerk Bischofferode/Holungen".

- Die Empfehlung des ergidnzenden Schreibens vom 13.09.94 (per Fax - Ap/Kin)
wird zugrundegelegt.

(5) Gutachten, Nr. 88110.7510.110.95 iiber die zu erwartenden Schallimmissionen des
geplanten Industrie-/Gewerbegebietes "Lindeneller" sowie der "Umnutzung Bergwerk
Bischofferode/Holungen" in 37345 Bischofferode vom 16.03.95, von:

TUV Umwelttechnik GmbH, Unternehmensgruppe TUV Bayern
(Bearbeiter: Dipl.Ing. (FH) Kahl)
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b) Hinweis zum Landschaftsschutzgebiet

Einstweilig gesichertes Landschaftsschutzgebiet "Ohmgebirge/Harzvorland", Verfligung
durch die Bezirksverwaltungsbehorde Erfurt am 28.06.90, verldangert durch die Verordnung des
Thiiringer Ministers fiir Umwelt und Landesplanung vom 13.03.92.

- Zugrundegelegt wurde die katasterseitige Abgrenzung iiber Zuarbeit der Thiiringer Landesan-
stalt fiir Umwelt , Sondershausen, Schreiben vom 18.05.94- ,
die Stellungnahme 601-8580-EFD/Vg der Oberen Naturschutzbehtdrde vom 06.12.94 sowie
das Ergebnis der Konsultation vom 01.02.95 bei dieser. '

£ " HG/&S’; %
Dipl.Ing. Malchin Dr.Ing. Schulz

Projektverantwortlicher

Begriindungsergdnzuna/Korrektur /
4

8.2,1.2 R /
- gestrichen zu 3.: Il Kennzeichnungen...
IV Hinweise... -

dafur neu: "(Weiterhin werden Kennzeichnungen, nachrichtliche Ubernahmen und Hinweise aufgefuhrt)"

8.3,1.4

- Pkt. 4 gestrichen
daflr neu: "Thiringer Bauordnung, Neubekanntmachung der Tharinger Bauordnung (ThirBO)
vom 03. Juni 1994 (GVBI. S. 553)"

S.15,3.5.3
- erganzt: "(25%49" und "(20 %o Gefille)"

S. 30, 5.3.1
- letzter Satz gestrichen
dafur neu: "Festgelegt ist, daR der Nachteinsatz der AnschluRbahn unterbleibt.”

S.31,zu5.3.1

- zu: "Festsetzungen von flachenbezogenen Schalleistungspegeln”,
- Prazisierung -
gestrichen: "(6stlicher Teil)",
dafur neu:  "(ostlicher Teil, bis Flursticksgrenze 310/12/ 310/13)"
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