1. Anderung Bebauungsplan Nr. 1 Wohngebiet ,,An der Steinfurt*
37345 Am Ohmberg, Ortsteil Neustadt

Gemarkung Neustadt:
Flur 1:
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Verfahrensvermerke Bebauungsplan

1. Der Gemeinderat der Landgemeinde Am Ohmberg hat in seiner Sitzung am 27.02.2020 den
Aufstellungsbeschluss fiir die 1. Anderung des Bebauungsplan Nr. 1, Wohngebiet ,,An der
Steinfurt” in der Ortsteil Neustadt gefasst. Der Beschluss wurde gemif § 2 Abs. 1 BauGB
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I. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

Allgemeines Wohngebiet

Grundfléchenzahl (GRZ)
Gebéudehohe (fiir Gebdude mit geneigten Dichern)

Gebaudehohe (fiir Gebaude mit Flichddchern)

Planzeichen
25P .
F e e Art der baulichen Nutzung
. (§ 9 Abs. 1 Nr. | BauGB und §§ 1 bis 11 BauNVO)
x s Map der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16, 17 und 19 BauNVO)
e 0,40
"Flur1  GH<100m
o GH <8,0 m

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

0
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(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 u. 23 BauNVO)

offene Bauweise
Baugrenze

Einzelhaus zuldssig

Einzelhaus und Doppelhaus zuldssig
Hausgruppe (Reihenhaus) zuldssig
Firstrichtung

Verkehrsfliichen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Verkehrsfliache

Begrenzungslinie Verkehrsflache

Versorgungsfliichen

©

(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 und Abs. 6 BauGB)

Flachen fiir Versorgungsanlagen

Elektrizitit

Fldchen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz

vor schddlichen Umwelteinwirkungen i.S.d. BImSchG

z.B.1I
s T a

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

I = Larmpegelbereich gemal DIN 4109; (passive
Schallschutzmafinahmen gemaf textl. Festsetzungen)

Planungen, Nutzungsregelungen, Mafnahmen und Fldichen fiir

MapBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von

Natur und Landschaft
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0

0
Q0000

(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Fliachen zum Anpflanzen von

Bédumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fiir die

Erhaltung von Bepflanzungen sowie von Gewéssern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b Abs. 6 BauGB)

Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Giitern und

Dienstleistungen des dffentlichen und privaten Bereichs, Fliichen

~

1ir den Gemeinbedarf, Fldchen fiir Sport- und Spielanlagen (59 Avs.
(§ 5 Abs.2 Nr.2a und Abs.4, § 9 Abs.1 Nr.5 und Abs.6 BauGB)

Spielplatz

II. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 ThiirBO

Walmdach

Satteldach

Kriippelwalmdach

Versetztes Pultdach :
Flachdach

Dachneigung (geneigte Décher)
Dachneigung (Flachdach)

I11. Hauptversorgungs- und Abwasserleitungen
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Gem. § 5 Abs. 2 Nr.4 und Abs. 4, § 9 Abs.1 Nr.13 und Abs.6 BauGB

Trinkwasserleitung
Oberflaichenwasserleitung
Schmutzwasserleitung
Leitung Elektroenergie
Erdgasleitung

Leitung Telekommunikation

IV. Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Umgrenzung der Fliachen fiir
Nutzungsbeschrinkungen oder fiir Vorkehrungen die
zum Schutz gegen schidliche Umwelteinwirkungen

im Sinne des Thiiringer Waldgesetzes
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 4 BauGB)

V1. Weitere Darstellungen

Flurstiicke 178/3*; 181/1; 181/3; 181/4; 181/5; 181/6; 181/7; 181/8; 181/10; 181/12; 181/14; 181/15; 181/16; 181/17; 181/18; 181/19; 181/20;
185/3; 185/5; 185/8*; 189/1%*; 191/2; 191/3; 679/190; 1461/183 (* anteilig)

Teill B

Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzun
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Allgemeines Wohngebiet — WA gem. §4 BauNVO

o Wohngebiude,

o die der Versorgung des Gebiets dienenden Liden, Schank- und
Speisewirtschaften sowie nicht stérenden Handwerksbetriebe

o Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke,

e Betriebe des Beherbergungsgewerbes

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:
e sonstige nicht storende Gewerbebetriebe

Nicht zulissig sind:
e Tankstellen
e Gartenbaubetriebe

e Anlagen fiir Verwaltungen

2. Maf} der baulichen Nutzung
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16-21a BauNVO

2.1 Grundfldchenzahl GRZ
e 0.4 im gesamten Wohngebiet

(§19 Abs. 1 BauNVO)

2.2 Hohe baulicher Anlagen, Hauptgebidude (§16, 18 BauNVO)

¢ Die Gebdudehdhe der baulichen Anlagen wird als Hochstgrenze festgesetzt. Sie ist die
Hohenlage der oberen Dachbegrenzungslinie (Oberkante First, oberer Wandabschluss oder
Attikaabschluss) bezogen auf die Bezugsebene.

o Bezugsebene fiir die Héhenfestsetzungen der Gebiude ist die Oberkante Randbord bzw.
Randstein der senkrecht zur Gebdudemitte liegenden, 6ffentlichen Verkehrsfliche.

e Fiir Gebdude mit geneigten Dachflédchen betrégt die Gesamtgebdudehshe
nicht mehr als 10,00 m, fiir Gebdude mit Flachdach nicht mehr als 8,00 m.

e Die zuldssigen Hohen diirfen fiir notwendige, untergeordnete Dachaufbauten,
Betriebsvorrichtungen und technischen Aufbauten ausnahmsweise
tiberschritten werden.

3. Bauweise, iiberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksfliiche
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB und § 22, 23 BauNVO

e o =es gilt die offene Bauweise,
o Zulassig sind Einzel- und Doppelhduser, sowie Hausgruppen (Reihenhiuser)
mit hochstens 50,0 m (siehe Nutzungsschablone).

4. Ortliche Bauvorschriften iiber Gestaltung
gem. § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 88 ThiirBO

o Als Dacheindeckung sind rote bis rotbraune, Farbton nach RAL Nr. 20-02 bis 20-04, Nr. 80-04
und 80-12, sowie dunkelgraue bis schwarzgraue, Farbton nach RAL Nr. 70-15 bis 70-21, Nr.
70-24, Nr. 70-26, Nr. 70-36 bis 70-37, Nr. 70-43 und Nr. 70-46, Dachziegel und Dachsteine
zuldssig. Dachgauben diirfen mit Zink und Kupfer eingedeckt werden. Die Vorschrift gilt nicht
fiir (offene und geschlossene) Garagen, Nebenanlagen im Sinne des §14 BauNVO und Gebdude
mit Flachdach sowie fiir ,,untergeordnete Bauteile®, wie z. B Eingangs-, Erker- und
Balkoniiberdachungen sowie Wintergérten.

Décher sind als Sattel-, Walm-, Kriippelwalmdécher sowie als versetzte Pultddcher zuldssig. Die
Dachneigung wird auf den Bereich von 20° — 45° festgesetzt. Zusitzlich sind Flachdicher mit
einer Dachneigung 0° — 5° zuléssig. Die Festsetzung zur Dachform gilt nicht fiir (offene und
geschlossene) Garagen, Carports und Nebenanlagen im Sinne des §14 BauNVO oder
Dachgauben sowie fiir ,,untergeordnete Bauteile“, wie z. B Eingangs-, Erker- und
Balkoniiberdachungen sowie Wintergérten.

e Dachbegriinungen, Solarkollektoren und Absorber auf oder innerhalb der Dachhaut sind
allgemein zuldssig.

5. Nebenanlagen, Stellpliéitze und Garagen
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 14 Abs. 1 BauNVO

e (Garagen, Carports und Nebenanlagen gemaf3 § 14 BauNVO sind innerhalb der gesamten
Grundstiicksflache zuldssig, soweit griinordnerische oder bauordnungsrechtliche Belange nicht
entgegenstehen. Sie miissen jedoch von der Straflenbegrenzungslinie einen Mindestabstand von
3,0 m einhalten.

o Fiir jede Wohneinheit sind mindestens 2,0 PK W-Stellpldtze nachzuweisen.

6. Vorkehrungen zum Schutz vor schiidlichen Umwelteinwirkungen

— Schallschutz
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

e Eswerden die Larmpegelbereiche I bis Il nach Tabelle 7 der DIN 4109-1:2018-01 festgesetzt.
Die daraus resultierenden Anforderungen an die Luftschalldimmung von Auflenbauteilen sind
der DIN 4109-2:2018-01 zu entnehmen.

e Die Grundrisse der Gebdude sind mdglichst so anzuordnen, dass Fenster besonders sensibler
Réume (Schlaf- und Kinderzimmer) nur an der zur L1014 abgewandten Gebdudeseite des
geplanten Wohnhauses angeordnet werden.

e Alternativ sind in diesen Rdumen an der zur L1014 zugewandten Seite der Fassade Fenster
zuldssig, wenn diese Rédume iiber zusétzliche Fenster an abgekehrter Richtung verfligen oder
schallgeddmmte Liiftungseinrichtungen vorgesehen werden. Die Schallddmmung der
Liiftungseinrichtungen darf das GesamtschallddmmmaB der AuBenbauteile nicht mindern.

6. Griinordnerische und landschaftspflegerische Festsetzungen
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB i.V.m. § 1 a BauGB

e Die Vorgartenbereiche sind je Hauseingang mit mindestens einem Laubbaum oder Obstbaum-
Hochstamm (siehe Pflanzliste 1) zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten. Der Mindestabstand
der Bdume im Vorgartenbereich von Hausgruppen sollte 20,00 m nicht iiberschreiten.

* Aufjedem Baugrundstiick sind je 125 m? Gartenfliche mindestens ein hochstammiger Laub-
oder Obstbaum gemif Pflanzliste fachgerecht zu pflanzen (siehe Pflanzliste 1) und dauerhaft zu
erhalten.

e Mindestens 8/10 der nicht bebauten oder nicht fiir Stellpldtze, Garagen und Wege in Anspruch
genommenen Grundstiicksfldchen sind gértnerisch anzulegen bzw. zu begriinen.

e Die Pflanzfldchen, die als “Fldache zum Anpflanzen von Bdumen und Strduchern® festgesetzt

Pflanzliste 2

Pflanzliste 1
Stréucher (2xv. 0.B. 60— 100

Bciume (Hochstamm)
(2xv. 0.B. 10-12)
Liguster (Ligustrum vulgaris)
HaselnuB (Corylus avellana)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Feldahorn (Acer campestre)
Hartriegel (Cornus alba)
Heckenrose (Rosa canina)

Holunder (Sambucus nigra)
Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)
WeiBdorn (Crataegus monogyna)

Spitzahorn (Acer platanoides)
Bergahorn (Acer pseudoplatanus)
Hainbuche (Carpinus betulus)

Esche (Fraxinus excelsior)

Eiche (Quercus robus)
Traubenkirsche (Prunus padus)
Vogelkirsche (Prunus avium)
Silberweide (Salix alba)

Sommerlinde (Tilia platyphyllos)
Winterlinde (Tilia cordata)

Bergulme (Ulmus glabra)

Buche (Fagus silvatica)
Eberesche (Sorbus aucuparia)
Silberlinde (Tilia tomentosa)
RoBkastanie (deculus hippocastanum)
Rotbluh. Kastanie (desculus carnea)
WallnuB- u. Obstbaumhochstimme alte Sorten

Hinweise

Archéologische Funde bei Erdarbeiten sind, gem. § 16 Thilringer Denkmalschutzgesetz (THDSchG), der
Unteren Denkmalschutzbehdrde des Landkreises Eichsfeld oder dem Thiiringischen Landesamt fiir
Denkmalpflege und Arch#ologie Weimar (Tel.: 03643/ 818340) anzuzeigen. Die Fundstelle ist
zwischenzeitlich zu sichern und zu erhalten. Nach § 7 Abs. 4 ThDSchG gilt der Grundsatz, dass der
Triiger der MaBnahme als Verursacher von evtl. notwendigen Eingriffen die dabei entstehenden Kosten
zu tragen hat. Das betrifft z.B. Ausschachtungsarbeiten, Trassierungen, Bergung oder auch
Dokumentation.

Aus der Umgebung des Plangebietes sind archdologische Fundstellen bekannt. Es muss daher mit dem
Auftreten weiterer Bodenfunde (Scherben, Knochen, Metallgegenstinde, Steinwerkzeuge u.4.) sowie
Befunde (auffillige Hiufungen von Steinen, markante Bodenverfirbungen, Mauerreste) -
Bodendenkmale im Sinne des "Gesetzes zur Pflege und zum Schutz der Kulturdenkmale im Land
Thiiringen" (Thiiringer Denkmalschutzgesetz, Neubek. vom 14. April 2004), § 2, Abs. 7 - gerechnet
werden. Termine zum Beginn von Erdarbeiten sind mindestens zwei Wochen vor Beginn der
Fachbehorde mitzuteilen, damit eine denkmalfachliche Begleitung der Arbeiten durchgefiihrt werden
kann.

Bestandteil der Begrlindung ist eine orientierende Alftfastenuntersuchung nach § 3 Abs. 3 Nr. 2
BBodSchV die zu beachten ist.

Bei geplanten Bauarbeiten im nordlichen und westlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist ein
erhohtes Augenmerk auf Bauwerksgriindungen zu legen. Die dort angetroffen bindigen Béden und
Auffiillungen mit einem deutlichen organischen Anteil neigen zu ungleichmaBigen Setzungen und stellen
somit ein Baugrundrisiko dar, welches im Vorfeld von BaumaBnahmen abgeklért und entsprechend
beriicksichtigt werden sollte.

Bei allen Eingriffen in den Untergrund ist auf organoleptische Auffilligkeiten hinsichtlich moglicher,
bisher unbekannter Schadstoffbelastungen zu achten. Sich ergebende Auffilligkeiten sind durch die
Bauherren zu dokumentieren. Auffillige oder schadstoffbelastete Abfille sind getrennt von unbelasteten
Abfillen zu erfassen, zu deklarieren und dem Ergebnis entsprechend nachweislich ordnungsgeméf und
schadlos zu entsorgen.

Sollten sich bei der weiteren Bearbeitung Verdachtsmomente fiir das Vorliegen weiterer schidlicher
Bodenverdnderungen / Altlasten ergeben, so sind diese im Rahmen der Mitwirkungspflicht sofort dem
Landkreis Eichsfeld anzuzeigen, damit im Interesse des MafBnahmenfortschrittes und der
Umwelterfordernisse ggf. geeignete MaBnahmen koordiniert und eingeleitet werden kénnen.

Die Untere Bodenschutzbehérde ist in allen 6ffentlichen Zulassungsverfahren (z. B.
Baugenehmigungsverfahren) einzubeziehen. Die baulichen Eingriffe in den Untergrund sind der
Bodenschutzbehdrde 4 Wochen vorher anzuzeigen. Der Abschluss der BaumafBinahmen ist der Unteren
Bodenschutzbehdrde schriftlich, spitestens nach 2 Wochen, anzuzeigen. In der Schlussanzeige sind die
Feststellungen. sowie die ordnungsgemiBe und schadlose Abfallentsorgung zu dokumentieren.

Werden bei Erdarbeiten Munitionsk&rper gefunden, sind umgehend die ortliche Ordnungsbehérde, die
zustindige Polizei oder der Kampfmittelrdumdienst in Weimar zu benachrichtigen.

Soweit durch BaumaBnahmen geoditische Festpunkte gefihrdet sind bzw. verloren gehen kénnten, ist
rechtzeitig beim Thiiringer Landesamt fiir Bodenmanagement und Geoinformation, Referat 31,
Raumbezug HohenwindenstraBe 13a, 99086 Erfurt ein Antrag auf Sicherung bzw. Verlegung der
Festpunkte zu stellen.

Die Planfliche liegt im Grenzbereich des Bergwerkseigentums "Bischofferode-Nord" und "Bleicherode".
Es wird empfohlen, bei konkreten BaumaBnahmen eine markscheiderische Stellungnahme beziiglich
erforderlicher Anpassungen und SicherungsmaBnahmen bei dem Rechtsinhaber Lausitzer und
Mitteldeutsche Bergbau-Verwaltungsgesellschaft mbH (LMBV mbH), c/o Lausitzer und Mitteldeutsche
Bergbau-Verwaltungsgesellschaft mbH Bereich Kali-Spat-Erz, Sitz Senftenberg, Am Petersenschacht 9 in
99706 Sondershausen einzuholen.

Der bei BaumaBnahmen anfallende unbelastete Bodenaushub sollte weitestgehend innerhalb des
Geltungsbereiches dieses B-Planes wiederverwendet werden. Dabei sind die u. g. Mindestanforderungen
zur Minderung baubetriebsbedingter Bodenbeeintrichtigungen einzuhalten. Sofern der Boden nicht
innerhalb des Geltungsbereiches Verwendung findet, ist Aushub einer Verwertung entsprechend den
Grundsitzen der giiltigen Abfallgesetze unter Beachtung bodenschutzrechtlicher Bestimmungen
zuzufiihren. Ist eine Verwertung nicht méglich, hat die Beseitigung in dafiir zugelassenen Anlagen zu
erfolgen.

Zur Erhaltung des Mutterbodens (§ 202 BauGB) und der Bodenfunktionen nicht versiegelter Bdden (§ 1
BBodSchG) sowie zur Gewihrleistung eines sparsamen und schonenden Umgangs mit dem Boden (§ 1a
BauGB) ist es erforderlich, im Rahmen vorgesehener ErschlieBungs- und Baumafinahmen alle
Bodenarbeiten durch geeignete Verfahren und Arbeitstechniken sowie unter Berticksichtigung des
Zeitpunktes so zu planen und auszufiihren, dass baubetriebsbedingte Bodenbelastungen (z. B.
Verdichtungen, Erosion, Verndssungen, Vermischungen unterschiedlicher Bodensubstrate und von Boden
mit Fremdstoffen, Schadstoffeintrdge) und sonstige nachteilige Bodenverénderungen auf das unumgéinglic
MaB begrenzt werden und das Entstehen schidlicher Bodenverinderungen nicht zu besorgen ist.

Zur Minderung baubedingter Beeintrichtigungen des Bodens sind folgende Mindestanforderungen bei
der Planung zur beriicksichtigen, wihrend der Baudurchfiihrung einzuhalten und durch
UberwachungsmaBnahmen zu iiberpriifen. Die Anforderungen an eine schonende Bodenumlagerung
richten sich nach DIN 19731:

- Humoser Oberboden (Mutterboden) ist vor Uberbauung sowie Uberschiittung mit geringerwertigem
Bodenmaterial oder Fremdstoffen zu schiitzen. Eine Abdeckung bodenfremder Stoffe mit
Bodenmaterial ist nicht zuldssig.

- Die Flidchen baubedingter Eingriffe und voriibergehender Beanspruchung (z. B. Baustellenbetrieb,
Baustelleneinrichtung, Lagerflichen, Bau-straBen) insbesondere bisher unbeeintréchtigter Boden
sind mdglichst kleinzuhalten und auf das engere Baufeld zu begrenzen. Bodenbelastungen sind dabei
durch geeignete Vorkehrungen zu vermeiden. Nicht zu iiberbauende Flichen sind freizuhalten und
wirksam abzugrenzen.

- Bodenarbeiten sind nur bei trockener Witterung und geeigneten Bodenverhiltnissen (z.B.
schiittfihiger, tragfihiger, ausreichend abgetrockneter Boden) durchzufiihren.

- Das Befahren und Bearbeiten des Bodens ist auf das unvermeidbare MaB zu beschriinken. Dabei
sollen moglichst leichte und bodenschonende Maschinen mit geringstem Bodendruck eingesetzt
werden.

- Bodenabtrag ist fachgerecht getrennt nach Bodenschichten/Horizonten (Ober-, Unterboden)
durchzufiihren. Zuvor ist ggf. der Pflanzenaufwuchs auf der Fliche durch Rodung oder Abméhen zu
entfernen. Kulturfihiger Boden soll ohne Zwischenbefahren ausgebaut werden. Erfolgt keine
umgehende Wiederverwendung der Aushubmaterialien so sind diese solange ordnungsgemal zu
sichern.

- Eine ggf. erforderliche Zwischenlagerung des Aushubs hat in getrennten Mieten (Ober- und
Unterboden) zu erfolgen.

- Bei der Wiederverwendung des Bodenaushubs ist eine ausreichende Entwisserung/Durchlissigkeit
des Untergrundes zu gewihrleisten. Das Bodenmaterial ist horizontweise in moglichst wenigen
Arbeitsgingen und Zwischenbefahrungen einzubauen und umgehend einzuebnen. Es ist auf die
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Ubersichtskarte

(MaRstab im Original 1:10.000)
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- 8. Die Satzung zur 1. Anderung des Bebauungsplan Nr. 1, Wohngebiet ,,An der Steinfurt* der - Beptlanzungen sowie von Gewissern™ festgesetzt sind, ist der vorhandene Geholzbestand 1st zu bel Blnhalting der B d e : ., -
Behorden nach § 4 Ab 1 B GB ” B ; B ’ ¢ Das anfallende unverschmutzte Niederschlagswasser kann, bei Einhaltung der Bestimmungen der
oz T 075080 Eur Ab;abe :1111131' S::ijlruienn:llinzeflffl‘.d:f%rzgft sonstigen Trager offentlicher Belange Landgemeinde Am Ohmberg bestehend aus der Planzelchnung (Teil A) und den textlichen Metrische Angaben erhalten und geméB Pflanzliste 2 zu ergénzen. Thiiringer Niederschlagswasserversickerungsverordnung - ThiirVersVO -) vom3. April 2002 auf dem
g g Festsetzungen (Teil B) ist am .¢.0¢..202>. vom Biirgermeister der Landgemeinde Am Ohmberg i B ¢ Bei den Anpflanzungen sind folgende Pflanzqualititen zu beachten: Grundstiick versickert werden. Die Versickerung iiber Anlagen bedarf einer wasserrechtlichen Erlaubnis.
3. Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplan Nr. 1, Wohngebiet ,,An der Steinfurt ist in der als Satzung zum Zweck der ortsiiblichen Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB ausgefertigt J—>=——F Liangenangaben alle in Meter Diese Erlaubnis ist bei der Unteren Wasserbehorde zu beantragen. Ist eine Versickerung nicht moglich, so 02 Eintragungen aus Beteiligungen nach § 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB | 04/2022 | C. Vogler
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