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2. Lage des Plangebietes und ridumlicher Geltungsbereich

2.1. Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 1 — Groffldchiger Einzelhandel in 37345 ,,Am
Ohmberg*, Landkreis Eichsfeld umfasst die Flurstiicke:

Gemarkung: Grof3bodungen
Flur: 5
Flurstiicke: ~ 74/7%; 74/9; 74/10; 74/14%*; 74/15 (* teilweise beriihrte Flurstiicke)

Er wird begrenzt:

¢ im Norden - ehemalige Bahntrasse mit angrenzendem Industrie- und
Gewerbegebiet

¢ im Osten - Garten- und Griinflichen mit angrenzender Wohnbebauung
der Ortslage Gro3bodungen

¢ im Siiden - LandesstraBe L 1011 mit anschlieBender Wohnbebauung

¢ im Siid-Westen - Wohnbebauung

* im Westen - Strale ,,Kirchblick* mit anschlieBender Wohnbebauung

¢ in Nord-Westen - Wohnbebauung

2.2. Lage des Plangebiets

Die Gemeinde ,,Am Ohmberg* befindet sich im Ostlichen Teil des Landkreises Eichsfeld,
an der Grenze zum Landkreis Nordhausen. Das Plangebiet liegt in der naturrdumlichen
Haupteinheit ,,2 Buntsandstein-Hiigellinder* mit der Untereinheit ,,2.1 Nordthiiringer
Buntsandsteinland*‘.

Die Landgemeinde ,,Am Ohmberg* wurde am 01. Dezember 2010 als freiwilliger
Zusammenschluss von Gemeinden der damaligen Verwaltungsgemeinschaft Eichsfeld-
Siidharz gebildet.

Zur Gemeinde gehoren die Ortsteile Bischofferode mit der Thomas-Miintzer-Siedlung und
Haurdden, GroBbodungen mit Wallrode und Neustadt mit Neubleicherode.

Zum Stand 31.12.2015 waren in der Gemeinde 3.803 Einwohner gemeldet.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes befindet sich innerhalb des Ortsteiles
GrofB3bodungen, nordlich des Ortskernes und weist eine Grofle von ca. 6.604 m? auf.
Die mittlere Hohe des Areals liegt bei ca. 270 m ii. NHN, im Siid-Osten des
Geltungsbereiches befindet sich der tiefste Punkt bei ca. 268 m ii. NHN, der
hochstgelegene Punkt des Geltungsbereiches liegt an der nordlichen Grenze des
Geltungsbereiches.
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3. Allgemeine Ziele und Zwecke der Planung

3.1. Alleemeine Ziele und Zwecke der Planung

Die Gemeinde ,,Am Ohmberg* beabsichtigt mit der Aufstellung des Bebauungsplanes
Nr. 1 ,,GroBflachiger Einzelhandel* die planungsrechtlichen Voraussetzungen

fiir die Absicherung und Weiterentwicklung der Nahversorgung der Bevolkerung mit
Waren des tiglichen Bedarfs (Vollsortiment) zu schaffen.

Das Vorhabensgebiet liegt an einer zentralen Stelle an der Hauptstraf3e im Innenbereich
des Ortsteils GroBbodungen, nahe der Kreuzung ,,Chaussee‘ und ,,Kirchblick* (ehemalige
Bahnhofstrafie).

Im Planbereich befinden sich ein genehmigter Einkaufsmarkt mit ca. 400 m? Ladenfldache
sowie zugehorige Parkfldchen. Auf Grund der beengten Raumverhiltnisse wurde durch
den Betreiber die Erweiterung der Verkaufsflache um weitere 300 m? beantragt und eine
entsprechende Baugenehmigung durch die zustindige Bauaufsichtsbehorde erteilt.

Um der Bevolkerung ein wirtschaftliches und umfangreiches Angebot an Waren des
taglichen Bedarfes zu ermoglichen und die erforderlichen Flachen auch fiir Behinderte
gewihrleisten zu konnen, ist eine Verkaufsfliche von mehr als 800 m? erforderlich.
Zusitzlich, zur Verkaufsfliche, miissen ausreichende Fldachen zur Lagerung von Leergut
vorgehalten werden.

Planungsziel dieses Bebauungsplanes ist die langfristige Sicherung der Grundversorgung
der Bevolkerung und eine geordnete Entwicklung des Gemeindegebietes. Im Rahmen des
Bebauungsplanes werden dabei konkrete Festsetzungen zu Art und Mall der Bebauung
vorgenommen.

3.2. Sich wesentlich unterscheidende Losungen

Entwicklung bei Durchfiihrung der Planung

¢ Am Standort GroBbodungen bestehen zwei Einkaufsmérkte mit einer verhaltnisméfig
geringen Verkaufsflache.

¢ Bei einer Durchfiihrung der Planung wird sichergestellt, dass der bestehende Standort
weiterentwickelt wird und die Nahversorgung der Bevolkerung mit Waren des
tidglichen Bedarfs in zentraler Lage auf Dauer gesichert werden kann.

¢ Durch das ausgewiesene Sondergebiet wird die vorhandene Bebauung geordnet
fortgesetzt. Eine zukiinftige Entwicklung der Gemeinde wird nicht beeintrachtigt.

Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung
¢ Bei einer Nichtdurchfithrung der Planung besteht die Gefahr, dass der Einkaufsmarkt
aufgrund beengter Verkaufsfliche nur ein beschrianktes Sortiment anbieten kann.
Aufgrund der hohen Mobilitéit wiirden die Kunden auf GroBmirkte ausweichen, was
letztendlich zur Unwirtschaftlichkeit und zum Schlie3en des Marktes fithrt. Damit
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wiirde sich die Nahversorgung der Bevolkerung weiter verschlechtern und somit die
Attraktivitét des Ortes weiter sinken.

¢ Der Verlust des Marktes am Standort kann zu einer Wettbewerbsverzerrung auf Grund
einer Monopolstellung des zweiten ortsansissigen Lebensmittelmarktes fiihren.

3.3. Bebauungsplan der Innenentwicklung §13a BauGB

Zulassigkeit

1. Ein Bebauungsplan der Innenentwicklung kann im beschleunigten Verfahren
aufgestellt werden, wenn in ihm eine zuldssige Grundflidche im Sinne des § 19 (2)
BauNVO von insgesamt weniger als 20.000 m? festgesetzt wird (§ 13a Abs. 1 Satz 1
BauGB). Wird in einem Bebauungsplan weder eine zuldssige Grundfldche noch eine
GroBle der Grundflache festgesetzt, ist die Fliche maBgeblich, die bei Durchfithrung
des Bebauungsplans voraussichtlich versiegelt wird.

Die Gesamtfliche des Bebauungsplanes betrigt 6.604 m2. Die maximal versiegelte
Fldche bei der festgesetzten Grundflachenzahl von 0,8 betrigt 5.283 m? und ist kleiner
20.000 m2.

2. Das beschleunigte Verfahren ist ausgeschlossen, wenn durch den Bebauungsplan die
Zulissigkeit von Vorhaben begriindet wird, die einer Pflicht zur Durchfiihrung einer
Umweltvertraglichkeitspriifung nach dem Gesetz iiber die Umweltvertriglichkeits-
priifung oder nach Landesrecht unterliegen, bzw. wenn die Erhaltungsziele und der
Schutzzweck von ,,Natura 2000 — Gebieten im Sinne des Bundesnaturschutzgesetztes
gefdhrdet sind.

Die Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertriglichkeitspriifung bzw. die
Betroffenheit von ,,Natura 2000 — Schutzgebieten* ist fiir den Bebauungsplan bzw.
darin mogliche Anlagen nicht gegeben.

Die Notwendigkeit der Pflicht zur Durchfithrung einer Umweltvertriglichkeits-
priifung nach dem Gesetz iiber die Umweltvertriglichkeitspriifung (UVPG) und die
Betroffenheit von ,,Natura 2000 — Schutzgebieten* wird im Kapitel ,,Umwelt- und
landschaftspflegerische Belange* niher erortert.

Zweck der Planung

Die Planung dient der Weiterentwicklung und Sicherung des bestehenden Standortes. Er

dient der langfristig gesicherten Nahversorgung der Bevolkerung mit Waren des téglichen
Bedarfs in wohnungsnaher Lage sowie dem Erhalt und der Schaffung von Arbeitsplitzen.

3.4. Bebauungsplan im vereinfachten Verfahren nach §13 BauGB

Im beschleunigten Verfahren gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach
BauGB § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 entsprechend.

Von der Umweltpriifung und dem Umweltbericht wird nach § 13 Abs. 3 BauGB abgesehen.
Die Offentlichkeit und die beriihrten Behorden und Triger 6ffentlicher Belange werden
darauf hingewiesen.
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3.5. Verfahrensablauf

In seiner Sitzung am .......... hat der Gemeinderat der Landgemeinde ,,Am Ohmberg* die
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr.1 ,, GroBflichiger Einzelhandel* fiir den Ortsteil
GroB3bodungen beschlossen.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 erfolgte durch Auslegung
des Planungsstandes (Stand 02/2012) in der Zeit vom 23. 02. 2012 bis zum 09.03.2012 in

der Bauverwaltung der Gemeinde, OT Bischofferode Hauptstrafle 11.

Die friithzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trédger offentlicher Belange nach
§ 4 Abs. 1 erfolgte mit Schreiben vom 21.02.2012.

Im nachfolgenden Schritt sind die Trigerbeteiligung nach § 4 Abs. 2 und die
Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 2 vorgesehen.

3.6. Rechtliche Rahmenbedingungen

3.6.1. Gesetzliche Grundlagen

Rechtsgrundlage fiir den Bebauungsplan und die Begriindung sind:

e das Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004
(BGBI. I S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober
2015 (BGBL. I S. 1722),

¢ die die Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung — BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.
01.1990 (BGBI. I S. 132), geédndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. 06. 2013
(BGBI. I S. 1548),

e die Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpline und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung — PlanzV) vom 18. 12. 1990 (BGBI. 1991 I S.
58), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. 07.2011 (BGBI. I S. 1509) geéndert
worden ist,

e die Thiiringer Bauordnung (ThiirBO) vom 16. 03. 2004 in der giiltigen Fassung vom
13. 03. 2014 — veroffentlicht im Gesetz- und Verordnungsblatt des Freistaates
Thiiringen Nr. 03/2014 vom 28. 03. 2014,

e Thiir. Gesetz fiir Natur und Landschaft (ThiirNatG) in der Fassung vom 30.08.2006
(GVBL. S. 421), zuletzt gedndert durch Artikel 22 des Thiiringer
Haushaltsbegleitgesetzes 2008/2009 vom 20.12.2007 (GVBI. S. 267),

e  Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. S. 2585) in der giiltigen
Fassung und

e Thiiringer Wassergesetz (ThiirWG) in der Fassung der Neubekanntmachung vom
18.08.2009 (GVBI. S. 648)

Seite 6 von 32



Bebauungsplan Nr. 1 ,,Grofiflichiger Einzelhandel*
37345 Am Ohmberg / OT Grofibodungen, Landkreis Eichsfeld

3.6.2. Raumordnungsplan / Regionalplanung / stidtebauliche Belange

Die Schaffung ausgewogener rdumlicher Strukturen, insbesondere im lidndlichen Raum ist die
Primisse der Regionalplanung und Raumordnung.

Dabei sollen, gem@dll Raumordnungsplan, die Dorfer als soziale Organisationsformen in ihrer
regionstypischen Auspriagung erhalten und weiterentwickelt werden. Die betrifft insbesondere
Orte mit stadt- und siedlungsgeschichtlich bedeutenden Kernbereichen, die als Denkmal
benannt sind, wie z. B. in GroBbodungen.

Die dorfliche Lebensform mit ihren hohen Werten soll 6konomisch gesichert bleiben und sich
in 6kologisch intakten Lebensrdumen entfalten konnen. Weiterhin sollen die Siedlungen in
ihrer Identitit und MaBstédblichkeit moglichst gewahrt bleiben.

Weiterhin soll eine Verbesserung von Wohn- und Arbeitsverhiltnissen sowie des
Wohnumfeldes (z. B. Verdichtung mit Sozial- und Dienstleistungseinrichtungen wie z. B.
Einzelhandelsbetriebe) erreicht werden.

Gemil § 1 Abs. BauGB sind die Bauleitpldne den Zielen der Raumordnung anzupassen. Die
Entwicklung in Thiiringen soll sich an der Planungsleitlinie Innen- vor Auflenentwicklung
orientieren.

Im Regionalplan Nordthiiringen (2012) ist die Landgemeinde Ohmberg dem
Grundversorgungsbereich / Grundzentrum ,,Sonnenstein* mit dem Hauptort Weillenborn-
Liiderode zugeordnet. Sie besitzt keine zentralortliche Funktion.

Im Kapitel 2.1 ,,Daseinsvorsorge sichern‘ des Landesentwicklungsplanes (LEP 2025) wird als
erster Punkt der Leitvorstellung die Sicherung, bzw. wenn notig die Herstellung, von
gleichwertigen Lebensverhiltnissen benannt. Desweiteren soll fiir eine bedarfsgerechte
offentliche Infrastrukturversorgung in allen Teilen Thiiringens als Ausdruck des Prinzips der
Gleichwertigkeit der Lebensverhiltnisse sichergestellt, fortentwickelt und die notwendigen
Anpassungen eingeleitet werden.

Die Herstellung gleichwertiger Lebensverhiltnisse schlieft die spezifischen Bediirfnisse von
Frauen und Ménnern, dlteren Menschen, Menschen mit Handicaps sowie Kindern und
Jugendlichen mit ein.

Die Gewihrleistung gleichwertiger Lebensverhiltnisse sowie die Sicherung der Daseinsvor-
sorge in samtlichen Landesteilen soll bei allen raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen
beriicksichtigt werden. Der dauerhafte territoriale Zusammenhalt Thiiringens darf weder
durch raumbedeutsame Planungen und Mallnahmen noch durch Unterlassen erforderlicher
Planungen und Mallnahmen nachhaltig beeintrachtigt werden. (Kapitel 2.1.1 LEP 2025).

Im Landesentwicklungsprogramm 2025 wird darauf hingewiesen, dass ,,die historisch
gewachsene, fiir Thiiringen typische kleinteilige und polyzentrische Siedlungsstruktur,, dazu
gefiihrt hat, dass alle Teilrdume Thiiringens als Wohnstandorte genutzt werden konnen. Unter
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Beachtung des gesellschaftlichen und demografischen Wandels sind fiir die Sicherung der
Wohnfunktionen Anpassungsmafinahmen erforderlich (LEP 2025, Begriindung zu 2.5.1).

Durch die umfassende Aufwertung der Lebensbedingungen hinsichtlich der
Siedlungsausstattung und intakter Umwelt soll dem Bevolkerungsriickgang auf Grund von
Wanderungsverlusten und permanenten Geburtendefiziten entgegengewirkt werden. Die
Verbesserung der gesellschaftlichen Rahmenbedingungen soll zum Verbleiben besonders der
jungen erwerbs- und reproduktionsfihigen Bevolkerungsgruppen sowie zu moglichen Riick-
und Zuwanderungen beitragen.

Zu Einzelhandelsgrof3projekten werden unter Punkt 2.6 des LEP Ziele und Grundsitze
formuliert, die entsprechend zu beachten bzw. zu beriicksichtigen sind:

Die Ansiedlung, Erweiterung und wesentliche Anderung von Einzelhandels-
grofsiprojekten ist nur in zentralen Orten hoherer Stufe zulissig (Konzentrationsgebot).
Ausnahmsweise zuldssig sind Einzelhandelsgrofiprojekte
- in Grundzentren, wenn sie zur Sicherung der Grundversorgung dienen
- in nichtzentralen Orten, wenn sie der Grundversorgung dienen, die
Funktionsfihigkeit der umliegenden Zentralen Orte nicht beeintrdichtigen
und der Einzugsbereich nicht wesentlich iiber das Gemeindegebiet
hinausgeht. (LEP, Z 2.6. 1)

Die Ansiedlung, Erweiterung und wesentliche Anderung von Einzelhandelsgrof3-
projekten soll sich in das zentralortliche Versorgungssystem einfiigen
(Kongruenzgebot). Als rdumlicher Mafistab gelten insbesondere die mittel-zentralen
Funktionsrdume. (LEP, G 2.6.2)

Die verbrauchernahe Versorgung der Bevolkerung im Versorgungsbereich und die
Funktionsfihigkeit anderer Orte sollen durch die Ansiedlung, Erweiterung und
wesentliche Anderung von Einzelhandelsgrofiprojekten nicht oder nicht wesentlich
beeintrdchtigt werden (Beeintrichtigungsverbot). (LEP, G 2.6.3)

Ansiedlung, Erweiterung und wesentliche Anderung von Einzelhandelsgrofiprojekten
mit iiberwiegend zentrenrelevantem Sortiment sollen in stadtebaulich integrierter
Lage und mit einer den ortlichen Gegebenheiten angemessenen Anbindung an den
OPNV erfolgen (Integrationsgebot). (LEP, G 2.6.4)

In der Gemeinde Am Ohmberg sind geméaB Ziel 2.6.1 LEP grundsitzlich keine groffldchigen
Einzelhandelseinrichtungen anzusiedeln. Die Etablierung eines groBflichigen
Einzelhandelsobjektes fiir die Grundversorgung ist nur dann zuldssig, wenn keine schidlichen
Auswirkungen auf zentrale Orte entstehen und der Einzugsbereich nicht wesentlich iiber das
Gemeindegebiet hinausgeht.
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Wesentliche negative Auswirkungen sind durch den Bebauungsplan nicht direkt ersichtlich.
Es ist nicht davon auszugehen, dass sich durch die Erweiterung der Verkaufsfliche
vorhandene Auswirkungen wesentlich dndern und die Modernisierung zu Beeintridchtigungen
der Einzelhandelsstruktur im Grundversorgungsbereich bzw. in umgebenden zentralen Orten
fiihrt.

Der vorliegende Entwurf steht der beabsichtigten stddtebaulichen Entwicklung der Gemeinde
,Am Ohmberg®, insbesondere dem Ortsteil Gro3bodungen, nicht entgegen. Aus der
Ausweisung eines Sondergebietes nach § 11 BauNVO fiir ,,GroBflichigen Einzelhandel* im
Geltungsbereich ergibt sich fiir das zugeordnete Grundzentrum keine Beeintrichtigung, da am
Standort bereits ein Einzelhandelsbetrieb anséssig ist.

Dem Integrationsgebot wird nicht in vollem Umfang entsprochen. Als stadtebaulich integriert
im Sinne des Integrationsgebots gelten Standorte insbesondere dann, wenn sie in einem
baulich verdichteten Siedlungszusammenhang stehen bzw. raumlich und funktional dem
jeweiligen Siedlungsschwerpunkt (Stadtzentrum, Nebenzentrum, Ortszentrum) zugeordnet
sind. Dies ist bei diesem Standort, der sich am nordlichen Rand der Ortslage GroBbodungen
befindet, nicht gegeben. Aufgrund der geringen Ortsgrof3e ist der Markt aber trotzdem fiir
einen GroBteil der Bevolkerung des Ortes fuBldufig erreichbar.

Die Fliche des Bebauungsplanes ist im Regionalplan Nordthiiringen (RP-N 2012) als
Siedlungsbereich dargestellt. Zusitzlich ist eine Uberlagerung als Vorbehaltsgebiet fiir
Tourismus und Erholung vorhanden.

4 »
Auszug REP NT 2012

3.6.3. Flachennutzungsplan

Grundsitzlich gilt, dass nach § 8 Abs. 2 BauGB der Bebauungsplan aus dem Flichen-
nutzungsplan zu entwickeln ist. Fiir das Gemarkungsgebiet der Gemeinde ,,Am Ohmberg*
liegt, mit Ausnahme der Gemarkung Bischofferode, derzeit kein genehmigter
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Flachennutzungsplan vor und es wird durch die Gemeinde kurzfristig auch nicht beabsichtigt
einen solchen aufzustellen.

Inwiefern zukiinftig ein F-Plan fiir das gesamte Gemeindegebiet aufgestellt wird, kann zum
jetzigen Zeitpunkt nicht beantwortet werden.

Der vorliegende Bebauungsplan ist ein vorzeitiger Bebauungsplan nach § 8 Abs.4 BauGB,
welcher gemal § 8 Abs. 4 Satz 1BauGB vor der Aufstellung eines Flichennutzungsplans
aufgestellt, gedndert, ergidnzt oder aufgehoben werden kann, wenn dringende Griinde ihn
erfordern und der Bebauungsplan der beabsichtigten stddtebaulichen Entwicklung des Ge-
meindegebietes nicht entgegen steht.

Dringende Griinde

Die wesentliche Bedeutung im Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes liegt in der
Umwidmung einer als ,,Mischgebiet (MI)*“ nach § 6 BauNVO einzuordnenden
Innenbereichsflache im Sinne des § 34 BauGB zu einer ,,sonstigen Sondergebietsflache (SO)*
nach § 11 BauNVO.

Um der Bevolkerung mittelfristig ein wirtschaftliches, attraktives und umfangreiches
Angebot an Waren des tdglichen Bedarfes im Vollsortiment zu ermoglichen und die
erforderlichen Fldachen auch fiir Behinderte gewihrleisten zu konnen, ist eine
Verkaufsfldche von mehr als 800 m? erforderlich.

Zusitzlich, zur Verkaufsfliche, miissen ausreichende Nebenfldachen z.B. zur Lagerung von
Leergut vorgehalten werden.

Zum derzeitigen Stand kann das von der Kundschaft geforderte / erwartete Angebot nicht auf
einer Verkaufsfliche von weniger als 800 m? attraktiv prisentiert und vorgehalten werden.
Desweiteren fiihrt eine Beschrinkung der Verkaufsfldche bis 800 m? zu Einschriankungen bei
der Barrierefreiheit, z.B. wiren die Ladenfldchen aufgrund geringerer Gangbreiten und
Kassenanordnungen nur bedingt rollstuhlgerecht.

Mangelnde Attraktivitidt bei Prasentation und Angebot fithren zum Abwandern der
Kundschaft und zur Nutzungsaufgabe des Betreibers am Standort.

Der Verlust des Einzelhandelsgeschiftes im Plangebiet verschafft dem anderen ortsansissigen
Lebensmittelmarkt eine Monopolstellung und einen Standortvorteil der sich sicherlich bei der
Preisgestaltung gegeniiber der Bevolkerung negativ auswirken wird.

Die Aufstellung des B-Planes vor dem Flichennutzungsplan ist daher notwendig, weil auch
durch die Genehmigungsbehorden des Landkreises Eichsfeld die derzeitige Nutzung des
bestehenden Einzelhandelsbetriebes als bauplanungsrechtlich unzulédssig angesehen wird und
die Herstellung der Rechtssicherheit auf Bauleitplanungsebene fiir das Objekt umgehend
gefordert wird.

Die Aufstellung des Bebauungsplans ist somit fiir die Gemeinde ,,Am Ohmberg* dringend
erforderlich, um die Grundversorgung fiir die Gemeinde und den Verflechtungsbereich unter
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marktwirtschaftlichen Bedingungen und die Gewéhrleistung gleichwertiger
Lebensverhiltnisse sowie die Sicherung der Daseinsvorsorge gewihrleisten zu konnen.

Nur bei entsprechendem, wirtschaftlichem Angebot an Waren des tiglichen Bedarfs (im
Vollsortiment) kann die Kaufkraft in der Ortschaft gebunden und entsprechende Einnahmen
aus Gewerbesteuern den Ausgaben bei der Finanzierung des Gemeindelebens gegeniiber
gestellt werden.

Die Gemeinde ,,Am Ohmberg* steht dabei in direkter Konkurrenz zu den nur 15 km
entfernten Dorfern in Niedersachsen rings um Duderstadt.

Durch das stiddtebauliche Konzept wird eine sinnvolle Verbindung des Ortskernes mit dem
Industrie- und Gewerbegebiet nordlich der ehemaligen Bahntrasse geschaffen.

3.6.4. Vorhandene Planungsgrundlagen

Die gesamte Flidche des Plangebietes befindet sich im Innenbereich nach § 34 BauGB.

Fiir die bestehenden Baukorper des Einzelhandelsbetriebes im Plangebiet wurden durch die
zustdndige Bauaufsichtsbehorde bereits Baugenehmigungen erteilt. Die Nutzung als

groBflachiger Einzelhandelsbetrieb (Verkaufsfliche > 800 m?) ist durch die vorliegende
Baugenehmigung nicht abgedeckt.

3.6.5. Gewisserschutz

Das Plangebiet liegt weder in Wasserschutzgebieten noch in ausgewiesenen
Uberschwemmungsgebieten. Gewisser II. Ordnung sind im Plangebiet nicht vorhanden.

3.6.6. Sonstige Schutzgebiete

Die Planung betrifft keine Schutzgebiete nach §§ 23-29 BNatSchG bzw. §§ 12 ff. ThiirNatG.
Im Plangebiet selbst befinden sich keine geschiitzten Biotope nach § 30 BNatSchG oder die
ergianzenden besonders geschiitzten Biotope des § 18 ThiirNatG. Artenschutzrechtliche

Verbotstatbestinde nach § 44 BNatSchG sind nicht einschléagig.

Der Planbereich betrifft keine Landschaftsschutzgebiete sowie FFH-Gebiete, so dass eine
Betroffenheit ebenfalls ausgeschlossen wird.
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3.6.7. Bergbaubedingte Einwirkungen auf das Satzungsgebiet

Das Plangebiet befindet sich im Grenzbereich der Bergwerksfelder ,,Bischofferode-Nord
(Kalisalze/Sole) und ,,Bleicherode* (Kalisalze/Sole) sowie der Bewilligung ,,Steinsalz
Bleicherode-Sollstedt* (Steinsalz).

Rechtsinhaber des Bergwerksfeldes "Bischofferode-Nord" ist die Lausitzer und
Mitteldeutsche Bergbau-Verwaltungsgesellschaft mbH (LMBV mbH), c¢/o Lausitzer und
Mitteldeutsche Bergbau-Verwaltungsgesellschaft mbH Bereich Kali-Spat-Erz, Sitz
Senftenberg, Am Petersenschacht 9 in 99706 Sondershausen. Es finden keine bergbaulichen
Aktivitdten mehr statt. Inhaber der anderen Bergwerksberechtigungen ist die NDH
Entsorgungsbetreibergesellschaft mbH, Nordhéuser Str. 70 in 99752 Bleicherode.

Das o. g. Vorhaben liegt im Randbereich untertigiger Grubenbaue. Zu Senkungsprozessen an
der Tagesoberfldche, als Folgewirkung des Bergbaues, werden durch die Bergbautreibenden
(LMBYV und NDH) iiber den Grubenfeldern Messungen gemif3 § 125 Bundesberggesetz
(BBergG) veranlasst. Die Messungen werden durch die Gliickauf-Vermessung GmbH
Sondershausen durchgefiihrt und bewertet.

Uber dem Gesamtfeld der Gruben sind mehrere groBflichige, teilweise voneinander
unabhingige Senkungsmulden mit verschiedenen lokalen Senkungszentren messtechnisch
nachgewiesen. Der Planbereich liegt in einem Randbereich einer solchen Senkungsmulde,
welcher durch eine geringe Senkung « 5 mm im Jahr) gekennzeichnet ist (Messung
Bergwerkgeringe Senkung « 5 mm im Jahr) gekennzeichnet ist (Messung Bergwerk
Bischofferode). Die Senkungen sind noch nicht abgeklungen, d. h. es ist weiterhin mit
geringfiigigen Senkungen zu rechnen, welche aber durch die Einstellung der
Gewinnungstitigkeit und durch die systematische Versatzeinbringung riickldufig sind.

Bei konkreten BaumaBnahmen ist die Einholung einer markscheiderischen Stellungnahme
beziiglich erforderlicher Anpassungen und SicherungsmaBBnahmen bei dem jeweiligen o. g.
Rechtsinhaber der Bergbauberechtigungen einzuholen.

Weitergehend liegen dem Thiiringer Landesbergamt keine Hinweise auf Gefahrdungen durch
Altbergbau, Halden, Restlocher und unterirdische Hohlrdaume i. S. des Thiiringer Altbergbau-
und Unterirdische Hohlrdumegesetzes (ThirABbUHG vom 23. Mai 2001) vor

3.6.8. Sonstiges

Mit archidologischen Funden ist nicht zu rechnen. Im ausgewiesenen Bereich sind bisher keine
Bodendenkmale oder Bodenfunde bekannt geworden. Bzgl. Zufallsfunden von
Bodendenkmalen bei den Bauarbeiten besteht Anzeigepflicht gem. § 16 ThiirDSchG.

Kulturdenkmale nach § 2 Abs. 1 ThiirDSchG sind ebenso nicht vom Vorhaben betroffen und
befinden sich auch nicht im relevanten Sichtbereich zum Plangebiet.
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Weiterhin ist das Plangebiet nicht als munitionsgefihrdeter Bereich eingestuft.

Der Geltungsbereich des B-Planes ist nicht als altlastverdédchtige Fldche (i. S. v. § 2 (6)
BBodSchG) erfasst. Sollten sich bei der weiteren Bearbeitung Verdachtsmomente fiir das
Vorliegen schiadlicher Bodenveridnderungen / Altlasten ergeben, so sind diese im Rahmen der
Mitwirkungspflicht sofort dem Landkreis Eichsfeld anzuzeigen, damit im Interesse des
MaBnahmenfortschrittes und der Umwelterfordernisse ggf. geeignete Mallnahmen koordiniert
und eingeleitet werden konnen.

3.7. Versorgung mit Waren des tiglichen Bedarfs im ldndlichen Raum

In einer Studie des ,,Institut fiir kologische Wirtschaftsforschung gGmbH* (IOW) wurde im
Auftrag des Verbraucherzentrale Bundesverband e.V. die Versorgung mit Waren des
taglichen Bedarfs im ldndlichen Raum untersucht.

Das Ergebnis der Bearbeitung durch Chr. Kuhlicke, U. Petschow und H. Zorn wurde durch
das IOW (Potsdamer Strae 105, D-10785 Berlin, www.ioew.de) zum Stand 03.06. 2005
veroffentlicht.

Gemil der o.g. Studie ist in den 36 Jahren zwischen 1966 und 2002 die Anzahl der
Verkaufsstellen in Deutschland von ca. 150.000 um ca. 63 % auf 55.000 gesunken. In erster
Linie hat die SchlieBung von Lebensmittelgeschiften insbesondere die kleinen und
nahversorgungsorientierten Verkaufsstellen getroffen.

Die Strukturen der Anbieter haben sich von selbststindigen Einzelhidndlern zu Supermérkten,
Verbrauchermirkten und Discountern verédndert.

Den giinstigen Preisen bei den Lebensmitteln, bedingt durch intensiven Wettbewerb, stehen
die zentralisierte Standorte mit hohen Konzentrationstendenzen gegeniiber, die zunehmend an
der Erreichbarkeit durch PKW-Verkehr orientiert sind.

Durch den Gesetzgeber, z.B. das Wettbewerbsrecht, werden mobile Verbraucher als Basis
zugrunde gelegt, die eine Beurteilung des Wettbewerbs in einem Radius von ca. 20 km bzw.
einer (PKW-) Fahrzeit von 20 bis 30 Minuten durchfiihren.

Die Instrumente der Raumplanung werden durch die Verfasser der Studie als nicht
ausreichend angesehen, um eine Sicherstellung der Nahversorgung in allen Bereichen des
ldndlichen Raumes hinreichend zu gewihrleisten.

Insbesondere die Bewohner im ldndlichen Raum, die in ihrer Mobilitit eingeschrédnkt und auf
den offentlichen Personennahverkehr angewiesen sind, wie z. B. Senioren, Kinder &
Jugendliche, Menschen mit Behinderung und einkommensschwache Bevolkerungsgruppen,
werden durch die Konzentration des Einzelhandels auf Grundzentren und den hoherstufigen
zentralen Orten stark eingeschrinkt.

Unter dem Aspekt des demografischen Wandels ist, insbesondere im ldndlichen Raum mit
einer deutlichen Zunahme der Personengruppen zu rechnen, bei denen die Gleichwertigkeit
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der Lebensverhiltnisse auf Grund der Lage der Wohnsituation in dorflichen Strukturen im
Sinne der Raumordnung nicht gewihrleistet werden kann.

Auf Grund der Taktzeiten des offentlichen Personennahverkehrs (OPNV) im lindlichen
Raum und der eingeschrinkten Transportkapazititen der Kunden (z. B. Transport von
Getrinken im Bus nur eingeschrinkt moglich) im OPNV ist eine logistische Planung jedes
Einkaufes erforderlich.

Als Ergebnis der Fallstudien aus der o.g. Veroffentlichung wird angegeben, dass bereits eine
Vielzahl von Gemeinden im ldndlichen Raum nicht mehr iiber Verkaufsstellen des
Lebensmitteleinzelhandels verfiigt. ,,In 90 Gemeinden der untersuchten Regionen (in
Brandenburg, Niedersachsen und Rheinland-Pfalz) existieren keine groeren Liden mehr, in
diesen Gemeinden wohnen ca. 40-60 % der Einwohner der jeweiligen Kreise.* [IOW (2005):
Nahversorgung der Bevolkerung mit Waren des tdglichen Bedarfs; Seite XII Kapitel: Zentrale
Ergebnisse der Fallstudien sind]

Desweiteren wird in der Studie darauf hingewiesen, dass der Zugang zur Nahversorgung mit
Waren des tdglichen Bedarfs ein wichtiger Bestandteil der gesellschaftlichen Teilhabe ist.
Seine Sicherstellung ist erforderlich, um die grundgesetzlich geforderte ,,Gleichwertigkeit der
Lebensverhiltnisse* zu gewihrleisten. [IOW (2005): Nahversorgung der Bevolkerung mit
Waren des tiglichen Bedarfs; Seite XII Kapitel: als Gesamtergebnis der Studien ist
festzustellen]

Die Positionierung eines grofflichigen Einzelhandelsbetrieb (> 800 m? Verkaufsfliche) am
Standort in der Gemeinde ,,Am Ohmberg* OT Grofbodungen ermoglicht die wohnortnahe
Ansiedlung eines Einzelhandelsbetriebes der Kategorie ,,Generalist* der, auf Grund des
umfangreichen Sortimentes bei den Waren des tiglichen Bedarfs im Vollsortiment eine
optimale Nahversorgung gewihrleisten kann.

Die Erreichbarkeit, insbesondere fiir benachteiligte Personengruppen (z. B. Senioren, Kinder
& Jugendliche, Menschen mit Behinderung und einkommensschwache
Bevolkerungsgruppen) ist gegeben. Die Teilhabe an der Nahversorgung kann somit
umfinglich fiir die Bewohner der Gemeinde, insbesondere des Ortsteiles Gro3bodungen,
gewihrleistet werden.

In der Begriindung zum Urteil des Verwaltungsgerichtshof Baden-Wiirttemberg (BauR2005,
968 = ZfBR 2005, 78) wird darauf hingewiesen, dass entsprechend allgemeiner Erfahrung,
,,bel (Lebensmittel)-Einzelhandelsbetrieben, die der wohnungsnahen Versorgung der
Bevolkerung dienen, die Kéduferanspriiche und Erwartungen gestiegen seien und der
unumkehrbare Trend zu Selbstbedienungsldden mit einem immer breiteren Warenangebot
einen entsprechenden Bedarf an Verkaufsflachen unter anderem fiir das Befahren mit
Einkaufswagen und das Einrdumen sowie zur besseren Prasentation ausgelost habe. Nach
dem Bericht der Arbeitsgruppe "Strukturwandel im Lebensmitteleinzelhandel und § 11 Abs. 3
BauNVQ", der sich mit der Situation der Lebensmittelsupermérkte befasse, sei festgehalten,
dass nach Auskunft der Spitzenverbinde des Einzelhandels bereits bestehende Mirkte auf
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einer Verkaufsflache von mindestens ca. 900 m2 (d.h. ca. 1.200 m2 Geschossfldche) noch
wirtschaftlich betrieben werden konnten, neu zur Er6ffnung anstehende Mérkte jedoch ca.
1.500 m? Verkaufsfliche (ca. 2.000 m? Geschossflidche) bendtigten, um auf Dauer
wirtschaftlich zu sein.*

4. Festsetzungen, stidtebauliche MaBnahmen

4.1. Art der baulichen Nutzung

Die Umsetzung der Manahmen innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes dient
vorrangig der Sicherung des vorhandenen Lebensmitteleinzelhandelsbetriebes. Er soll mit
einer GroBe von max. 1.200 m? Verkaufsfldche der Nahversorgung der ortlichen Bevolkerung
dienen. Die Planung bedeutet eine maflvolle Weiterentwicklung des
Nahversorgungsstandorts. Eine signifikant gednderte Konkurrenzsituation zu Nahversorgern
in der Umgebung oder innerhalb von Nachbargemeinden ist durch die geplante
Betriebsverlagerung nicht gegeben

Das Plangebiet besitzt aufgrund seiner allgemeinen Zweckbestimmung eine charakteristische
Priagung, durch die es sich von den anderen Baugebieten gemif3 §§ 2 bis 10 BauNVO
wesentlich unterscheidet. Fiir das Plangebiet wird daher ein Sonstiges Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung "GroBflachiger Einzelhandel® gem. §11 BauNVO festgesetzt. Zuldssig
sind nach § 11 Absatz 3 BauNVO die im Zusammenhang mit dem grof3flachigen
Einzelhandelsbetrieb stehenden Nutzungen.

Das Plangebiet wird entsprechend der Eigenart der bestehenden und der geplanten Nutzung
als Sonstiges Sondergebiet (SO) zur Unterbringung eines groBflachigen
Einzelhandelsbetriebes fiir Lebensmittel im Vollsortiment gem. § 11 BauNVO ausgewiesen.
Hieraus resultieren die nachfolgend festgelegten zulidssigen Nutzungen.

Zuldissig sind:

e bauliche Anlagen fiir einen groBfldachigen Einzelhandelsbetrieb einschlieBlich der
dafiir erforderlichen Einrichtungen und Anlagen entsprechend den Erfordernissen des
Betriebes mit einer Netto-Verkaufsflache bis maximal 1.200 m2. Die Netto-
Verkaufsfldche ist die Fliche, auf der die Verkidufe abgewickelt werden und die von
Kunden zu diesem Zweck betreten werden darf. Hierzu zdhlen auch Ausstellungs- und
Schaufensterfldachen fiir jegliche Art der Warenprisentation, Stellflachen fiir
Einrichtungsgegenstinde, Kassenzonen, Verkehrsflachen (Gédnge), Packzonen hinter
den Kassen und innerhalb der Verkaufsriume befindliche und diese miteinander
verbindende Treppen und Aufziige sowie Bereiche der Warenprisentation und
Verkauf im Freien, soweit die genannten Flachen den Kunden zugiinglich sind. Auch
sog. Kise-, Fleisch und Wursttheken in denen sichtbare Ware ausliegt gehoren zur
Verkaufsfliche. Nicht zur Verkaufsfliche zdhlen hingegen reine Lagerflichen, Biiro-,
Sozial- und Aufenthaltsriume, Haustechnikrdume sowie Bereiche fiir die
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Vorbereitung der Waren. Bereiche fiir notwendige Einkaufwagen werden innerhalb
von Gebiduden zur Verkaufsfliche zugeordnet und auflerhalb von Gebiude nicht zur
Verkaufsfliche zugeordnet. Als Hauptsortiment sind Lebensmittel zulédssig. Der Non-
Food-Anteil als Randsortiment muss weniger als 20 % der Verkaufsfldache betragen.
e Stellplitze
e der Zweckbestimmung des Sonstigen Sondergebietes dienende Biiro-, Sozial- und
Lagerrdaume sowie Nebenanlagen

Die Festsetzungen der zulédssigen Nutzungen erfolgt aufgrund der stiddtebaulichen Zielstellung
der Erhaltung eines, fiir die Bevolkerung attraktiven Nahversorgungsstandortes, mit dem Ziel
einer moglichst intensiven baulichen Nutzung der Plangebietsflidchen fiir den
Lebensmitteleinzelhandel, der Umsetzung des Versorgungskonzeptes sowie aufgrund der
Sensibilitit der angestrebten Nutzung (Vermeidung von zusitzlichen Verkehrsstrémen,
Nachbarschaft, Immissionen).

4.2. Mal der baulichen Nutzung

Das MafB der baulichen Nutzung in diesem Bebauungsplan wird durch die Festsetzung der
Grundfldchenzahl und die Begrenzung der maximalen Gebaudehthen bestimmt.

Die Festsetzung der Grundflichenzahl (GRZ) orientiert sich an den vorgegebenen
Obergrenzen der Baunutzungsverordnung fiir ein Sonstiges Sondergebiet und wird gemil §
17 Abs. 1 BauNVO auf 0,8 festgesetzt.

Die festgesetzte zuldssige GRZ als Gesamtgrundflidche aller baulichen Anlagen nach § 19
Abs. 4 Satz 1 BauNVO darf nicht iiberschritten werden. Durch diesen Grad der Versiegelung
ist eine wirtschaftliche Ausnutzung der Baufldchen gewihrleistet, eine moglichst hohe
Ausnutzung der festgesetzten Bauflidche im Sinne eines sparsamen Umgangs mit Grund und
Boden wird so erméglicht.

Auf die Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse sowie der Geschossflachenzahl wird
grundsitzlich verzichtet, da diese Festsetzungen keinen direkten stiadtebaulichen Sinn
ergeben. Zur Wahrung des Stra3en-, Orts- und Landschaftsbildes sind im Baugebiet
Hohenbegrenzungen erforderlich. Die planungsrechtliche Steuerung der zuldssigen
Hohenentwicklung erfolgt durch die Festsetzung einer einzuhaltenden Gesamtgebdudehohe.
Durch die Hohenfestsetzung und die Festsetzung der Dachneigung ist der stiddtebauliche
Zweck der Begrenzung der Gebdudehthen dann erreicht.

Die Festsetzung der maximalen Gebdudehohe erfolgt gem. §18 BauNVO. Durch die
Festsetzung der maximalen Gebdudehohe soll eine Grolenbegrenzung der Gebiude erreicht
werden, die sich an den in der Umgebung vorhandenen Gebiduden orientiert und in
Abhingigkeit vom Geldndeverlauf erfolgt. Sie ist eine Hohenlage der oberen
Dachbegrenzungslinie bzw. des Wandabschlusses bezogen auf die Bezugsebene.
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Die Bezugsebene fiir die Hohenfestsetzungen der Gebéude ist die Oberkante Randbord bzw.
Randstein der senkrecht zur Gebdudemitte liegenden offentlichen Verkehrsfliche.

Es wird eine maximale Gebdudehohe, Oberkante First, von 11,0 m bei Gebiduden mit
Satteldach auf die Bezugsebene festgesetzt.

4.3. Bauweise

Anforderungen an Verkaufsstitten und betriebliche Abldufe erfordern eine hohe Flexibilitit
bei der Ausgestaltung von Gebéduden. Es gilt grundsitzlich die offene Bauweise. Abweichend
davon sollten im Geltungsbereich auch Bauk&rper von mehr als 50 m Lange mdglich bleiben,
wie es z. B. bei einem Supermarkt erforderlich ist, sodass hier eine abweichende Bauweise
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB 1.V.m, § 22 Abs. 4 BauNVO festgesetzt wurde. Eine
Grenzbebauung ist allseitig zulédssig. Die Abstandsflichen-Regelungen der Thiiringer
Bauordnung sind einzuhalten.

Die Uberschreitung der Baulingen ist aufgrund der angrenzenden Gewerbeflichen
stadtebaulich vertretbar.

4.4. Gestaltune baulicher Anlagen

Festsetzungen zu Formen, Material und Farbe der baulichen Anlagen werden nicht getroffen,
um einen groferen Spielraum in der Gestaltung zu ertffnen.

Durch die Festsetzung des Baufensters soll eine stiddtebauliche sinnvolle Anordnung der
Hauptgebidude gewihrleistet werden.

Ziel einer stadtebaulichen Planung ist es iiblicherweise, neben der Ordnung der Funktionen in
einem Plangebiet auch eine ansprechende Gestaltung zu verwirklichen, um insgesamt ein
harmonisches Gesamtbild zu erreichen. Dieses soll aber nicht eine Einheitsarchitektur
erzwingen. Die dorfliche Vielfalt soll auch im Plangebiet gewahrt bleiben. In einem
vorgegebenen Rahmen sollen individuelle Losungen in der Gestaltung der Gebdudekubatur
ermdoglicht werden.

Als Dachform werden im Geltungsbereich, die in der Umgebung vorhandenen
charakteristischen, Satteldicher festgesetzt.

Die Dachneigung von geneigten Déachern wird auf den Bereich von 18° — 30° festgesetzt.

Die gewihlten Einschriankungen bei Flachdédchern (insbesondere die verringerte maximale
Gebidudehohe) hat vorrangig stidtebauliche Griinde. Durch diese Vorgaben soll gewihrleistet
sein, dass den optisch dezent erscheinenden Baukorpern der Gebdude mit geneigten Déchern
keine iiberdimensionierten Baukorper gegeniiberstehen.
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Dachbegriinungen auf Flach- wie auch auf geneigten Dichern der Nebenanlagen und
Solarkollektoren und Absorber auf den Déchern sind ausdriicklich zugelassen.

Die Errichtung von Werbeanlagen iiber Firsthohe ist unzuldssig. Weiterhin gilt, dass bei
Werbeanlagen eine Blendwirkung fiir die benachbarte Wohnbebauung und den flieBenden
Verkehr auszuschlieBen ist. Auch diirfen die Sichtverhiltnisse fiir den Verkehr durch diese
Anlagen nicht beeintrichtigt werden.

ErschlieBung, Ver- und Entsorgung

Der Anschluss des Plangebietes an das Ver- und Entsorgungsnetz (Strom, Gas, Wasser,
Telekom) ist iiber die bestehenden Anlagen im Bereich der ErschlieBungsstraf3e ,,Chaussee*
bereits jetzt vorhanden und gewihrleistet. Das Grundstiick ist wasserversorgungsseitig und
abwassertechnisch bereits jetzt voll erschlossen.

Grundsitzlich sollte bei geplanten Anderungen bzw. ErweiterungsmaBnahmen Kontakt mit
den entsprechenden Versorgungs- und ErschlieBungstrigern aufgenommen werden, um
spezifische Belange der Grundstiicksnutzung im Vorfeld kldren zu kdonnen.

Fiir die ordnungsgemifBe Trinkwasserversorgung und Abwasserentsorgung ist die Satzung des
zustandigen Wasser- und Abwasserzweckverband ,,Eichsfelder Kessel* (WAZ) verbindlich.

Der wesentliche Teil der Ortslage GroBbodungen, einschlieBlich dem Plangebiet, ist bereits an
die kommunale Kldranlage angeschlossen.

Die Abwisser des Plangebietes werden bereits im Trennsystem entsorgt und anfallendes
hiusliches Abwasser wird in der zentralen Abwasserbehandlungsanlage ,,Kldranlage
GrofB3bodungen* des WAZ aufbereitet. Zusitzliche Erschliefungsmalinahmen wie etwa
Versickerungseinrichtungen sind nicht vorgesehen.

Klidranlage GroBbodungen

GroSbodungen

Plangebiet =

Auszug Abwasserbeseitigungskonzept WAZ
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Die Loschwasserversorgung ist geméfl Thiiringer Brand- und Katastrophenschutzgesetz mit
der Gemeinde abzustimmen . Die Bereitstellung von Loschwasser aus dem 6ffentlichen
Leitungsnetz ist durch eine 6ffentlich-rechtliche Vereinbarung geregelt.

Die Entsorgung des Hausmiills wird iiber die Entsorgungsfirma im Auftrag des Landkreises
durchgefiihrt werden.

4.5. Verkehrstechnische ErschlieBung

Das Plangebiet ist im Bestand bereits an das 6ffentliche Stralenverkehrsnetz iiber die
Hauptzufahrt im Bereich der Strafe ,,Chaussee* (gegeniiber Hausnummer 43) und die
Nebenzufahrt im Bereich der Strafe ,,Kirchblick* (zwischen den Hausnummern 14 und 16)
angebunden.

Zusitzlich erforderliche AusbaumafB3nahmen im Bereich der Anschlusspunkte sind zum
derzeitigen Zeitpunkt nicht ersichtlich bzw. geplant. Da sich die grundsétzliche Nutzung des
Plangebietes mit Hauptfokus fiir Lebensmitteleinzelhandel nicht veridndert ist auch keine
wesentliche Anderung des Verkehrsaufkommens zu erwarten.

Fiir die Entsorgungsbetriebe bieten sich die auf dem Geldnde asphaltierten

Wendemoglichkeiten fiir die Warenanlieferungen durch Lieferfahrzeuge auch fiir die 3-
achsigen Miillsammelfahrzeuge bei den Entsorgungsaufgaben an.

4.6. Nebenanlagen

Im gesamten Geltungsbereich sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO zulissig,
soweit grilnordnerische oder bauordnungsrechtliche Belange nicht entgegenstehen und soweit
sie mit den o.g. zuldssigen Hauptanlagen in einem engen rdumlichen und betrieblichen
Zusammenhang stehen, wie z.B.

. Stellplitze fiir PKW, Fahrrad- und Kraftradstellplitze

° Einkaufswagenboxen, Miillsammelbehilter

. Wege, befestigte Lagerflichen, AuBlentreppen, Stiitzmauern, Gabionen, Ziune,

o Geriteschuppen,

° Loschwasserbehilter, Regenriickhaltebecken, Versickerungsanlagen,

. sonstige stadttechnische Nebenanlagen wie z.B. Kanile, Leitungstrassen,

Bei allen Nebengebiduden sind geneigte Dicher in Form, Gestaltung und Neigung
entsprechend der Hauptbebauung sowie Flachdicher zuldssig. Festgelegt ist die Trauthohe
(max. 3,50 m), bezogen auf die mittlere Geldndehthe der Nebenanlage, so dass sich diese der
Hauptbebauung unterordnen.
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4.7. Einfriedungen

Grundsitzlich werden Einfriedungen des Betriebsgelidndes nicht verlangt, ganz besonders
trifft dies fiir die Kunden-Parkflichen zu.

Einfriedungen, insbesondere im Bereich des Betriebshofes sind bis zu einer maximalen Hohe
von 180 cm iiber der Oberkante Gelidnde / Hoffldche zuldssig.

Die erforderlichen Sichtbeziehungen / Sichtdreiecke bei Ein- und Ausfahrten diirfen durch
Zaun- / Torelemente nicht beeintrachtigt werden.

4.8. Griinordnung

Auf Grund der Einstufung als Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13a BauGB sind
die Abarbeitung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung sowie die Aufstellung
griinordnerischer Festsetzungen fiir den Geltungsbereich nicht erforderlich.

Auf Festsetzungen und Pflanzgebote innerhalb des Geltungsbereiches wird daher verzichtet.
Fiir Begriinungen und Pflanzungen sollte die Auswahl auf gebietsheimische Arten beschrankt
werden, um hieriiber die gebietseigene Charakteristik des Standortes mit dessen natiirlicher
Vegetation erhalten und stirken zu kdnnen.

4.9. Immissionen und schallschutztechnische Festsetzungen

Gemil § 50 Bundesimmissionsschutzgesetz (BlmSchG) sind bei raumbedeutsamen Planungen
und MaBnahmen die fiir eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen,
dass schiddliche Umwelteinwirkungen auf die ausschlielich oder iiberwiegend dem Wohnen
dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbediirftige Gebiete soweit wie moglich vermieden
werden.

Gemil dem Schreiben der technischen Bauaufsicht vom 11.10.2016 zum Geschiftszeichen
63.52102.001/2016-633000971, entspricht die Eigenart der ndheren Umgebung einem
Mischgebiet (MI) nach § 6 BauNVO.

Der Schutz vor schdadlichen Umwelteinwirkungen durch Gerdusche (§ 5 Abs. 1 Nr. 1 BImSchG)
ist vorbehaltlich der Regelungen in den Absitzen 2 — 5 Sichergestellt, wenn die Gesamtbelastung
am mafigeblichen Immissionsort die Immissionswerte nach Nummer 6 nicht iiberschreitet.
(Kapitel 3.2.1; TA Larm 05/1990, Kapitel 3.2.1)

Aus der TA-Lidrm ergeben sich fiir Mischgebiete Immissionsrichtwerte von 60 dB(A) bei Tag
bzw. 45 dB(A) bei Nacht. Einzelne kurzzeitige Gerduschspitzen diirfen die Immissionsrichtwerte
am Tag um nicht mehr als 30 dB(A) und in der Nacht um nicht mehr als 20 dB(A) iiberschreiten.

Im Rahmen einer Schalltechnischen Begutachtung durch die Ingenieur- und
Sachverstiandigengesellschaft fiir thermische Bauphysik-Energieberatung, Bau- und
Raumakustik, Schallimmissionsschutz Dr. Blechschmidt & Reinhold GmbH (Auf der
Katzenburg 1, 99759 GroBlohra) wurden, im Juni 2016, auf Grundlage der Emissions-
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/Immissionssituation am Wohnhaus ,,Kirchblick 18 (auf dem Grundstiick 74/14,Flur 5,
nordwestlich des Geltungsbereiches) die einwirkenden Immissionen durch Anlagenldrm
(Gewerbe) ermittelt. Das erstellte Gutachten wird durch den Antragsteller der Gemeinde fiir den
vorliegenden B-Plan zur Verfiigung gestellt.

Durch den Verfasser der schalltechnischen Begutachtung wurden neben dem bestehenden
EDEKA-Markt (innerhalb des Geltungsbereiches der Satzung) die Fenster- und Fassadenbau
Rommel GmbH (nordlich des Geltungsbereiches, im Industrie- und Gewerbegebiet sowie die
Gaststitte ,,Am Bahnhof* (,,Kirchblick 14, westlich des Geltungsbereiches gelegen) mit
Veranstaltungssaal als bedeutsame Emittenten festgestellt.

Als relevante Emissionen aus dem EDEKA-Markt innerhalb des Geltungsbereiches flossen die
LKW-Anlieferungen an der iiberdachten AuBBenrampe und die des Parkplatzes in den Nachweis
des Schallschutzes ein.

Die Offnungszeiten des Marktes sind von Montag bis Freitag (07:00 Uhr — 19:00 Uhr) und
Samstag (07:00 Uhr — 18:00 Uhr), an Sonn- und Feiertagen ist die Verkaufsstelle geschlossen.
Fiir die Beurteilung der Schallemissionen der Warenanlieferung werden fiir die Ruhezeit (22:00
Uhr — 06:00 Uhr) 6 Ladeprozesse mit Palettenhubwagen und in der Kern- / Geschiftszeit (06:00
Uhr — 22:00 Uhr) 14 Ladeprozesse angesetzt. Weiterhin werden in der Kern- / Geschiftszeit 53
Ladeprozesse bzw. in der Ruhezeit 22 Ladeprozesse mit Rollcontainern 14 Ladeprozesse bei der
Berechnung beriicksichtigt.

Die Emissionen des Parkplatzes EDEKA-Markt wurden in dem Gutachten nach der
,Bayerischen Parkplatzldrmstudie* ermittelt. Dabei wurde der Parkplatz nicht auf die reine
Stellfldche beschrinkt, sondern um den Fahrbereich (Gesamtparkplatzfliche mit Fahrwegen:
2.282 m?) erweitert.

Im Ergebnis der Begutachtung wurden fiir den, am nichsten zum Geltungsbereich gelegenen
Immissionspunkt ein Beurteilungspegel L, von 56 dB(A) tags bzw. 46 dB(A) nachts erreicht.
Die Orientierungswerte fiir Mischgebiete (MI) nach § 6 BauNVO werden somit durch den
Einzelhandelsbetrieb / bestehenden EDEKA-Markt bis auf eine geringfiigige Uberschreitung von
1 dB (nachts) am Objekt ,,Kirchblick 14* eingehalten.

Durch die geplante Nutzungserweiterung des bestehenden Einzelhandelsbetriebes ergeben sich
keine zusitzlichen Warenanlieferungen, da die Erweiterung sich im Wesentlichen auf die
Grundfliche bezieht und nicht auf die Vergroerung des Angebotes.

Die Uberschreitung an dem Immissionsort kann weiterhin ausgeriumt werden, da die Aktivititen
der Rommel GmbH und der nédchtlichen Parkplatznutzung der Gaststétte/Saal nicht in der
gleichen Nachtstunde stattfinden.

Auf Grund der Tatsache, dass das begutachtete Wohngebiude nordwestlich des bestehenden
Marktes steht, auf dieser Seite befindet sich der Betriebshof, und nachts (22:00 — 06:00 Uhr) kein
betriebsbezogener PKW-Verkehr auf dem Kundenparkplatz erfolgt, wird davon ausgegangen das
die zuldssigen Immissionswerte an der Ostlichen und siidlichen Grenze des Geltungsbereiches
nicht {iberschritten werden.

Eine Uberschreitung der Immissionswerte im Bereich des Wohnhauses ,,Chaussee 43 aus dem
Betrieb des geplanten groBfldchigen Einzelhandelsstandort scheint nicht zu erwarten,
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insbesondere, da siidlich des Geltungsbereiches und nordlich des Wohngebéudes die
Landesstrae L.1011verlduft.

In der DIN 18005 — 1 Schallschutz im Stadtebau ist ein nichtlicher Beurteilungspegel von 45
dB(A) in allgemeinen Wohngebieten bzw. von 50 dB(A) in Mischgebieten festgeschrieben.

4.10.Hinweise
Die folgenden Hinweise sind zu beachten und werden in die Satzung mit iibernommen.

Archiologische Funde bei Erdarbeiten sind, gem. § 16 Thiiringer Denkmalschutzgesetz
(ThDSchG), der Unteren Denkmalschutzbehorde des Landkreises Eichsfeld oder dem
Thiiringischen Landesamt fiir Denkmalpflege und Archidologie Weimar (Tel.: 03643/818340)
anzuzeigen. Die Fundstelle ist zwischenzeitlich zu sichern und zu erhalten. Nach § 7 Abs. 4
ThDSchG gilt der Grundsatz, dass der Triager der Mallnahme als Verursacher von evtl.
notwendigen Eingriffen die dabei entstehenden Kosten zu tragen hat. Das betrifft z.B.
Ausschachtungsarbeiten, Trassierungen, Bergung oder auch Dokumentation.

Werden bei Erdarbeiten Munitionskorper gefunden, sind umgehend die ortliche
Ordnungsbehorde, die zustindige Polizei oder der Kampfmittelriumdienst in Weimar zu
benachrichtigen.

Die von der Satzung umfassten Flurstiicke sind nicht als altlastverdédchtige Flachen (i. S. v. §
2 (6) BBodSchG erfasst. Sollten sich bei der weiteren Bearbeitung Verdachtsmomente fiir das
Vorliegen schiadlicher Bodenveridnderungen / Altlasten ergeben, so sind diese im Rahmen der
Mitwirkungspflicht sofort dem Landkreis Eichsfeld anzuzeigen, damit im Interesse des
MaBnahmenfortschrittes und der Umwelterfordernisse ggf. geeignete Mallnahmen koordiniert
und eingeleitet werden konnen.

Sollten sich bei der Realisierung des Bebauungsplanes Verdachtsmomente fiir das Vorliegen
bisher nicht bekannter, artenschutzrechtlicher Verbotstatbestinde nach § 44 Abs. 1 BNatSchG
ergeben, so sind diese sofort der Unteren Naturschutzbehorde (Landkreis Eichsfeld)
anzuzeigen und abzustimmende schadensbegrenzende Mallnahmen umzusetzen.

Soweit durch BaumaBBnahmen geoditische Festpunkte gefdhrdet sind bzw. verloren gehen
konnten, ist rechtzeitig beim Landesamt fiir Vermessung und Geoinformation, Dezernat 30,
Hohenwindenstraf3e 13a, 99086 Erfurt ein Antrag auf Sicherung bzw. Verlegung der
Festpunkte zu stellen.

Der bei Baumafinahmen anfallende unbelastete Bodenaushub sollte weitestgehend innerhalb
des Geltungsbereiches dieses BP wiederverwendet werden. Dabei sind die u. g.
Mindestanforderungen zur Minderung baubetriebsbedingter Bodenbeeintrachtigungen
einzuhalten. Sofern der Boden nicht innerhalb des Geltungsbereiches Verwendung findet, ist
Aushub einer Verwertung entsprechend den Grundsitzen der giiltigen Abfallgesetze unter

Seite 22 von 32



Bebauungsplan Nr. 1 ,,Grofiflichiger Einzelhandel*
37345 Am Ohmberg / OT Grofibodungen, Landkreis Eichsfeld

Beachtung bodenschutzrechtlicher Bestimmungen zuzufiihren. Ist eine Verwertung nicht
moglich, hat die Beseitigung in dafiir zugelassenen Anlagen zu erfolgen.

Zur Erhaltung des Mutterbodens (§ 202 BauGB) und der Bodenfunktionen nicht versiegelter
Boden (§ 1 BBodSchG) sowie zur Gewihrleistung eines sparsamen und schonenden
Umgangs mit dem Boden (§ 1a BauGB) ist es erforderlich, im Rahmen vorgesehener
ErschlieBungs- und BaumaBBnahmen alle Bodenarbeiten durch geeignete Verfahren und
Arbeitstechniken sowie unter Beriicksichtigung des Zeitpunktes so zu planen und
auszufiihren, dass baubetriebsbedingte Bodenbelastungen (z. B. Verdichtungen, Erosion,
Vernidssungen, Vermischungen unterschiedlicher Bodensubstrate und von Boden mit
Fremdstoffen, Schadstoffeintrige) und sonstige nachteilige Bodenverinderungen auf das
unumgingliche Mal} begrenzt werden und das Entstehen schéidlicher Bodenverdanderungen
nicht zu besorgen ist.

Zur Minderung baubedingter Beeintrichtigungen des Bodens sind folgende
Mindestanforderungen bei der Planung zur beriicksichtigen, wihrend der Baudurchfithrung
einzuhalten und durch UberwachungsmaBnahmen zu iiberpriifen. Die Anforderungen an eine
schonende Bodenumlagerung richten sich nach DIN 19731 - Verwertung von Bodenmaterial
sowie DIN 18915 — Bodenarbeiten:

e Humoser Oberboden (Mutterboden) ist vor Uberbauung und
Uberschiittung/Vermischung mit geringer wertigem Bodenmaterial oder boden-
fremden Stoffen zu schiitzen. Eine Abdeckung/Vermischung boden-fremder Stoffe mit
Bodenmaterial ist nicht zul&ssig.

¢ Die Flachen baubedingter Eingriffe und voriibergehender Beanspruchung (z. B.
Baustellenbetrieb, Baustelleneinrichtung, Lagerfldchen, Bau-stra3en) insbesondere
bisher unbeeintrichtigter Boden sind moglichst kleinzuhalten und auf das engere
Bautfeld zu begrenzen. Bodenbelastungen sind dabei durch geeignete Vorkehrungen zu
vermeiden. Nicht zu iiberbauende Flichen sind freizuhalten und wirksam
abzugrenzen.

® Bodenarbeiten sind nur bei trockener Witterung und geeigneten Bodenverhiltnissen
(z.B. schiittfdhiger, tragfihiger, ausreichend abgetrockneter Boden) durchzufiihren.

e Das Befahren und Bearbeiten des Bodens ist auf das unvermeidbare Mal3 zu
beschrinken. Dabei sollen moglichst leichte und bodenschonende Maschinen mit
geringstem Bodendruck eingesetzt werden.

¢ Bodenabtrag ist fachgerecht getrennt nach Bodenschichten/Horizonten (Ober-,
Unterboden) durchzufiihren. Zuvor ist ggf. der Pflanzenaufwuchs auf der Fliche durch
Rodung oder Abmihen zu entfernen. Kulturfahiger Boden soll ohne
Zwischenbefahren ausgebaut werden. Erfolgt keine umgehende Wiederverwendung
der Aushubmaterialien so sind diese solange ordnungsgemal zu sichern.

® Eine ggf. erforderliche Zwischenlagerung des Aushubs hat in getrennten Mieten
(Ober- und Unterboden) zu erfolgen.

¢ Bei der Wiederverwendung des Bodenaushubs ist eine ausreichende
Entwisserung/Durchléssigkeit des Untergrundes zu gewihrleisten. Das Bodenmaterial
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ist horizontweise in moglichst wenigen Arbeitsgiangen und Zwischenbefahrungen
einzubauen und umgehend einzuebnen. Es ist auf die Sicherung bzw. den
Wiederaufbau eines stabilen Bodengefiiges hinzuwirken.

¢ Die bauzeitlich in Anspruch genommenen Flachen sind zum Abschluss der
Baumafnahmen fachgerecht zu rekultivieren.

Die Richtlinie zur Beseitigung von Niederschlagswasser in Thiiringen der Thiiringer
Landesanstalt fiir Umwelt und Geologie ist zu beriicksichtigen.

5. Bodenordnung und Kosten / Finanzierung

Die im Planbereich liegenden Grundstiicke befinden sich weitestgehend im Eigentum des
Betreibers des geplanten groBfldachigen Einzelhandels.

Bei einer erforderlichen Neuordnung der Grundstiicke wird gegebenenfalls ein
Bodenordnungsverfahren nach § 45ff BauGB durchgefiihrt.

6. Plangrundlage

Plangrundlage fiir die vorliegende Satzung bildeten digitale Katasterkarten (Stand
27.01.2017) und Orthophotos (Stand 22.05.2014) aus dem Downloadbereich des Geoportal —
Thiiringen (http://www.geoportal-th.de).

Die Gebédudebestinde wurden im Wesentlichen iiberpriift, entsprechend der Gegebenheiten
gedndert oder ergénzt.

7. Umgang mit Bestand

Durch die Planung soll eine Nutzungserweiterung von einem genehmigten kleinflachigen
Einzelhandelsbetrieb mit einer Verkaufsfliche nicht iber 800 m?2 zu einem grofBflachigen
Einzelhandelsbetrieb ermdglicht werden.

Fiir die Nutzungserweiterung sollen die vorhandenen Rédumlichkeiten verwendet werden.
Bauliche Erweiterungen des genehmigten Gebdudebestandes sind nicht erforderlich.

8. Alternativen

Eine realistisch zugrunde zu legende Alternative zu dem vorliegenden Plan ist derzeit in der
Ortslage von Grof3bodungen nicht gegeben. Der Verzicht auf die Plandnderung (,,Null
Variante*) hitte zur Folge, dass der Lebensmittelmarkt langfristig nicht in der Ortschaft
existieren konnte, die Nahversorgungssituation in der Gemeinde verschlechtert wird und der
Verwaltung Einnahmen aus der Gewerbesteuer verloren gehen, die fiir infrastrukturelle
Ausgaben im Gemeindegebiet erforderlich sind.
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Die Entwicklung der Ortslage in diesem Bereich wird dagegen auf eine reine
Bestandssicherung beschrinkt.

9. Umwelt- und landschaftspflegerische Belange

9.1. Umweltbericht/ Umweltpriifung

Bei der Aufstellung von Bauleitpldnen sind die Belange des Natur- und Umweltschutzes
sowie der Landschaftspflege nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB zu beriicksichtigen. Im
zweistufigen Regelverfahren ist ferner eine Umweltpriifung durchzufiihren, deren Ergebnisse
in einem Umweltbericht gemil § 2 Abs. 4 BauGB darzustellen sind. Bei Bebauungsplidnen
der Innenentwicklung, die im beschleunigten Verfahren gemif § 13a BauGB aufgestellt
werden, bedarf es in der Regel keiner formalen Umweltpriifung. Wie oben dargelegt, kann der
Bebauungsplan Nr. 1 ,,Grof3flichiger Einzelhandel* im beschleunigten Verfahren aufgestellt
werden.

Die Notwendigkeit der Vorpriifung des Einzelfalls ergibt sich vorliegend aus Ziffer 18.6.2 der
Anlage 1 zum UVPQG, denn die Geschossfldche innerhalb des Sondergebietes wird den
Schwellenwert von 1.200 m? ggf. geringfiigig iiberschreiten.

Fiir die Vorpriifung, mit dem Ziel, eine Aussage iiber die Umwelterheblichkeit der Anderung /
Erweiterung sowie zur Einschidtzung des Vorliegens erheblich nachteiliger
Umweltauswirkungen mit der Folge der Durchfiihrung eine Umweltvertriaglichkeitspriifung
zu erhalten, sind bestimmte Kriterien anzuwenden.

9.2. Vorpriifung des Einzelfalles

Gemil Gesetz iiber die Umweltvertriglichkeitspriifung (UVPQG) ist sicherzustellen, dass bei
bestimmten Offentlichen und privaten Vorhaben zur wirksamen Umweltvorsorge die
Auswirkungen auf die Umwelt im Rahmen von Umweltpriifungen frithzeitig und umfassend
ermittelt, beschrieben und bewertet werden. Fiir in Anlage 1 zum UVPG aufgefiihrte
Vorhaben ergibt sich die Erfordernis nach einer Umweltvertraglichkeitspriifung (UVP) aus
den benannten Schwellenwerten.

Gemil Anlage 1 zum UVPG (Stand 30.11.2016), Punkt 18.6.1, ist fiir den Bau eines
groBflachigen Einzelhandelsbetriebes, fiir den im bisherigen Aufenbereich im Sinne des § 35
BauGB ein Bebauungsplan aufgestellt wird und der eine zulédssige Geschossfldache von 1.200
m? bis weniger als 5.000 m? beinhaltet, eine Umweltvertraglichkeitspriifung durchzufiihren,
wenn das Vorhaben nach Einschitzung der zustindigen Behorde auf Grund iiberschléigiger
Priifung unter Beriicksichtigung der in Anlage 2 aufgefiihrten Kriterien erhebliche
Umweltauswirkungen haben kann, die nach § 12 UVPG zu beriicksichtigen wiren.

Da fiir Vorhaben innerhalb der Baugrenzen im Geltungsbereich der Planung bereits
Baugenehmigungen, auf Basis des § 34 BauGB als Vorhaben innerhalb der im
Zusammenhang bebauten Ortsteile, erteilt wurden, kann der Gegenstand des Bebauungsplanes
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(hier: ,,GroBflachiger Einzelhandel‘) nicht den in Anlage 1 Nr. 18.6. zum UVPG aufgefiihrten
MaBnahmen zugeordnet werden.

Die Vorpriifung des Einzelfalls wird im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens gemif § 3
Abs.2 BauGB i.V.m. § 4 Abs. 2 BauGB den zustindigen Fachbehorden zugeschickt, die
somit gemal § 13a Abs.1 Satz 2 Nr.2 BauGB an der Vorpriifung des Einzelfalls beteiligt

werden. Die nachfolgende Vorpriifung bezieht sich ausschlieBlich auf die
Sondergebietsfliche.

Kurzcharakterisierung des Bebauungsplans:

Gesamtfliche: ca. 6.600 m?

Sondergebiet (Gesamtfliche): ca. 5.635 m? mit einer GRZ von 0,8

Art der Nutzung: Sonderbauflidche ,,GroBfldchiger Einzelhandel*
Verkehrsfldchen: ca. 570 m?

Kurzcharakterisierung des Plangebietes:

Der siidliche Teil der Flache wird bereits durch einen genehmigten Verbrauchermarkt,
einschl. der erforderlichen Parkplitze genutzt und ist durch die Nutzung geprégt. An der
StraBe ,,Chaussee* besteht eine Ein- und Ausfahrt zum Areal.

Die Fliache nordlich des Marktes wird durch die ehemalige Bahntrasse und die daran
angrenzenden Gewerbebetriebe geprigt. Eine definierte Nutzung des Areals ist nicht
erkennbar, die ErschlieBung nur die StraBe ,,Kirchblick* (ehemals Bahnhofstra3e) moglich.

1 Merkmale des Bebauungsplans

1.1 AusmaB, in dem der Der Bebauungsplan setzt keinen Rahmen fiir
Bebauungsplan einen Rahmen im | etwaige Vorhaben der Anlage 1 UVPG.
Sinne des § 14b Abs. 3 des
Gesetzes iiber die
Umweltvertraglichkeitspriifung
setzt

1.2 Ausmal, in dem der Fiir den Ortsteil GroBbodungen kein
Bebauungsplan andere Pldne und | rechtswirksamer Flichennutzungsplan vor.
Programme beeinflusst. Andere Plidne und Programme wie

Verkehrswegeplanungen des Bundes,
Ausbaupline gemill Luftverkehrsgesetz,
Hochwasserschutzpléne,
Lirmminderungsplidne, Luftreinhaltepline,
Abfallwirtschaftskonzepte oder -pline werden
durch den Bebauungsplan nicht tangiert.

1.3 Bedeutung des Bebauungsplans Beriicksichtigung der Umweltbelange im fiir
fiir die Einbeziehung eine Abwicklung nach §13a BauGB iiblichen
umweltbezogener, einschlieBlich | Umfang erforderlich.
gesundheitsbezogener
Erwidgungen, insbesondere im
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Hinblick auf die Forderung der
nachhaltigen Entwicklung

1.4 Fiir den Bebauungsplan relevante | Lirmimmissionen resultierend aus Liefer- und
umweltbezogene, einschlieBlich Kundenverkehren, Be- und Entladevorgéingen
gesundheitsbezogene Probleme usw.

1.5 Bedeutung des Bebauungsplans Nicht betroffen
fiir die Durchfiihrung nationaler
und europiischer
Umweltvorschriften

2 Merkmale der moglichen Auswirkungen und der voraussichtlich betroffenen
Gebiete

2.1 Wahrscheinlichkeit, Dauer, Auswirkungen betreffen vor allem die
Haufigkeit und Umkehrbarkeit der | Neuversiegelung.

Auswirkungen

2.2 Kumulativer und Nicht erkennbar
grenziiberschreitender Charakter
der Auswirkungen

2.3 Risiken fir die Umwelt, Geringe Risiken
einschlieBlich der menschlichen
Gesundheit

2.4 Umfang und rdumliche Geringe Auswirkungen hinsichtlich Boden und
Ausdehnung der Auswirkungen Lirm, diese bleiben weitgehend auf das

Plangebiet selbst begrenzt.

2.5 Bedeutung und Sensibilitit des Insgesamt sind unter Beachtung der bereits
voraussichtlich betroffenen bestehenden, genehmigten Einzelhandelsfliche
Gebiets auf Grund der besonderen | keine erheblichen Auswirkungen auf Natur und
natiirlichen Merkmale, des Landschaft, das kulturelle Erbe, die Intensitét
kulturellen Erbes, der Intensitit der Bodennutzung oder die Gesundheit im
der Bodennutzung des Gebiets betroffenen Gebiet zu erwarten; keine
jeweils unter Beriicksichtigung Uberschreitung von Umweltqualititsnormen
der Uberschreitung von und Grenzwerten.

Umweltqualitdtsnormen und
Grenzwerten

2.6 Besonders geschiitzte Gebiete

2.6.1 | Natura 2000 Gebiete gemal3 § 7 Nicht betroffen
Abs. 1 Nr. 8 BNatSchG

2.6.2 | Naturschutzgebiete gemal § 23 Nicht betroffen
Abs. 1 BNatSchG

2.6.3 | Nationalparke gemil3 § 24 Abs. 1 | Nicht betroffen
BNatSchG

2.6.4 | Nationale Naturmonumente Nicht betroffen

gemil § 24 Abs. 4 BNatSchG
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2.6.5

Biosphirenreservate gemif § 25
Abs. 1 BNatSchG

Nicht betroffen

2.6.6

Landschaftsschutzgebiete gemil3
§ 26 Abs. 1 BNatSchG

Nicht betroffen

2.6.7

Naturdenkmailer gemal3 § 28 Abs.
1 BNatSchG

Nicht betroffen

2.6.8

Geschiitze
Landschaftsbestandteile gemif §
29 Abs. 1 BNatSchG

Nicht betroffen

2.6.9

Gesetzlich geschiitzte Biotope
gemal § 30 Abs. 1 BNatSchG

Nicht betroffen

2.6.10

Wasserschutzgebiete gemal} § 51
Abs. 1 WHG des
Wasserhaushaltsgesetzes

Nicht betroffen

2.6.11

Heilquellenschutzgebiete gemil §
53 Abs. 4 WHG

Nicht betroffen

2.6.12

Risikogebiete gemil} § 73 Abs. 1
WHG

Nicht betroffen

2.6.13

Uberschwemmungsgebiete gem:if
§ 76 WHG

Nicht betroffen

2.6.14

Gebiete, in denen die in den
Gemeinschaftsvorschriften
festgelegten
Umweltqualitdtsnormen bereits
iberschritten sind

Nicht betroffen

2.6.15

Gebiete mit hoher
Bevolkerungsdichte, insbesondere
Zentrale Orte und
Siedlungsschwerpunkte in
verdichteten Rdumen im Sinne
des § 2 Abs. 2 Nr. 2 und 5 des
Raumordnungsgesetzes

Nicht betroffen

2.6.16

In amtlichen Listen oder Karten
verzeichnete Denkmailer,
Denkmalensembles,
Bodendenkmiler oder Gebiete,
die von der durch die Linder
bestimmten
Denkmalschutzbehorde als
archédologisch bedeutende
Landschaften eingestuft worden
sind

Nicht betroffen

Archiologische Zufallsfunde sind gemif § 16
Thiiringer Denkmalschutzgesetz gegeniiber der
zustdndigen Denkmalfachbehorde
(Thiiringisches Landesamt fiir archdologische
Denkmalpflege) anzuzeigen. Eine erhebliche
Auswirkung ist nach derzeitigem Kenntnisstand
nicht zu erwarten.
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Fazit: Der Bebauungsplan fiihrt voraussichtlich nicht zu erheblichen nachteiligen
Umweltauswirkungen. Es besteht somit kein Erfordernis zur Durchfiihrung einer
Umweltvertriaglichkeitspriifung.

Auf Grund der bereits bestehenden Bebauung und der Nutzung des Areals in Verbindung mit
dem Umfang der Malnahmen (hier Nutzungserweiterung zum Grof3flichigen Einzelhandel)
bestehen aus naturschutzfachlicher Sicht keine Bedenken, dass Belange des Artenschutzes
betroffen werden.

9.3. Beriicksichtigung der Belange des Umweltschutzes

Gemail § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind generell bei der Aufstellung von Bauleitplidnen die
Belange des Umweltschutzes zu beriicksichtigen.

9.3.1. Auswirkungen auf Pflanzen, Tiere, Boden, Wasser und Klima

Die Fliache des Geltungsbereiches ist gepriagt durch die genehmigte Einzelhandelsnutzung.
Westlich wird der Geltungsbereich durch bestehende Bebauung und die Strafle ,,Kirchblick*
begrenzt. Die siidliche Grenze des Geltungsbereiches wird durch die Strafle ,,Chaussee*
gebildet, die nordliche Grenze durch die ehemalige Bahntrasse mit angrenzendem Industrie-
und Gewerbegebiet. Ostlich des Geltungsbereiches grenzen Girten an, an die sich die rtliche
Feuerwehr und weitere Wohnbebauung anschliefen.

Die Fldache nordlich des Verbrauchermarktes und der zugehorigen Stellplédtze wird sporadisch
zum Abstellen und Lagern durch die Anwohner genutzt.

Innerhalb des Plangebietes befinden sich nur sehr wenige Griinstrukturen. Zu friitherer Zeit
vorhandene Grofbdume wurden beseitigt, um Baufreiheit fiir die geplanten Vorhaben zu
erreichen.

Vor diesem Hintergrund ist davon auszugehen, dass sich innerhalb des Plangebietes keine
schiitzenswerten Biotopstrukturen befinden, die durch die beabsichtigte Planung
beeintrichtigt werden.

Es ist davon auszugehen, dass das tierokologische Potenzial der Flachen momentan als sehr
gering zu beurteilen ist. Fiir heimische Vogel sind keine Brut- und Nahrungshabitate
vorhanden. Dieser Umstand gilt auch fiir weitere Artengruppen wie z.B. Flederméause,
Amphibien oder Reptilien.

Auswirkungen auf Boden, Wasser und Klima sind durch die Planung insofern zu erwarten,
dass eine Versiegelung von bis zu 80% der Flichen erfolgen kann. Hier ist aber zu
beriicksichtigen, dass die Versiegelung bereits auf Grundlage des § 34 Baugesetzbuches als
Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile moglich wire. So sind fiir den
Verbrauchermarkt und einen Erweiterungsbau Baugenehmigungen erteilt wurden.

Die durch Erh6hung des bereits vorhandenen und genehmigten Grades der Versiegelung
eintretenden negativen Effekte auf den Boden- und Wasserhaushalt beschrinken sich auf eine
geringe Fldche und haben keine abwigungsbeachtlichen Auswirkungen.
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Analog sind durch die geplante Bebauung innerhalb der Fliche Erwidrmungen der oberen
Bodenschichten und Veridnderungen der Kaltluftentstehung zu erwarten. Aufgrund der
geringen GroBe der Fliache bestehen jedoch keine Auswirkungen auf die lokalklimatischen
Funktionen des Ortsteiles Grobodungen.

9.3.2. Gebiete gemeinschaftlicher Bedeutung und Europdische
Vogelschutzgebiete

Gebiete gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH-Gebiete) und Europdische Vogelschutzgebiete
(VSG) sind nicht betroffen. Die nichsten Schutzgebiete befinden sich mit dem
Landschaftsschutzgebiet ,,Bleicherdder Berge* in ca. 2 km Entfernung und dem FFH- und
EG-Vogelschutzgebiet ,,Untereichsfeld-Ohmgebirge* (4527-420) in ca. 3 km Entfernung.
Aufgrund der Distanz der Planung zu den Natura 2000-Schutzgebieten sowie weiterer
Storfaktoren im Bereich zwischen den Gebieten konnen negative Auswirkungen auf die Arten
und Erhaltungsziele des FFH-Gebietes ausgeschlossen werden.

9.3.3.  Auswirkungen auf den Menschen/ Vermeidung von Emissionen

Mit der Umsetzung des Bebauungsplans werden durch die Ansiedlung von Gewerbe
Arbeitsplitze geschaffen und die Versorgung mit Waren des tédglichen Bedarfs wird
verbessert.

Wesentliche Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit, sowie die Bevolkerung

insgesamt sind durch die vorliegende Planung nicht zu erwarten. Das Plangebiet befindet sich
in der Ortslage, an der Landesstra3e L 1011 mit der entsprechenden Vorbelastung was Larm,

Licht und Geruchsemissionen und -immissionen angeht.

Mit der Realisierung ist zundchst wihrend der Bauphase eine Belastung des Plangebietes und
seiner Umgebung durch Bauldrm und Staub zu erwarten. Nach Abschluss der Bauarbeiten
reduziert sich diese Belastung auf den durch An- und Abfahrt verursachten Verkehrslarm
sowie dem Zulieferverkehr.

9.3.4.  Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachgiiter

Innerhalb des Geltungsbereiches sind keine Bodendenkmale oder archidologische Fundstellen
zu vermuten. Sollten im Rahmen der Erdarbeiten, auch aufgrund des Bereichsstatus als
archiologisches Relevanzgebiet, unerwartet Hinweise auf Bodendenkmale auftreten, ist
umgehend die dafiir zustindige Behorde zu informieren. Funde und Fundstellen sind in
unverdndertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer Entscheidung zu
schiitzen.
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Das Kulturdenkmal ,,Burg GroB3bodungen* befindet sich in einer Entfernung von ca. 250 m
auf der anderen Seite des Ortskernes. Direkte Sichtbeziehungen zum Plangebiet bestehen
nicht, eine Beeintrichtigung des Denkmales kann ausgeschlossen werden.

9.3.5. Nutzung erneuerbarer Energien

Festsetzungen zur Nutzung erneuerbarer Energien bzw. zur sparsamen und effizienten
Nutzung von Energie werden im Bebauungsplan nicht getroffen.

Der Einbau von Sonnenkollektoren und Photovoltaikanlagen auf Dachflichen ist nur zuléssig,
wenn sie nicht von offentlichen Verkehrsflichen erlebbar sind.

9.3.6.  Auswirkungen auf Gebiete zur Erhaltung der bestmoglichen
Luftqualitt

Durch den Bebauungsplan werden keine besonderen, fiir die Luftqualitit entsprechender
Gebiete relevanten Emissionen vorbereitet, so dass durch die Planung keine erheblichen
Beeintrichtigungen hinsichtlich der bestehenden und zu erhaltenden bestmoglichen
Luftqualitit resultieren

aufgestellt: Uder, 10/2017

M. Gries| ™ &
AIGmbH'KVU

{
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10. Anlagen

10.1.Anlage Schalltechnische Begutachtung (06/2016; Auszug)
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