GEMEINDE GROSSBODUNGEN

Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 1| - Gewerbegebiet Ost,
GroBbodungen

1.1. Im ersten Entwurf zum Landesentwicklungsprogramm fir
Thiiringen wird vorgeschlagen, die beiden Gemeinden Grof3-
bodungen und Bischofferode in Funktionsteilung als Unter-
zentrum auszuweisen. ’

1.2. Mit BeschlufZ Nr. 14 der Gemeindevertreter GrofBbodungen vom

26. 06. 1990 wurde das Gebiet im Flur 3 zum zukiunftigen
Gewerbegebiet erklart und das Planungsverfahren einge-

leirtet.

2. Anlaf3 und Ziele

Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 28. 02. 1991 die Aufstel-
lung des Bebauungsplanes beschlossen.

AnlaB sind regionalwirtschaftliche Bedingungen , wie

Niedergang der Kali-Industrie
Fehlen von Industrie in der naheren Umgebung
Aufbau einer intakten Infrastruktur

Die bestehende Funktion GroBbodungens als Zentrale fur die um-
liegenden Ortschaften und die sich seit 1990 wesentlich ver _
schlechterten Arbeitsmarktlage sollen erhalten bzw. verbessert
werden.

3. Uberdrrliche Planungen und Srtliche Gecebenheiten
3.1. Klassifizierte StrafBen

Am Rande des ausgewiesenen Baugebietes fiihrt die Kreisstrafe
LIO Il in Richtung Kleinbodungen vorbei.

Diese wird auf 6,00 m verbreitert und
im Anbindungsbereich mit Abbiegespuren versehen. NOrdlich der
Fahrbahn entsteht ein Grinstreifen mit den Versorgungslei-

tungen ein Geh- und Radweg.
sowie



[§%]

Eine Verlegung sowie sonstige lbergeordnete StraBenplanungen sind
~fiir das Gewerbegebiet nicht vorgesehen.

3.2. Reichsbahn

Eine Erweiterung der am Gewerbegebiet vorbeifuhrenden einglei-
sigen Reichsbahnstrecke ist nicht beabsichtigt.

4.0rtsbauplanung

4.1. Flachennutzungsplan
Ein Flachennutzungsplan liegt noch nicht vor; 1ist Jjedoch in
Arbeit, ' Der AufstellungsbeschluB der Gemeinde

liegt vor. _
De( Bebauungsplan wird nach § 8, Absatz 4 der Bau ZVO vor dem
Flachennutzungsplan aufgestellt, da er den Zielen und Zwecken des

Fldchennutzungsplanes nicht entgegensteht.
4.2. Lage und Beschaffenheit

Das im Bebauungsplan Nr. | ausgewiesene Gebiet mit einer Grofe
von ca. 15 ha liegt nordostlich von GroBbodungen und hat mit dem
4 - 5 m hohen Bahndamm der Reichsbahnstrecke eine natiirliche

Abgrenzung zur Wohnbebauung.
Westlich des geplanten Gewerbegebietes befinden sich bereits gewerbliche
Betriebe, wie die Firma Fenster- und Fassadenbau Rommel KG und

Bau Breitenworbis.

Das Gebiet wird zur Zeit landwirtschaftlich genutzt.

Das Gewerbegebiet ist durch die vorbeifithrende KreisstraBe
ILIO 11 und die angrenzende Reichsbahnstrecke gut erschlossen.

Das Gebiet weist in odstlicher Richtung ein Gefalle von ca. 8,00 m
auf .

4.3. Entwur fsanordnung

Die Grenzen des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes wurden
durch die vorhandene Bebauung im Westen, die Reichsbahnstrecke
und die KreisstraBe nach Kleinbodungen im Siiden und den Bachlauf

der Bode im Norden festgelegt.

Das Gebiet wird z. Z. durch die KreisstrafBe LIO 11 und den
unbefestigten landwirtschaftlichen Wirtschaftsweg (Flurstiicke

282/3 und 314/1) erschlossen.



Der Wirtschaftsweg, mittels einer vorhandenen Bahnunterfihrung
mit dem Ort verbunden, soll als NebenerschlieBung mit einer
Fahrbahnbreite von 6 m und Gehweg ausgebaut werden.

Die HaupterschliefBung des Gewerbegebie}es mul Uber die Anbindung
an die KreisstraBe LIO 11 erfolgen, da die Bahnunterfihrung des
jetzigen Wirtschaftsweges nur eine Hohe von 3,20 m aufweist.

Der Bebauungsplan gliedert sich in zwei differenzierte Gewerbe-
gebiete und ein Industriegebiet.

Das Gewerbegebiet gemaB § 8 der Baunutzungsverordnung wurde in
zwei Zonen aufgeteilt, um eine Gliederung nach der Art der
Betriebe und Anlagen und deren besondere Bedurfnisse und
Eigenschaften zu erhalten. So ist zum Beispiel das Gewerbegebiet
GE (1) fiir "nicht wesentlich storende Gewerbe- und Handwerks-
betriebe sowie Einzelhandelsbetriebe” vorgesehen, um einen
besseren Ubergang vom Geéwerbegebiet zum allgemeinen Wohngebiet zu
erreichen. Das MaB der baulichen Nutzung entspricht in diesem
Gebiet etwa dem eines allgemeinen Wohngebietes.

In dem Gewerbegebiet GE (2) sind Gewerbebetriebe aller Art und
Handwerksbetriebe sowie Lagerhauser zugelassen, soweit diese
Anlagen fiur die Umgebung keine erheblichen Nachteile oder
Belistigungen zur Folge haben. Geschafts-, Buro- und Verwal-
tungsgebdude sowie Tankstellen sind in beiden Gebieten zulassig.

Wohnungen flir Aufsichts- und Bereitschaftspersonal sowie
Betriebsinhaber und Betriebsleiter sind in beiden Gebieten aus-
nahmsweise zulassig.

[m Nordwesten des Baugebietes wurcde ein Industriegebiet (GI)
ausgewiesen.

Der bei den Bauarbeiten anfallenden Erdaushub (Mutterboden) soll
auBerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes auf gemeinde-
eigenen Grundstiicken gelagert werden und spdter flachig-auf land-
wirtschaftlich genutzte Flachen verteilt werden.

Die im Bebauungsplan festgesetzten Anpflanzgebote fiir nicht uber-
baubare Grundstucksflachen und StraBenrander soll dazu bei-
tragen, den Naturhaushalt auszugleichen und das Landschaftsbild
zu bereichern. AuBerdem wird damit ein gewisser Klimaausgleich
(z. B. durch die Beschattung der StraBenfldchen) erreicht.

Fiir die Bepflanzung dirfen nur einheimische und dem Standort
entsprechende Laubbdume sowie Straucher verwendet werden, die
sich in unserem Klima ohne besondere Pflege- und SchutzmaBnahmen
gut weiterentwickeln und in die Landschaft einfligen.



Die ErschlieBung des Gewerbegebietes, einschliefBllich aller Ver-
und Entsorgungsanlagen, wird von der Gemeinde sichergestellt.

5. ErschljefBung des Baugebietes
5.1. StraBenbau

Die StraB3en erhalten Fahrbahnbreiten von 6,00 m mit seitlich
zugeordneten Gehwegen bzw. Grunstreifen von |,50 m Breite. Als
Befestigung fur die StraBen ist eine bituminodse Decke vorge-

sehen.
5.2. Kanalisation

Das Gebiet wird vorerst im Trennsystem ilber eine Container-Klar-
anlage (siehe Ubersichtsplan) in die Bode entwassert, bis das
geplante Gruppenklarwerk fertiggestellt ist.

Die Kanalisation wird so dimensioniert, daB die bereits
bestehenden Gewerbeflachen nordlich des Bahndammes, westlich des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes bis zur StrafBle nach
Bischofferode mit angeschlossen werden konnen.

5.3. Wasserversorgung

Die Wasserversorgung wird uber ,nicpluBleitungen entlang den gze-
planten StraBen, ausgehend von der Hauptleitung nordlich der

KreisstraBe LIO 11, sichergestellt.

5.4. Stromversorgung

Die Stromversorgung soll durch ein verkabeltes Niederspannungs-
netz und durch eine entsprechende Trafostation im Gewerbegebiet
mit Hochspannungszuleitung erfolgen.

Die vorhandene 20 KV Freileitung wird im Zuge der BaumaBnahmen
in die Erde verlegt.

5.5. StrafBenbeleuchtung

Alle StrafBen erhalten eine verkabelte StraBenbeleuchtung.

5.6. Vermessung

Die Vermessung der Grundstiicke wird vorerst zurickgestellt. Sie
ist durchzufuhren, soweit dies zufAnsiedlung von Betrieben

notwendig ist.



6. (o) e

Die Kosten der ErschlieBung des Bebauungsplangebietes belaufen
gich auf insgesamt

4.200.000,- DM.

Die ErschlieBungskosten werden mit Mitteln der Gemeinschafts-
aufzabe "Verbesserung der regionalen Wirtschaftsstruktur"
finanziert. Die Bewilligung der Zuschiisse durch das Wirtschafts-
ministeriums liegen in der Gemeindeverwaltung bereits vor.

7. Grunderwerb

Der groBte Teil der Grundstiicke wurde bereits von der Gemeinde
erworben.

Fiir ca. 40 % der Gesamtfldche sind bereits konkrete Kaufer
vorhanden. Im ostlichen Teil des Gewerbegebletes (GE[1] und GE[21])
werden sich ortsansassige Handwerksbhetriebe, wie Dachdecker-,
Maler- und Maurerbetriebe sowie eine Tankstelle ansiedeln.
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