PLANZEICHENLEGENDE

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB ) 1.

Bescheinigung des Katasteramtes

Es wird bescheinigt, daB die Flurstiicke mit ihren

| o GE Gewerbegebiet ( § 8 BauNVO ) : . ; .
TEIL A - PLANZEICHNUNG e Sromen W eseichigen mi g igersonaceets

Gl Industriegebiet ( § 9 BauNVvO ) b
L Wawawawawe 3 : . . Worbis g 14, SEP. 194 ; 5 7
(] umliegende Gebietsnutzung ( Mischgebiet ) i el o S
o VAVAS ] . Im Hinblick auf die zur Verwirklichung ‘des Bebau-
[ LT umliegende Gebietsnutzung ( Gewerbe- bzw. Industriegebiet ) {ogepiancs vorgesenene Unlegung/Grenzregelung wer-
| | en keine Bedenken gegen die Offenlegung gem. § 3
(2) BauGB erhoben.
Worbis 1 4 SEP. o
2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. {BauGB, 8§ %6-21 | 7 e el tr'Katasma?////
BauNVv0 ) 2. Aufst
. e ; 5 ellungsbeschluB
zB. 08 Grundfldchenzahl (GRZ) als zuldssiges Hochstmaf in -
GI/GE oy Obergrenze 08 ( § 17 BQUGB ) ie Aufstel}ung des Bebauungsplanes wurde durch den
= bl A Stadt-/Gemeind i : 1(1-4 <
z.B.@ Geschofiflachenzahl (GFZ) als zuldssiges Hochstmaf schlossen an. . 23,0993, § 5 )Und St O
A Der AufstellungsbeschluB d e -
: Zuh[ der vougeschosse Gl/GE Obergrenze 24 ( § 17 BauGB , Ublich bekanntgemacht :m.‘jlgz.gg-%%m e U
ferode ) '
] als Hochstmaf Bischofferode ,den \7.1283
ID als Vollgeschofl, anzurechnendes Dachgeschof
3. Planungsanzeige
r[3ie1Pét—3nggg§.aczeigg und Anfrage gem. § 246a(1),Satz 1
15 auGB 1.V.m. 4 Abs.3 BauZVO an die fir Raumord-
3. BAUWEISE’ BAUL'NIE, BAUGRENZE ( § 9 Abs 1 Nr. 2 BQUGB, §§ 22 u. 23 r:?ugngo'zg)gd Landesplanung zustandige Behorde erfolgte am
BauNvo ) Pk DL RSN ok
0 offene Bauweise .B_l§t.:hc_>f_f.e_r.o.d-e. .. ,den. 171293 ...... Birgermeister M47 [*

g geschlossene Bauweise ( Gebdudeldngen = 50m méglich )
===+ == Baugrenze
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8. SONSTIGE PLANZEICHEN

o B  Crenze des rdumlichen Geltungsbereiches
SO Satteldach

A-F Baufelder

Rechtsgrundlagen zum Bebauungsplan [m
TEILB - TEXTLICHE FESTSETZUNGEN 5. Fliichen fiir Vorkehrungen zum Schutz vor schiidlichen Umwelteinwirkungen im Sinne 2. Dachform Flurstiicksnummern B E B A U U N G S P L A N
des Bundesimmissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs.1 Nr. 24 BauGB ) Innerhalb der als eingeschrinktes Gewerbegebiet ausgewiesenen Baufelder sind nur geneigte I. Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 08.12.1986 (BGBL. S. 2253 ff.), w

zuletzt gedindert durch Artikel 1 des Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz

40 + 575  Mafkette mit MaBzahl
vom 22.04.93 (BGBI. Teil I, S. 466-473)

A. Pla rechtli ‘estsetzung : Décher in Form von Sattelddchern, Walm- und Mansarddichern zuldssig. Im Gewerbegebiet
Schallschutzschirm sowie Industriegebiet sind alle Dachformen zuléssig.

GEWERBE- und INDUSTRIEGEBIET

£ e : et : } ol : RN N > b . : &
1. Art und MaB der b.auhchen Nutzur-ng @9 {sz. 1Nr.1 l?:auG‘l?) . Um die Ubersch{eltun.gen dejr Orientierungswerte zu vejrmelder.l bzw. zu verrpmdcm erd m 2 Baunutzun_gsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.01.90 N 5 , Umgrenzung von Flachen, deren Boden erheblich mit umweltgefdhr- 33 33
Art und Mal der baulichen Nutzung richten sich nach den jeweiligen Festsetzungen in den Bebauungsplan eine Fliche fiir Schallschutzmafinahmen im Bereich der ehemaligen Gleisanlage 3. Einfriedungen (BGBITeRESSEBO M) X oo denden Stoffen belastet sind ( § 9 Abs. 5 Nr. 3 u. Abs. 6 BauGB ) L ' N D E N E L L E R
einzelnen Baugebieten (Nutzerschablonen) und entsprechen der BauNVO 1990 § 8 (GE) und ausgewiesen, auf der ein Schallschutzschirm von 5 m Hohe zu errichten i *\ — Es gelten die Festsetzungen des Griinordnungsplanes in Differenzierung der Gebiete nach Art 3. MaBnahmegesetz zum Baugesetz (BauGB-MaBnahmenG) vom 28.04.93 (BGBI. Teil 1. g ¢ B 3 & Die Zustimrmurg / Genshmigung
§ 9 (GI)). (Schallimmissionsgutachten TUV Umwelttechnik, Niederlassung Thiiringen). o ﬂ/\,a&/f "'} der baulichen Nutzung. S. 62 ft) »)\'\')R\NG SRR e—e—s9-e Abgrenzung unterschiedlicher Nut arfolgte unter dem Aktenzeichef;'
Im eingeschrinkten Gewerbegebiet (GEe) gegeniiber der Wohnbebauung entlang der Holunger Die Bauausfiihrung (Erdwall oder Wand) ist aus akustischer Sicht ohne wesentliche Bedeutung. of i A Einfriedungen miissen zu 6ffentlichen Verkehrsflachen einen Abstand von mindestens 1 m und oo s X ok , Lo g g ef g ‘ , - LG,
: . e Rl R e ¢ S TR 5 I e ; hie , 4. Thiiringer Bauordnung (ThiirBO) vom 03.06.1994 (GVBL. S. 553) A e GEMEINDE BISCHOFFERODE 210-4624.30- 1iG-003-
Strafe sind nur bauliche Anlagen, Einrichtungen und Nutzungen zuldssig, die hinsichtlich des Aufgrund der Standortverhiltnisse wird eine Schallschutzwuchswand favorisiert. ) & bei ZAunen eine Bodenfreiheit von 10 cm aufweisen. = = grenzung von Flichen fir Nebenanlagen Stellpldtze Garagen W AR 8- s a-UUg~
Storgrades einem Mischgebiet entsprechen. Das Wohnen ist nicht allgemein zuldssig. Da die Berechnungen bei Wallhéhen bis 5 m keine ausreichenden Pegelminderungen brachten, ‘(?;2:{'}’3 g_':‘%fy M . {_ __: u. Gemeinschaftsanlagen ( § 9 Abs. 1 Ngr [', u 25 B i;B ) & KREIS WORBIS qﬂ.“l a0l llol S
Die Errichtung von grofBflichigen Einzelhandelseinrichtungen ist im Geltungsbereich des werden Larmkontigentierungen vorgenommen. . / 5. Gesetz zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von anay . g Y s : o L AND THURINGEN e
Bebauungsplanes nicht zuldssig. C. Hinweise Wohnbauland (Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz) vom 22.04.1993 GGa Gemeinschaﬂsgamgen
Liarmkontigentierung (BGBL S. 466 ff)

2. Flichen fiir Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)
Nebenanlagen und Einrichtungen gemif3 § 14 Abs. 1 BauNVO sowie Garagen und iiberdachte
Stellpldtze sind soweit nicht anders festgesetzt nur innerhalb der {iberbaubaren
Grundstiicksflache zulassig.

Die der Ver- und Entsorgung des Gebietes dienenden Nebenanlagen (Wasser, Abwaser, Gas,
Elt, Post) sind ausnahmsweise zulidssig, auch soweit dafiir keine besonderen Fldchen festgesetzt
sind.

Die erforderliche Anzahl Stellplétze ist entsprechend den Bedarfsforderungen auf den privaten
Grundstiicken abzudecken.

3. Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Zur Einhaltung der Orientierungswerte im benachbarten Misch- bzw. WA-Gebiet wird die
Reduzierung der flichenbezogenen Schalleistungspegel (Nachtwerte) der Baufelder A und B
von 65 dB (A) auf 60 dB (A) festgesetzt (siehe Schallimmissionsgutachten). Im Gewerbegebiet
1st keine Larmkontigentierung notwendig.

Der Zugverkehr wihrend der Nacht darf 1 Fahrt nicht tiberschreiten.

6. Flichen fiir Ver- und Entsorgungsanlagen sowie -leitungen
(§9 Abs. 1 Nr. 12, 13, 14,21 BauGB )

Bestehende Anlagen und Ieitungen
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind bedingt durch die Nachbetriebsphase und

1. Begleitdokumentation und Quellenangaben

a) Schallimmissionsgutachten erarbeitet von der Firma TUV Umwelttechnik, Niederlassung
Thiiringen vom 07.09.94

b) Untersuchung und Bewertung von Altstandorten und Ablagerungen der MDK AG. 1992, im
Auftrag der MDK AG, Standort Kaliwerk Bischofferode von DMT-Gesellschaft fiir Forschung
und Priifung mbH und DM T-Institut fiir Wasser- und Bodenschutz-Baugrundinstitut

¢)  Geologisch-hydrologisches Gutachten von ERCOSPLAN, Erfurter Consulting- und
Planungsbiiro GmbH vom 14.07.94

d) Bewertung der bergbaulichen Situation im Bereich der Tagesanlagen des Bergwerkes
Bischofferode von ERCOSPLAN, Erfurter Consulting- und Planungsbiiro GmbH vom 28.07.94

6. Raumordnungsgesetz (ROG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 28.04.92 (BGBI. Teil 1.
S. 630 {t)

7. Thuringer Landesplanungsgesetz (ThLPIG) vom 17.07.91 (GVBI. S. 210 ff.)

8. Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV 90) vom 18.12.90 (BGBI. Teil 1. S. 58 ft))

9. Thiringer Kommunalordnung (Thiir.KO) vom 16.08.93 giiltig ab 01.07.94

10.  Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 12.03.87 (BGBI
Teil 1. 5.889), zuletzt gedndert durch Artikel 5 des Investitionserleichterungs-und
Wohnbaulandgesetz vom 22.04.93 (BGBI. S. 481-482)

I'l. Vorldufiges Thiringer Gesetz tiber Naturschutz und Landschaftspflege (Vorliufiges
Thiiringer Naturschutzgesetz - Vorl ThNatG) vom 28.01.93 (GVBI. S. 57 (f))

12, Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) i.d.F. der Bekanntmachung vom 14.05.90

b

geplante Grundstiicksgrenzen

Flachen fir Vorkehrungen zum Schutz gegen schddliche Umwelt-
einwirkungen im Sinne des BImSchG ( Schallschutzwand )
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(§ 9 Abs. 1 Nr.20 BauGB) infrastrukturelle  Entflechtung des echemaligen Kaliwerkes ausgewiesene Ver- und 2. Unverschmutzte Oberflichenwisser (BGBL. Teil 1,5.880 ff.), zuletzt gedndert durch Artikel 8 des Investitionserleichterungs- < Zdune
Entsorgungsanlagen sowie Leitungen zur Ver- und Entsorgung libergangsweise weiter zu Laut geologisch-hydrogeologischen Gutachten ist der Boden im Geltungsbereich des B-Planes und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.93 (BGRI S. 483-485) S ( m0g
Bodenbefestigung/Stellplétze lzctreiben_. so daB} Flachenbelastungen mit Leitungsrechten und Einschrinkungen zur nur bedingt versickerungsfahig. Die Versickerungsfihigkeit ist auf konkretem Grundstiick durch I3. Gesetz zur Pflege und zum Schutz der Kulturdenkmale im Land Thiiringen (Thuringer Flurstiicksgrenze """"
Die offentlich angebotenen PKW-Stellpldtze sowie die PKW-Stellpldtze auf den privaten Uberbauung bestehen. Dies betrifft insbesondere den Regenwasserkanal und die Trinkwasser- Einzelgutachten nachzuweisen. Es ist davon auszugehen, daB ein Teil der auf den Grundstiicken Denkmalschutzgesetz - ThDSchG) vom 07.01.92 (GVBI. S. 17 ff))
Grundstiicken sind mit wasserdurchldssigen Materialien, wie Rasenpflaster, Rasengittersteine leitung innerhalb der Baufelder A und B sowie das Kldrbassin und Pumpstation innerhalb anfallenden unverschmutzten Oberfldchenwiisser in den Regenwasserkanal des Trennsystems 4. Regionaler Raumordnungsplan Region Nordthiiringen, Entwurf, Stand 11.05.94 s Hohenpunkte

oder Schotterrasen zu befestigen. Auf je 4 Stellplatze ist ein Baum vorzusehen.

Griinordnerische Festsetzungen

Bauteld B.
Das Auftinden von Leitungen und Kanilen abweichend der ausgewiesenen Anlagen ist nicht
ausgeschlossen.

cingeleitet werden mufl (dieses ist entsprechend FEinzelgutachten zu entscheiden).
Regenwasserriickhaltebecken sind im Entwiisserungssystem vorgesehen.

Geltungsbereich des Bebauungsplanes
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LAGE DES GELTUNGSBEREICHES DES BEBAUNGSPLANES

Die textlichen und zeichnerischen Festsetzungen des Griinordnungsplanes fiir das GE/GI 3. Denkmalschutz, Bodenfunde Gemarkung Bischofferode, Flur 7: WIT ‘ ! l Béschun
"Lindeneller" Gemeinde Bischofferode gelten als Bestandteil der Festsetzungen dieses Geplante Neutralisationsanlage Bodenfunde sind nach § 16 des Gesetztes zur Pflege und zum Schutz der Kulturdenkmale im SRR g
Bebauungsplanes. Art und Umfang der Begriinung sind vom Bauherren im Zuge des Uber einen lingeren Zeitraum sind entsorgungstechnische MaBnahmen (Neutralisationsanlagen) Land Thiiringen unverziiglich dem Landesamt fiir archiologische Denkmalpflege Weimar e Flurstiicke: ' )
Baugenchmigungsverfahrens zeichnerisch darzustellen und textlich zu erldutern. inbezug auf die Aschehaldenentwésserung notwendig. Der Standort der geplanten und/oder der Unteren Denkmalschutzbehdrde des Eichsfeldkreises zu melden. Die Funde und R‘ Qéj a) 764/491, 846/490, 845/490, 488, 487, 486, 485, 596, 474/1, 574, 851/484, 480/1, 472/1, TITTITTITIIT Mavern L S e
Neutralisationsanlage ist im Bebauungsplan dargestellt. Fundstellen sind in unverdnderten Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise bis zu einer@‘ j '/\\ 477/1, 479/1, 841/583, 840/469, 843/595, 842/583, 838/469, 837/469, 833/584, 462/1, B3 ke SATZ UN = =

4. Flichen, deren Boden erheblich mit umweltgefihrdenden Stoffen belastet sind Entscheidung zu schiitzen. ,?“ &/ ZM (ﬂ‘:b(’b 461/1, 726/454, 727/454, T28/454, 452/1, 594, 853/556, 450/1, 447/1, 446/1, 441/1, 440/1. —_— Kranbahn = : : o=

(§ 9 Abs.5 Nr.3 BauGB ) N pe 48 A 436/1, 431/1, 430, 429, 428, 830/593, 287/1, 299/1, 301/1, 314/1, 576 = = )
Fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegen Informationen tiber Altlasten vor. Die B. Gestalterische Festsetzungen 4. Munitionsgefihrdung ~ZiscnC //
Flachen, wo eine Getdhrdung durch Bodenkontamination vorliegt sind mit dem entsprechenden Das Gebiet ist nicht als munitionsgefihrdet bekannt. Sollten dennoch bei Erdarbeiten / /\ b) beriihrt werden: ( \ f Original M 1 - 1 000\

Planzeichen gekennzeichnet und betreffen die Flurstiicke 525/1, 596, 480/1, 479/1, 548/1,
555/1, 851/484. Die verfahrensrechtlichen Regelungen des Thiiringer Abfallwirtschafts- und

1. Aullenwiinde, Fassadengestaltung
Fiir die farbliche Gestaltung der Auflenwénde sind zuriickhaltende Farbtone (z.B. sand-, oliv-

Munitionskérper gefunden werden, ist umgehend die Gemeindeverwaltung Bischofferode bzw.
der Munitionsbergungsdienst Erfurt zu benachrichtigen.

525/1, 597, 548/1, 555/1, 844/595, 559/1, 864/573 (LI1O), 835/557, 584/1, 556/4, 315/1,
592, 575, 545/1

Dr. SCHULZE, WESTPHAL+-WEINHOLD

Datum : 9/94
Zul.-Nr. 0340-91-1-A

Altlastengesetzes - ThAbfAG vom 31.07.91 sind einzuhalten (Manahmen zur und erdfarben) zu verwenden. Materialien, die andere Materialien vortduschen, sind . . ' - .
Altlastensanierung auf o.g. Flachen wurden bereits in Abstimmung mit der Oberen auszuschlieBen. Es wird festgesetzt, die Fassaden mindestens zu 25% mit Klettergehdlzen zu Der [Lage- und Hohenplan wurde vom Vermessungsbiiro K.-H. Bley erarbeitet. Die Flurstiicks- Buugebief Zahl der Vollgeschosse Diplom-Ingenieure, Architekten ; ArQ/ ’ tekten-
Abfallbehorde eingeleitet/Sanierungsplan). Neuentdeckte Bodenverunreinigungen sind begriinen. Art und Umfang der zur Begriinung vorgesehenen Flichen sind vom Bauherren im grenzen wurden graphisch tibernommen und tragen erst nach Bestatigung durch das Katasteramt Stddtplanung, Hochbauplanung, Bauleitung “4 g/ [/ ,(,Ql
unverziglich der Oberen Abfallbehérde Weimar anzuzeigen. Zuge des Baugenehmigungsverfahrens zeichnerisch darzustellen und textlich zu erldutern. it (el Bltie L Ve b e T \ o = e e R e DipL b
9:9\0/9 2= E AU eSS SR (72 S PR (Ne N e b o R ¥
Bauweise Dachform Tel./Fax 0361-602261 Tel. 05251-34097 Fax 31219 | Y,
TH - max. Traufhohe - AR Dr. Ing. Schulze ey




