1. Anderung Bebauungsplan Nr. 1
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Textliche Hinweise

Rechtsgrundlagen

(in den jeweiligen gliltigen Fassungen)

Baugesetzbuch — BauGB

Baunutzungsverordnung — BauNVO

Bundesnaturschutzgesetz — BNatSchG

Bundes-Bodenschutzgesetz -BBodSchG
Bundes-Immissionsschutzgesetz — BlImSchG

Wasserhaushaltsgesetz — WHG

Raumordnungsgesetz — ROG

Raumordnungsverordnung des Bundes — RoV

Thiiringer Landesplanungsgesetz — ThiirLP1G

Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung — BBodSchV
Planzeichenverordnung — PlanzV

Thiiringer Bauordnung — ThiirBO

Thiiringer Kommunalordnung —ThiirKO

Thiiringer Bekanntmachungsverordnung — ThiirBekVO

Thiiringer Gesetz fiir Natur und Landschaft ~ ThiirNatG

Thiiringer Gesetz iiber die Umweltvertriglichkeitspriifung — ThirtUVPG
Thiiringer Denkmalschutzgesetz — ThiirDSchG

Thiiringer Vermessungs- und Geoinformationsgesetz — ThiirVermGeoG
Thiiringer Wassergesetz — ThirWG

Thiiringer StraBengesetz

805/284

Verfahrensvermerke Bebauungsplan

L. Der Gemeinderat der Landgemeinde Am Ohmberg hat in seiner Sitzung am 09.12.2021 den
Aufstellungsbeschluss fiir die 1. Anderung des Bebauungsplan Nr. 1 GroBflichiger Einzelhandel*
in dem Ortsteil GroBbodungen gefasst. Der Beschluss wurde gemf § 2 Abs. 1 BauGB ortsiiblich
bekanntgemacht.

2. Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplan Nr. 1 GroBfléchiger Einzelhandel* ist in der
Zeit vom 02.09.2022 bis zum 02.10.2022 dffentlich ausgelegt worden. Die Art und Dauer der
Auslegung sind gemélB § 3 Abs. 2 BauGB ortsiiblich, mit dem Hinweis, dass Bedenken und
Anregungen wihrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift
vorgebracht werden kénnen, 6ffentlich bekannt gemacht worden.

3. Die von der Planung beriihrten Behorden und sonstigen Triger 6ffentlicher Belange und die
Nachbargemeinden sind erneut nach § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 14.07.2022
(Planfassung 06/2022) zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

4. Der Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplan Nr. 1 GroBflichiger Einzelhandel ist in der
Zeit vom 24.04.2023 bis zum 26.05.2023 erneut &ffentlich ausgelegt worden. Die Art und Dauer
der Auslegung sind gemél § 3 Abs. 2 BauGB ortsiiblich, mit dem Hinweis, dass Bedenken und
Anregungen wihrend der Auslegungsfrist von jedermann schriftlich oder zur Niederschrift
vorgebracht werden konnen, 6ffentlich bekannt gemacht worden.

S. Die von der Planung beriihrten Behérden und sonstigen Tréger 6ffentlicher Belange und die
Nachbargemeinden sind erneut nach § 4 Abs. 2 BauGB mit Schreiben vom 03.03.2023
(Planfassung 03/2023) zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert worden.

6. Der Gemeinderat der Landgemeinde Am Ohmberg hat die von den Biirgern vorgebrachten
Anregungen sowie die Stellungnahmen der Tréiger 6ffentlicher Belange am 14.06.2023 gepriift und
abgewogen. Das Abwigungsergebnis ist den Betreffenden mitgeteilt worden.

7. Der Gemeinderat der Landgemeinde Am Ohmberg hat die 1. Anderung des Bebauungsplan Nr. 1
GroBfldchiger Einzelhandel” bestehend aus Planzeichnung (Teil A) sowie den textlichen
Festsetzungen (Teil B) (Stand: 05/2023) nach § 10 Abs. 1 BauGB in seiner Sitzung am 14.06.2023
als Satzung beschlossen und den Inhalt der Begriindung gebilligt.

Biirgermeister
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~meinde ~
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Der Bezugspunkt fiir die Hohe der Module ist jeweils das gewachsene Gelédnde,
gemessen am Sténder der Module. Eventuell erforderliche Nebengebdude werden

808/284

Bestandsgebéude auf eine Hohe von 3,5 m begrenzt. Bezugspunkt fiir die sonstigen fiir den Betrieb
erforderlichen Anlagen ist die mittlere Gelédndehdhe, gemessen an allen Eckpunkten
26882 ) der baulichen Anlage.
2.2 Grundflichenzahl (GRZ - §17 Abs. 1 u. § 19 Abs. 1 BauNVO)
—O— RW—  Regenwasserleitung (Bestand) * 0.8 im gesamien 30

—O— SW—  Schmutzwasserlei
& eitung (Bestand) 3. Bauweise gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

8. Die Genehmigung dieser Bebauungsplansatzung wurde mit der Verfiigung des Landkreises
Eichsfeld vom .0A4.0.2.202 erteilt.

Am Ohmberg, den ........

Biirgermeister

2 ~Peinge A
9. Die Satzung zur 1. Anderung des Bebauungsplan Nr. 1 GroBflichiger Einzelhandel* der
Landgemeinde Am Ohmberg bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen
Festsetzungen (Teil B) ist am A3.4(2. 20 5vom Blirgermeister der Landgemeinde Am Ohmberg
als Satzung zum Zweck der ortsiiblichen Bekanntmachung nach § 10 Abs. 3 BauGB ausgefertigt
worden.

Die Stelle, bei der der Plan auf Dauer wihrend der Dienststunden von jedermann eingesehen
werden kann und {iber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am AK40. 2003 im Amtsblatt
der Landgemeinde Am Ohmberg ortsiiblich bekannt gemacht worden. In der Bekanntmachung ist
auf die Geltendmachung der Verletzungen von Verfahrens- und Formvorschriften und Méangel der
Abwigung sowie auf die Rechtsfolgen (§ 215 BauGB) und weiter auf Filligkeit und Erloschen
von Entschédigungsanspriichen  (§§ 44 Abs. 3 Satz 1 Nr. 2 sowie Abs. 4 BauGB) hingewiesen
worden. Die Satzung istam A%.AQ. 202, in Kraft getreten.

--------------------------------

' g von Verfahrens- und
Formvorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht worden.

Am Ohmberg, den .........oesseinsns

Siegel

................................

Biirgermeister

11. Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes sind Mingel der Abwigung
nicht geltend gemacht worden.

Am Ohmberg, den ......................

................................

Biirgermeister

Siegel

IV. sonstige Planzeichen u. Darstellungen .

mmem mmw mm Grenze rdumlicher Geltungsbereich

Innerhalb des Sonstigen Sondergebietes ,,GroBflichiger Einzelhandel +
Photovoltaik* wird eine abweichende Bauweise geméB § 22 Abs. 3 BauNVO
festgesetzt. Die Gebdude- und Anlagenlénge kann mehr als 50 m betragen, eine

9 Abs. 7 BauGB
. e ) allseitige Grenzbebauung ist zulédssig.
Sonstige Angaben
- e Verkehrsfliiche 4. Uberbaubare Grundstiicksfliichen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB
mmmmmmmmn W ' . _ ) ) e Gemdl § 23 Abs. 3 BauNVO sind die iberbaubaren Grundstiicksfldchen
|  Umgrenzung von Flichen fiir Stellpléitze durch Baugrenzen im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes festgesetzt.

(8§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)
< Einfahrt

Hohenbezugspunkt Baufeld 1

S. Versorgungsleitungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 13 und 21 BauGB

e Versorgungsleitungen fiir Elektrizitéit und Telekommunikation sind unterirdisch
bzw. in den entsprechenden Schutzkanilen und Leerrohren zu verlegen.

2049 muNHN  (§9 Abs. 3 BauGB) .
6. Ortliche Bauvorschriften gem. § 9 Abs. 4 Nr. 1 BauGB
metrische Angaben ‘ o Werbeanlagen {iber Firsth6he des Hauptgebdudes innerhalb des Baufeldes 1 sind
unzuléssig.
#—59 ¢ Lingenangaben alle in Meter e Bei Werbeanlagen ist eine Blendwirkung fiir die benachbarte Wohnbebauung und
den flieenden Verkehr auszuschlieBen und die Sichtverhiltnisse fiir den Verkehr
Fiillschema Nutzungsschablone diirfen durch diese Anlagen nicht beeintrichtigt werden.
¢ Einfriedungen, insbesondere im Bereich des Betriebshofes sind bis zu einer
Baufeld (BF) Nr. maximalen Héhe von 200 cm tiber der Oberkante Gelénde / Hoffldche zuldssig. Die
= erforderlichen Sichtbeziehungen / Sichtdreiecke bei Ein- und Ausfahrten diirfen
Grundflachenzahl Bauweise durch Zaun- / Torelemente nicht beeintréchtigt werden. Der Einbau eines
(GRZ) Blendschutzs in der Zaunanlage ist zuléssig.
zuliissioe Dachform ailissioe Dachnei ¢ Die Photovoltaikanlagen sind so zu errichten, dass jegliche Blendwirkung auf
i g ging die L 1011 ausgeschlossen ist. Sollte es dennoch dazu kommen, sind zu
Gesamtgebéude- /Anlagenhohe tiber Bezugspunkt (BF) Lasten des Betreibers geeignete Sichtschutz-MafBnahmen zur deren Beseitigung

nachzuriisten. Wihrend der Bauzeit diirfen keine Sichtbeeintréichtigungen des
laufenden Verkehrs durch z. B. Staub o. &. entstehen.

- Verfahrensvermerk - Thiiringer Landesamt fiir Bodenmanagement und
Geoinformation

ﬁ Landkreis Elc—h'sfeld
' Katasterbereich Leinefelde-Worbis
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Es wird bescheinigt, dass die Flurstiicke mit ihren Grenzen und Bezeichnungen mit dem
Liegenschaftskataster nach dem Stand vom 05/2023 {ibereinstimmen.

t-iNecT immungen Leinefelde Worbis, den ..... ns'Ju“2023

ueiliganstadt. den Q4.CH.L3..... Kb
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Referatsbereichsleiter

das unumgéngliche MalB} begrenzt werden und das Entstehen schédlicher
Bodenveridnderungen nicht zu besorgen ist.

Zur Minderung baubedingter Beeintrdchtigungen des Bodens sind folgende
Mindestanforderungen bei der Planung zur beriicksichtigen, wihrend der Baudurchfiihrung
einzuhalten und durch UberwachungsmaBnahmen zu tiberpriifen. Die Anforderungen an
eine schonende Bodenumlagerung richten sich nach DIN 19731 - Verwertung von
Bodenmaterial sowie DIN 18915 — Bodenarbeiten:

- Humoser Oberboden (Mutterboden) ist vor Uberbauung sowie Uberschiittung mit
geringerwertigem Bodenmaterial oder Fremdstoffen zu schiitzen. Eine Abdeckung
bodenfremder Stoffe mit Bodenmaterial ist nicht zuldssig.

- Die Fldchen baubedingter Eingriffe und voriibergehender Beanspruchung (z. B.
Baustellenbetrieb, Baustelleneinrichtung, Lagerfldchen, Bau-strafBen) insbesondere
bisher unbeeintrichtigter Béden sind mdglichst kleinzuhalten und auf das engere
Baufeld zu begrenzen. Bodenbelastungen sind dabei durch geeignete Vorkehrungen zu
vermeiden. Nicht zu {iberbauende Flidchen sind freizuhalten und wirksam
abzugrenzen.

- Bodenarbeiten sind nur bei trockener Witterung und geeigneten Bodenverhiltnissen
(z.B. schiittfihiger, tragfahiger, ausreichend abgetrockneter Boden) durchzufiihren.

- Das Befahren und Bearbeiten des Bodens ist auf das unvermeidbare Mal} zu
beschrénken. Dabei sollen moglichst leichte und bodenschonende Maschinen mit
geringstem Bodendruck eingesetzt werden.

- Bodenabtrag ist fachgerecht getrennt nach Bodenschichten/Horizonten (Ober-,
Unterboden) durchzufiithren. Zuvor ist ggf. der Pflanzenaufwuchs auf der Fliche durch
Rodung oder Abméhen zu entfernen. Kulturfihiger Boden soll ohne
Zwischenbefahren ausgebaut werden. Erfolgt keine umgehende Wiederverwendung
der Aushubmaterialien so sind diese solange ordnungsgemif zu sichern.

- Eine ggf. erforderliche Zwischenlagerung des Aushubs hat in getrennten Mieten
(Ober- und Unterboden) zu erfolgen.

- Bei der Wiederverwendung des Bodenaushubs ist eine ausreichende
Entwisserung/Durchléssigkeit des Untergrundes zu gewiahrleisten. Das Bodenmaterial
ist horizontweise in moglichst wenigen Arbeitsgiingen und Zwischenbefahrungen
einzubauen und umgehend einzuebnen. Es ist auf die Sicherung bzw. den
Wiederaufbau eines stabilen Bodengefiiges hinzuwirken.

- Die bauzeitlich in Anspruch genommenen Fl4chen sind zum Abschluss der
BaumaBnahmen fachgerecht zu rekultivieren.

Die Richtlinie zur Beseitigung von Niederschlagswasser in Thiiringen der Thiiringer
Landesanstalt fiir Umwelt und Geologie ist zu beriicksichtigen.

Die dem Bebauungsplan zugrunde liegenden DIN-Normen und Regelwerke kdnnen
eingesehen werden bei: Landgemeinde Am Ohmberg, FleckenstraBe 49, 37345 Am
Ohmberg.

Wihrend der Bauphase ist sicherzustellen, dass die in der Allgemeinen
Verwaltungsvorschrift zum Schutz gegen Bauldrm - Gerduschimmissionen - (AVV
Bauldrm vom 19.08.1970) festgesetzten Immissionsrichtwerte fiir die betroffenen Gebiete
wihrend der Tagzeit und vor allem wihrend der Nachtzeit eingehalten werden. Dabei gilt
als Nachtzeit die Zeit von 20:00 bis 7:00 Uhr.

267/74 . - . e Archidologische Funde bei Erdarbeiten sind, gem. § 16 Thiiringer Denkmalschutzgesetz Kreislaufwirtschaftsgesetz — KrWG
e N R o 8 B 1L L B L Bauplanun rechtliche Festsetzungen (ThDSchG), der Unteren Denkmalschutzbehrde des Landkreises Eichsfeld oder dem Gesetz iiber die Umweltvertriglichkeitspriifung — UVPG
---------------- 4/132 Artdor Baplichen Nt Thiiringischen Landesamt fiir Denkmalpflege und Archiologie Weimar (Tel.: Landesentwicklungsplan Thiiringen — LEP Thiiringen
- ZUng . i i i i itli i Regionalplan Nordthiiringen — RP-NT 2012
—_—— L1 r 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und 8§ 1 bis 11 BauNVO 03643/818340) anzuzeigen. Die Fundstelle ist zwischenzeitlich zu sichern und zu erhalten. gionalp
. --------------- lur 3 @ i §§' B .) _ . TeXthChe FeStS etzungﬂ Nach § 7 Abs. 4 ThDSchG gilt der Grundsatz, dass der Triger der MaBnahme als
-------- : BF2 @ Sonstlgc?.s Soonder.geblet mit der Zweckbe:';tn;mnmg i dve dor Bunlichen K Verursacher von evtl. notwendigen Eingriffen die dabei entstehenden Kosten zu tragen hat. . P T Y \: 2 o
(e 8 279/1 »GroBflachiger Einzelhandel+Photovoltaik - Art der baulichen Nutzun Das betrifft z.B. Ausschachtungsarbeiten, Trassierungen, Bergung oder auch \ RN =
g gung Wty :
i i ---- = (§ 11 Abs. 3 BauNVO) gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, gem. § 11 BauNVO Diokiifiahtation., ™ ”"“’?f‘_""""}_“ ~ ;
AH 53,0m g : 5a . . s s e, :
= T - Map der baulichen Nutzung SO - Sonstiges Sondergebiet: GroBflichiger Einzelhandel + Photovoltaik * Werden bei Erdarbeiten Munitionskérper gefunden, sind umgehend die ortliche N N
mmm- Ordnungsbehorde, die zustéindige Polizei oder der Kampfmittelriumdienst in Weimar zu » " /
--- (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16 und 17 BauNVO)_ , ; . . me
o e Das festgesetzte Sondergebiet dient der Unterbringung eines grofiflichigen ichti g J
8 } _ g ! et d Tingung g g benachrichtigen. , ;
=- . 0,80 Grundfléichenzahl (GRZ) Einzelhandelsbetriebes sowie einer Photovoltaikfreiflichenanlage. ¢ Die von der Satzung umfassten Flurstiicke sind nicht als altlastverddchtige Fléchen (i. S. v. \ g T Toae
3 2 (6) BBodSchG erfasst. Sollten sich bei d iteren Bearbeitung Verdacht t ] Moy il
| ’ Baufeld 1 £ulssi sinc-l im Baufeld 1:, . . ' ) 1§“ur (gaz Vo;)liegcen s:}l;ﬁa:islsi’che? ng:;ierﬁ?dei;n‘zfnef Ej:;lltlei:::neclerge%)enf:rsoa(s:incsinc‘i?e?;: 11lrr? . : J
| : o o bauliche Anlagen fiir einen groBflichigen Einzelhandelsbetrieb Rahmen der Mitwirkungspflicht sofort dem Landkreis Eichsfeld anzuzeigen, damit im A~ ~
1 G=100m; el emschhi{ihilh dder dat?h J derfqrderhchen E1nr11;: htun.ger'l und Anlagen Interesse des Malnahmenfortschrittes und der Umwelterfordernisse ggf. geeignete J | 4 " 3
| | Baufeld 2 ;ntslfre; En h ell:_ Erfor .ernllslsezr(l)ges 2Bet.r1e es mit einer Netto- MafBnahmen koordiniert und eingeleitet werden kdnnen. g 'd‘bde'ah 5 e
SO = Alesr }?:us t::)c rtiine;sltnsl?r}lgmLabeﬁsmiglel- sullissig. Der NonFood-Anteil als e Sollten sich bei der Realisierung des Bebauungsplanes Verdachtsmomente fiir das e 2
BF1 . AH<30m  Anlagenhdhe d P L 5 & e Vorliegen bisher nicht bekannter, artenschutzrechtlicher Verbotstatbestinde nach § 44 i
08| a 1 -7 Ranssorument mpss wemiger als 2l vaner Veruistidche lietagen. Abs. 1 BNatSchG ergeben, so sind diese sofort der Unteren Naturschutzbehérde
o : » Seit FUgES Landkreis Eichsfeld) anzuzeigen und abzustimmende schadensb de MaBinahm
Z?s e = Bauweise, Baulinien, Baugrenzen o der Zweckbestimmung des Sonstigen Sondergebietes dienende Biiro-, Em;“;‘use e J-anzizeigen und abzpsinumendsrehadenibegrenzends en
Rl (§9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 u. 23 BauNVO Sozial- und Lagerr i '
1 “ u_ . . oz Leic Lagerduntssuwie Nebetianlagen e Soweit durch BaumafBinahmen geoditische Festpunkte gefihrdet sind bzw. verloren gehen
r-- a abweichende Bauweise Zuldssig sind im Baufeld 2: konnten, ist rechtzeitig beim Landesamt fiir Vermessung und Geoinformation, Dezernat
. Baugrenze o Photovoltaikfreiflichenanlage mit Solarmodule in aufgestédnderter 30, Hohenwindenstrale 13a, 99086 Erfurt ein Antrag auf Sicherung bzw. Verlegung der
= 356/77 Ausfiihrung Festpunkte zu stellen.
5 355/77 o Betriebsgebdude und Nebenanlagen in Form von Wechselrichtern, e Der bei BaumaBnahmen anfallende unbelastete Bodenaushub sollte weitestgehend
: Transformatoren und Schaltanlagen innerhalb des Geltungsbereiches dieses BP wiederverwendet werden. Dabei sind die u. g.
i I1. Bauordnu htliche Festse en S0 gelL__ : . e g g
| gem. § 9 Abs. 4 BauGB1.V.m. § 83 ThirBO o Betriebsgebdude und Nebenanlagen, die der Speicherung von Energie Mindestanforderungen zur Minderung baubetriebsbedingter Bodenbeeintrichtigungen
| | dienen . einzuhalten. Sofern der Boden nicht innerhalb des Geltungsbereiches Verwendung findet,
- SD Satteldach o die Zuwegung und innere Erschliefung sowie die Einzéunung ist Aushub einer Verwertung entsprechend den Grundsitzen der giiltigen Abfallgesetze
. . . unter Beachtung bodenschutzrechtlicher Bestimmungen zuzufiihren. Ist eine Verwertung
= 11K Ellltraggngen in die Plangrundlagg 2. Ma@R} der baulichen Nutzung nicht méglich, hat die Beseitigung in dafiir zugelassenen Anlagen zu erfolgen.
- 74/10 Fl gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB e Zur Erhaltung des Mutterbodens (§ 202 BauGB) und der Bodenfunktionen nicht
urstiicksnummer ) _ versiegelter Béden (§ 1 BBodSchG) sowie zur Gewihrleistung eines sparsamen und
2.1 Gebéude- /Anlagenhdhe (§16, 18 BauNVO) . . 8
Flurstiicl schonenden Umgangs mit dem Boden (§ 1a BauGB) ist es erforderlich, im Rahmen
¢ gz.aufgld 1 il he s e 11.0m b B unk vorgesehener ErschlieBungs- und BaumaBnahmen alle Bodenarbeiten durch geeignete
— =" Flurgrenze ﬁilre di egmt_gi i g‘ oGe ,:; : d ?.hmz}x. q ’ f - egrenzti.{“gzufsp ! il Verfahren und Arbeitstechniken sowie unter Beriicksichtigung des Zeitpunktes so zu
i I ERIINg S SeOaRHE RS S5 BRI Sl ORI DR RERT: planen und auszufiihren, dass baubetriebsbedingte Bodenbelastungen (z. B. Verdichtungen,
———0——  Flurstiicksgrenze (abgemarkter Grenzpunkt) s Banfeld 2 : g
) _ - le Hohe der Ph ltaikfreiflichenanl id auf R Erosion, Verndssungen, Vermischungen unterschiedlicher Bodensubstrate und von Boden
. Flurstiicksgrenze (nichtabgemarkter Grenzpunkt Die maximale Hohe der Photovoltaikfreiflichenanlage wird auf 3,0 m festgesetzt. mit Fremdstoffen, Schadstoffeintréige) und sonstige nachteilige Bodenverinderungen auf
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